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Liebe Leserin,
liebe Leser

erstmals legen wir Thnen mit diesem Report
eine umfangreiche Analyse von fast allen Teil-
mirkten des Grofiraum Stuttgarts vor. Sie fin-
den Hintergrundinformationen zu den wich-
tigen Markttrends, Beschreibungen der Stand-
orte und Wohnlagen und Berichte iiber die Ent-
wicklung von Immobilienpreisen und Woh-
nungsmieten.

Sie erhalten auf diese Weise auch erste Anhalts-
punkte tiber die Lage Ihrer Immobilie oder iiber
die Situation, falls Sie das Ziel verfolgen, eine
Wohnimmobilie zu kaufen oder zu mieten. Bei
allen Fragen stehen Ihnen im gesamten Grof3-
raum Stuttgart in 13 Immobilienshops iiber 80
Mitarbeiter von Engel & Volkers zur Verfii-

gung.

Wer mit dem Gedanken spielt, seine Immobilie
zu verkaufen, mochte dieses Anliegen in den

besten Hénden wissen. Denn es geht dabei um
Thr Zuhause, in dem Sie vielleicht Jahrzehnte

Ihres Lebens verbracht haben. Grund genug,
hier auf einen Experten zu vertrauen, der den
besonderen Wert lhres Objektes zu schitzen
weill. Denn in der Tat: wir schétzen Ihre Immo-

bilien!

Unser Dienstleistungsspektrum beinhaltet die
kostenlose Bewertung Ihrer Immobilie, das Er-
stellen individueller Vermarktungsstrategien,
die professionelle Umsetzung vielféltiger Mar-
ketingaktivititen, die Organisation und Durch-
fiihrung von Besichtigungen sowie die Vor-
bereitung und Begleitung von abschliefenden
Notarterminen. Auch nach Unterzeichnung des
Kaufvertrages stehen wir IThnen bei der erfolg-
reichen Objektiibergabe zur Seite, unterstiitzen
Sie bei Fragen rund um Ihren Umzug und

geben Thnen Empfehlungen zu Dienstleistern.
Mit Engel & Volkers profitieren Sie von mehr

als 35 Jahren Erfahrung in der Vermittlung
und Vermarktung hochwertiger Immobilien.

www.engelvoelkers.com

Engel & Volkers - eines der fithrenden interna-
tionalen Immobilienunternehmen — bietet Ihnen
eine perfekte Plattform sowohl fiir den Kauf als
auch fiir den Verkauf Ihrer Immobilie. Mit iiber
500 Standorten in 37 Lindern auf fiinf Konti-
nenten verfiigen wir iiber ein weltweites Netz-
werk, das beste Chancen er6ffnet, einen
passenden Kéufer oder Ihre Wunschimmobilie

zu finden.

Kontaktieren Sie uns gern. Wir freuen uns auf
Ihren Anruf und stehen Ihnen fiir eine kosten-
freie und zeitnahe Wertermittlung Threr Immo-
bilie zur Verfiigung.

Mit den besten Wiinschen

Ihr Team von Engel & Volkers
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Marktbericht Stuttgart und Umgebung, 2013

Einleitung

Die Region Stuttgart mit der baden-wiirttembergischen Hauptstadt
gehort zu den wirtschaftlich fiihrenden Gebieten Deutschlands und
Europas. Neben den weltweit bedeutenden Industriekonzernen, wie
Daimler-Benz oder Bosch, wird das wirtschaftliche Geschehen in
der Region von rund 1.500 kleinen und mittelgrolen Unternehmen
geprigt, die eines der stirksten Zentren des Mittelstands in Deutsch-
land bilden. Im Mittelpunkt steht die Automobil- und Automobil-
zulieferproduktion, wobei die vielen starken mittelstindischen
Unternehmen mit hohem Exportanteil weltweit bedeutende Posi-
tionen in ihren spezialisierten Méarkten aufweisen.

Stuttgart und seine Region liegen landschaftlich schon am Nord-
rande des Schwarzwalds, unterhalb der schwibischen Alb und
nicht weit entfernt von der oberrheinischen Tiefebene und dem
benachbarten Frankreich. Nicht allzu weit ist es auch nach Frank-
furt sowie in den Siiden in die Schweiz und nach Osterreich. Stutt-
gart bildet mit zahlreichen Museen, Theatern und Veranstaltungs-
orten auch das kulturelle Zentrum im drittgréten Bundesland
Deutschlands.

Die hohe wirtschaftliche und kulturelle Anziehungskraft macht
die Region zu einem Wachstumsgebiet. Die Bevolkerung wichst
seit dem Ende des Zweiten Weltkriegs kontinuierlich und erreicht

inzwischen eine Zahl von rund 2,7 Millionen Einwohner — etwa
350.000 mehr als noch vor vierzig Jahren.

Wohnimmobilienmarkt

Der Immobilienmarkt insgesamt wird geprégt durch die besondere
topografische Lage der gesamten Region. Die Mittelgebirgsland-
schaft mit engen Télern und zahlreichen Flussldufen lésst oft nur
noch geringe Moglichkeiten, neue Wohnlagen zu erschlieen. Die
begehrtesten Lagen ermoglichen ohnehin kaum noch den Bau zu-
sdtzlicher Wohnungen. Limitierend wirken die erforderlichen In-
frastruktureinrichtungen und die vielfach bereits erfolgte
Verteilung weiter Flidchen. So zihlt Stuttgart mit rund 400 Hektar
Rebfldache zu den grofiten Weinbaugemeinden Deutschlands.
Gleichwohl braucht Baden-Wiirttemberg und insbesondere die
Region Stuttgart und Umgebung zusatzlichen Wohnraum.

Wachsender Bedarf an Wohnraum

So hatte der Verband der Bauwirtschaft Baden-Wiirttembergs eine
Studie vorgelegt, wonach das Bundesland bis zum Jahr 2025 etwa
eine Million neue Wohnungen benétigt. Das wiren rund 70.000
pro Jahr und damit deutlich mehr als die zuletzt 24.000 neu er-
richteten Immobilien. Auch das Deutsche Institut fiir Wirtschaft
(DIW) hat eine dhnliche Bedarfsanalyse erstellt. Danach gelten in

www.engelvoelkers.com
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der Region die Stadt Stuttgart (24 800 Wohnungen Neubaubedarf
bis 2020) sowie die Kreise Esslingen und Ludwigsburg (jeweils
mehr als 15 000 Wohnungen) als die Gebiete mit dem grofiten
Nachfragepotenzial, dahinter rangieren die Kreise Boblingen und
Rems-Murr vor dem Kreis Goppingen.

Veranderte Lebensmodelle erh6hen Bedarf
nach Wohnraum

Der wachsende Bedarf an Wohnraum wird durch die hohe wirt-
schaftliche und kulturelle Anziehungskraft begriindet. Zusitzlich
spielen Faktoren eine Rolle, die mit soziologischen Verdnderungen
zusammenhédngen. Vor allem in den Ballungsrdaumen steigt die
Zahl der Single-Haushalte. Die Familie als Modell ist im Riickzug.
So heiraten Frauen heute in einem viel hoheren Alter als friiher
und leben deshalb lidnger in Einpersonenhaushalten. Dariiber hi-
naus erfordert das Arbeitsleben vielfach eine erhohte Mobilitét
und erzeugt eine wachsende Zahl von ,,Wochenendehen®. Die Stu-
dien- und Ausbildungszeiten haben sich verldngert. Wihrend im
Jahr 2000 noch 30 % der Bevolkerung in einem Familienhaushalt
lebten, ist dieser Anteil bis 2010 auf 25 % gesunken. Umgekehrt
lebten im Jahr 2010 bereits 40 % der Deutschen in Einpersonen-
haushalten, wihrend dieser Anteil im Jahr 2000 lediglich bei 31
% lag. (Quelle: BBSR, Wohnungs- und Immobilienmérkte in
Deutschland 2011, Januar 2012).

Steigende Preise und Mieten fir Wohnraum

Die wachsende Nachfrage nach Wohnraum diirfte auf absehbare
Zeit weiter zu hoheren Preisen und Mieten fiihren. So hat sich die
kriftige Aufwirtsbewegung der Preise fiir Wohnimmobilien in
Deutschland insgesamt auch 2012 fortgesetzt. Im Vergleich zu
2011 schwichte sich die Preisdynamik in den Grofstiadten und
Ballungsrdumen zwar etwas ab, gewann aber sichtbar an Breite.
In ihrem Monatsbericht fiir Februar 2012 schreibt die Deutsche
Bundesbank: ,,So tibertrugen sich die Preisimpulse von den Stad-
ten ins Umland, vom Neubau ins Gebrauchtimmobiliensegment
und von den Geschosswohnungen auf Einfamilienhéduser.“ Nach
Ansicht der Bundesbank sei der Mietwohnungsmarkt gerade in
den Randlagen der Stidte und Ballungsrdaume in Bewegung gera-
ten. Dies sei auf Ausweichreaktionen auf die angespannte Lage in
den boomenden Teilmirkten der Innenstidte zuriickzufiihren.

In der Region Stuttgart entspricht die Entwicklung den Analysen.
Nachdem bereits im Stadtgebiet die Preise deutlich angezogen
sind, folgen nun dhnliche Steigerungen im so genannten ,,Speck-
giirtel*“ auflerhalb der Landeshauptstadt. Der aktuelle Marktbericht
beschreibt die Entwicklung in Stuttgart selbst und in ausgewihlten
Gemeinden rund um die Landeshauptstadt.

Stuttgart, im Mai 2013

www.engelvoelkers.com
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Unser Team fur Sie vor Ort!



Bietigheim-
Bissingen

In enger Verbindung zu
Ludwigsburg, dem nord-
lichen Zentrum des GroB3-
raum Stuttgarts, liegt
Bietigheim-Bissingen an
der Einmiindung der Met-
ter in die Enz, die die

Shop Bietigheim-Bissingen ~ Stadt durchquert. Stutt-
gart selbst ist in 20 Kilo-
metern erreichbar. Das Wahrzeichen der Stadt, das Bietigheimer
Eisenbahnviadukt, errichtet in der Mitte des 19. Jahrhunderts,
weist auf die verkehrsgiinstige Lage und den noch heute beste-
henden Eisenbahnknotenpunkt hin. Bietigheim-Bissingen verfiigt
tiber eine sehenswerte Altstadt mit vielen gut erhaltenen Fach-
werkhéusern. Die Stadt ist Hauptsitz der Diirr AG, einem der welt-
weit filhrenden Hersteller von Autolackieranlagen. Auch die
gesamte Wirtschaft wird von den Kernbranchen Automobilindus-
trie und Maschinenbau geprigt. Am Arbeitsmarkt herrscht nahezu
Vollbeschiftigung. Die Einwohnerzahlen nehmen kontinuierlich
zu, vom Jahr 2000 bis heute von rund 40.000 auf iiber 43.000.

Die Marktentwicklung

Hohe Wohnqualitit, solide Wirtschaftskraft und die Nédhe zu einer
GroBstadt und zu zahlreichen Mittelzentren in umliegender Nach-
barschaft machen Bietigheim-Bissingen zu einem sehr attraktiven,
stark nachgefragten Wohnstandort. Allerdings haben sich in den
letzten Jahren Angebot und Nachfrage nicht gleichermaBen rasch

entwickelt. Inzwischen steht ein viel zu geringes Angebot einer
anhaltend hohen Nachfrage gegeniiber. Die Preise fiir Hauser und
Wohnungen haben sich bereits im letzten Jahr erhoht, besonders
deutlich in den bevorzugten innenstadtnahen Lagen. Im gehobe-
nen Marktsegment sehen sich Interessenten teilweise mit iiber-
hohten Forderungen der Verkdufer konfrontiert. Zu Verkdufen
kommt es aber nur bei einer einigermafBen realistischen Preisge-
staltung. Gefragte Objekte in guten Lagen konnen aufgrund der
Angebotsknappheit auch dann verkauft werden, wenn Sanierungs-
und Renovierungsarbeiten anstehen.

Die begehrtesten Lagen
Die bevorzugtesten Wohnlagen Bietigheim-Bissingen befinden

Shop Bietigheim-Bissingen - Schieringer Gasse 1/1 - 74321 Ludwigsburg
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sich im Stadtteil Lug. Die Wohnimmobilien an den sonnigen
Hanglagen insbesondere im Wolfsweg oder am Diirren Berg bie-
ten an manchen Tagen sogar eine Fernsicht bis nach Stuttgart. Das
Angebot an Immobilien oder freien Baugrundstiicken ist jedoch
sehr gering. Néher zum Stadtzentrum liegt Ahlesbrunnen, deren
ruhige Feldaussichtslagen erreichen Verkaufspreise von weit iiber
einer Million Euro. Sehr gefragt ist auch das Wohngebiet Sand,
das nach dem zweiten Weltkrieg als grofiziigig geplante Kleingar-
tensiedlung entstanden war, die auf groleren Grundstiicken von
bis zu 600 gm kleine Siedlungshduser mit hiibsch angelegten Gir-
ten bieten. Spiter sind auch Geschosswohnungen entstanden, die
auch heute noch zu vergleichsweise giinstigen Preisen erstanden
werden konnen.

Die Preisentwicklung
Die Preise fiir Wohnimmobilien in den guten und sehr guten

Lagen von Bietigheim-Bissingen haben sich allein im zuriicklie-
genden Jahr um bis zu zehn Prozent erhoht. Die Kéufer waren und
sind allerdings nur bereit, erhohte Preise zu zahlen, wenn die Im-
mobilien die Qualitdtsanforderungen an Lage und Ausstattung ent-
sprechen konnen. Gefragt sind vor allem Objekte in Alleinlage,
wobei in diesem Segment Preise von bis zu 900.000 Euro erreicht
werden. Im mittleren Segment werden vor allem Reihenhduser
oder Doppelhaushélften im guten energetischen Zustand im Be-
reich von 250.000 bis 430.000 Euro gesucht. Die wachsende
Nachfrage und wegen nicht ausreichender Baugrundstiicke zu ge-
ringe Neubauaktivitit diirften selbst in den normalen Lagen zu
einer weiteren Verknappung des Angebots und damit auch dort fiir
kontinuierlich anziehende Preise sorgen.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 600.000,— bis 1.000.000,—
Gute Lage 450.000 — bis 600.000 ,—
Mittlere Lage 250.000,— bis 430.000 ,—

ETW Whg. Miete

(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
2.300,— bis 3.800,— 8,— bis 11,50
2.000,~ bis 2.500,—~ 7~ bis 8,50

1.800,- bis 2.000,—- 6,—bis 7~

Telefon +49-(0)7142-469 500 - Bietigheim-Bissingen@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/ludwigsburg
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Esslingen

Der Landkreis Esslingen
im Osten Stuttgarts mit
der gleichnamigen Kreis-
stadt Esslingen und den
Stadten wie Ostfildern,
Kirchheim unter Teck
und Niirtingen ist durch
das Neckartal landschaft-

Shop Esslingen  lich besonders reizvoll.

Oberhalb des Flusslaufes

sind die Hénge fiir den Weinanbau terrassiert worden. Die Hanglagen

mit Blick tiber den Flusslauf sind besonders begehrt, soweit dort

Wohnbebauung méglich ist. Esslingen selbst wird geprigt durch

seine historische Innenstadt mit zahlreichen, gut erhaltenen Fach-

werkhidusern. Allein in der Altstadt stehen iiber 200 Baudenkmiiler,

darunter auch das élteste Fachwerkhaus Deutschlands aus dem Jahr

1261. Esslingen wurde vom ersten Bundesprisidenten Deutschlands,
Theodor Heuss, als ein ,,schwibischer Superlativ* bezeichnet.

Die Marktentwicklung

Der Wohnimmobilienmarkt in Esslingen wird von einem wachsenden
Uberhang der Nachfrage bestimmt. So sank das Angebot an verfiig-
baren Eigentumswohnungen im letzten Jahr um rund ein Viertel, bei
den Einfamilienhdusern ging das Angebot sogar um etwa 30 Prozent
zuriick. Der Neubau, vorwiegend Eigentumswohnungen, konnte nur
wenig zu einer Entspannung des Marktes beitragen. Zunehmend kom-
men dagegen Wohnimmobilien auf den Markt, die nur selten den ener-
getischen  Anforderungen entsprechen und die weiteren

Renovierungsstau aufweisen. Da die Kaufinteressenten trotz des An-
gebotsmangels nach Qualitit und Wertbestidndigkeit suchen, dauert
die Vermarktung im Durchschnitt etwa vier Monate. Auch in Kirch-
heim unter Teck mit dem idyllischen, teils malerischen Stadtkern, ist
die Nachfrage durch den S-Bahn-Anschluss in 2009 bei knappem An-
gebot deutlich gestiegen, so dass die Preise allméhlich zum Niveau
des Esslinger Immobilienmarktes tendieren. In Niirtingen liegt das
Kauf- und Mietpreisniveau noch deutlich unter dem von Esslingen
und Ostfildern. Allerdings diirften das ebenfalls dort zu kleine Angebot
und die geringe Bautitigkeit fiir steigende Preise sorgen.

Die begehrtesten Lagen
Zu den besten Adressen in Esslingen gehoren die Lagen an den

Shop Esslingen - MilchstraBe 2/1 - 73728 Esslingen
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sonnigen Héngen, die den Blick iiber das Neckartal bieten. In den
Stadtteilen Wiflingshausen und Liebersbronn sind Einfamilien-
haus- Viertel in aufgelockerter Bebauung inmitten von Mischobst-
wiesen zu finden. Die gefragten Objekte, etwa im Schonblick oder
Im Gehren, verfiigen neben grofen Girten teilweise auch tiber einen
unverbauten Blick. Ebenfalls gefragt ist das nordlich an die Innen-
stadt angrenzende Wohngebiet nahe der Burg, vor allem die Strafien
Lenzhalde, Holderlinweg, Miihlbergerstralie, dic Landolinsteige.
Auch die Stadtteile RSKN (Riidern Sulzgries, Krummenacker,
Neckarhalde) gehoren zu den bevorzugten Adressen in Esslingen.
Im angrenzenden, siidlich des Neckars gelegenen Ostfildern befin-
den sich die begehrtesten Lagen in Nellingen und Ruit. Beide Stadt-
teile weisen gewachsene Strukturen und einen charmanten dorflichen
Charakter auf. In der groffen Kreisstadt Niirtingen befinden sich die
bevorzugten Lagen auf dem Steinenberg nahe dem Neckar, Auf
dem Séaer unterhalb des Klinikums und in dem weiter auerhalb,

von zwei Wildern umgrenzt liegenden Hardt. Beliebte Wohngebiete
in Kirchheim unter Teck sind die Plochinger- und die Esslinger
Steige, der Wiirstlesberg sowie der Schafhof. Auch der Milcher-
berg, nahe am Bahnhof gelegen und das stadtnahe Paradiesle sind
sehr gefragt.

Die Preisentwicklung

Die hohe Nachfrage sorgt besonders in den bevorzugten Wohnla-
gen sowie in der Innenstadt fiir Preisanstiege. So haben sich Ei-
gentumswohnungen binnen Jahresfrist um etwa zwei bis vier
Prozent und Villen und Einfamilienhdusern um drei bis fiinf Pro-
zent verteuert. Mittelfristig wird der Preisanstieg anhalten, ledig-
lich in ldndlicheren Regionen und weiter entfernt von
Infrastruktureinrichtungen diirfte die Kurve der Preisentwicklung
flacher verlaufen.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 700.000,— bis 1.400.000,—
Gute Lage 500.000,— bis 800.000 —
Mittlere Lage 300.000,— bis 500.000 ,—

ETW Whg. Miete

(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
2.500,— bis 4.500,— 9,~Dbis 12~
2.000,~ bis 3.000,—~ 8,— bis 10—
1.500,— bis 2.000,—~ 7~ bis 8,—

Telefon +49-(0)711-655 47 80 - Esslingen@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/esslingen
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Richtig vermarktet...

... erfolgreich verkauft!

www.engelvoelkers.com/esslingen
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Go6ppingen

Goppingen liegt im Ostli-
chen Einzugsgebiet Stutt-
garts in einer land-
schaftlich sehr reizvollen
Region und bildet wegen
seiner guten Standortfak-
toren eine der wirtschaft-
lich stirksten Gebiete in

Shop Goppingen ~ Baden-Wiirttemberg. Das

wirtschaftliche  Leben

wird seit langem durch den Maschinenbau geprigt. Zu den wich-

tigsten Arbeitgebern der Stadt zédhlen die Schuler AG, MAG

Europe, WMF und der Spieleisenbahnhersteller Mirklin. Die

Kaufkraft ist sehr hoch und mit einer Arbeitslosenquote von nur

3,8 Prozent besteht praktisch Vollbeschiftigung. Die entsprechend

hohe Anziehungskraft der Stadt fiihrt zu einem kontinuierlichen
Zuzug insbesondere aus den Rédumen Stuttgart/Esslingen.

Die Marktentwicklung

Am Wohnimmobilienmarkt herrscht eine konstant hohe Nachfrage,
die derzeit aufgrund eines noch knapperen Angebots noch schlechter
bedient werden kann als im Vorjahr. Vor allem die begehrten Objekte
in den guten Lagen werden immer mehr zur Mangelware. Zusétzlich
steigt der Bedarf an Eigentumswohnungen in den zentralen und stadt-
nahen Lagen. Diese Immobilien sind vor allem fiir dltere Menschen
interessant, welche die Vorziige und den Komfort einer altersgerechten
Stadtwohnung suchen. Auch bei den von Familien gesuchten freiste-
henden Einfamilienhdusern in den umliegenden Gemeinden im mitt-

leren Segment kann der Markt die Nachfrage nicht mehr zufrieden-
stellen. Eine Erhhung des Neubaus zur Abhilfe erscheint kaum mog-
lich, da es auch an verfiigbaren bzw. bebaubaren Grundstiicken fehlt.

Die begehrtesten Lagen

In Goppingen sind vor allem die Lagen im in der Nordstadt ge-
legenen Hailing gefragt. Das Villenviertel siidlich des Oberholz-
Waldes ist geprégt von zahlreichen historischen Fabrikantenvillen
aus dem spiten 19. Jahrhundert, die oft iiber grofe Gérten mit
alten Baumbesténden verfiigen und teilweise auch einen Blick bis
zur Schwibischen Alb bieten. Aulerhalb von Goppingen sind die
Schurwaldgemeinden sehr beliebt. Rechberghausen, Birenbach
und Wischenbeuren liegen nordlich von Goppingen und zéhlen

Shop Goppingen - HauptstraBe 46 - 73033 Goppingen

16 E&V

durch ihre schnellen und komfortablen Anbindungen sowie den
ruhigen und naturnahen Wohnlagen vor allem bei Familien zu den
bevorzugten Adressen.

Die gewachsenen Strukturen und die von zahlreichen Mischobst-
wiesen umgebenen Wohnobjekte in Bad Boll sind neben der
hohen Lebensqualitit auch wegen des guten Anschlusses an die
A8 und damit an Stuttgart und den Flughafen begehrt. In dem 6st-
lich von Goppingen gelegenen Eislingen werden vor allem die
nordlichen Hanglagen nachgefragt. Dieses sehr griine Gebiet ver-
fligt tiber zahlreiche Einfamilienhduser und Doppelhaushilften,
die bevorzugten Objekte liegen am Rand des Ortsteils mit Blick
auf die Mischobstwiesen.

Die Preisentwicklung
Die hohe Nachfrage nach freistehenden Villen oder Einfamilien-

hdusern mit grolem Garten und das geringe Angebot hat im zuriick-
liegenden Jahr kontinuierliche Preissteigerungen von fiinf bis zehn
Prozent erzeugt. Bei den begehrten Objekten in den ruhigen und
erstklassigen Lagen im Hailing kam es sogar zu Anstiegen von bis
zu 20 Prozent. Auch bei den gesuchten zentrumsnahen Penthouse-
Wohnungen weist die Preisentwicklung nach oben. Voraussetzung
ist hierfiir neben der altersgerechten Ausstattung ein Fahrstuhl und
eine gute Verkehrsanbindung. Eigentumswohnungen im Stadtge-
biet erzielten im letzten Jahr Verkaufspreise von bis zu 500.000
Euro, fiir die beliebten historischen Villen in Alleinlage wurden bis
zu 1,5 Mio. Euro erzielt. Auch zukiinftig ist durch die Abwande-
rung aus den ldndlichen Gemeinden rund um die Hohenstaufen-
stadt und den hohen Preissteigerungen in den Ballungszentren von
Stuttgart und Esslingen mit einer erhthten Nachfrage auf dem Gop-
pinger Wohnimmobilienmarkt und mit weiter steigenden Preisen
zu rechnen.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 500.000,— bis 1.500.000,—
Gute Lage 400.000 — bis 600.000 —
Mittlere Lage 250.000,— bis 500.000 ,—

ETW Whg. Miete

(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
2.600,— bis 2.900,— 7, bis 9,
2.300,~ bis 2.600,— 6, bis 7~
2.200,— bis 2.400,— 5, bis 6,

Telefon +49-(0)7161-507 61 94 - Goeppingen@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/goeppingen
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Richtig vermarktet...

... erfolgreich verkauft!

www.engelvoelkers.com/goeppingen
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Leinfelden-
Echterdingen/
Filderstadt
Leinfelden-Echterdingen
im Siiden Stuttgarts ist ei-
nerseits eng an Stuttgart
angebunden. Die Stadt
hat beste Infrastruktur mit
Autobahn, Bundesstrafie

Shop Leinfelden-Echterdingen ~ und Flughafen in unmit-

telbarer Nédhe sowie nur

eine zwolf Kilometer lange Fahrtstrecke bis in die Stuttgarter In-
nenstadt. Andererseits hat sich Leinfelden-Echterdingen seinen
dorflichen Charakter und damit eine hohe Wohnqualitit bewahrt.
Die umgebenden Naturschutzgebiete, Wiesen und Felder tragen
viel zum Charme der auf der Filderebene liegenden Stadt bei. Die
verkehrsgiinstige Lage sichert zugleich die hohe Qualitét des Wirt-
schaftsstandorts und eine Vollbeschiftigung. Die Qualitdten der
Stadt sorgen fiir einen kontinuierlichen Zuzug und ein anhaltendes
Wachstum der Stadt. Ganz dhnlich ist die Entwicklung in Filder-
stadt direkt im Stiden des Flughafens. Die zweitgrofite Stadt im
Landkreis Esslingen profitiert von ihrer verkehrsgiinstigen Lage
und weist ebenfalls nahezu Vollbeschiftigung auf. Auf einigen Er-
hebungen liegen schone und bevorzugte Wohnlagen, von denen
man in der Ferne die Erhebung der schwibischen Alb sehen kann.

Die Marktentwicklung
Angesichts des Wachstums in Leinfelden-Echterdingen iibersteigt
die Nachfrage nach Wohnraum das vorhandene Angebot deutlich.

Zunehmend sind Ausweichreaktionen aus Stuttgart selbst zu ver-
zeichnen, da Interessenten angesichts der Preisanstiege in der
Landeshauptstadt nach giinstigerem Wohnraum im niheren Um-
feld suchen. Im Zentrum kann durch Neubau kaum fiir einen Aus-
gleich gesorgt werden. Die Neubauprojekte in den Randlagen
konnen ebenfalls nicht zu einem ausreichenden Angebot am
Markt beitragen. Die Immobilienpreise steigen daher kontinuier-
lich. Insbesondere im Topsegment wird vor allem nach freiste-
henden Einfamilienhdusern gesucht. Bei der gut situierten
Generation 50+ sind bevorzugt luxuridse Penthduser mit alters-
gerechter Ausstattung und barrierefreier Bauweise gefragt. Die
Vermarktungsdauer hat sich im Vergleich zum Vorjahr auf etwa
vier Monate verkiirzt. Trotz des knappen Angebots achten Inte-

Shop Leinfelden-Echterdingen - HauptstraBe 67 - 70771 Leinfelden-Echterdingen
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ressenten weiterhin auf Qualitdt und ein entsprechendes Preis-
Leistungs-Verhiiltnis.

Die begehrtesten Lagen

In Leinfelden-Echterdingen werden verstérkt die Lagen der auf
dem ehemaligen Ziegelei- und Stadiongeldnde entstandenen Gar-
tenstadt nachgefragt. Die modernen Stadtvillenwohnungen, Gar-
tenhofwohnungen, Reihen- und Mehrfamilienhéduser befinden sich
in unmittelbarer Nihe des Bahnhofs und zdhlen zu den attraktivs-
ten Wohnimmobilien der Stadt. Interessenten schétzen auch das
stidlich der Leinfelder Strafe gelegene Stangengebiet und die mo-
dernen Eigentumswohnungen im Manosquergebiet. In Musberg,
einem Stadteil von Filderstadt, wird bevorzugt in den waldnahen
Wohngebieten der Sonnenhalde gesucht und auch in dem weiter
stidlich gelegenen Plattenhardt sind die in der Ndhe des Waldes
gelegenen Objekte in Weilerhau gefragt. Der Ortsteil Bonlanden

verfiigt iiber eine sehr gute Infrastruktur und eine schnelle Erreich-
barkeit des Autobahnnetzes. Die bevorzugten Wohnlagen befinden
sich im Dietrich-Bonhoeffer-Gebiet.

Die Preisentwicklung

Wegen der hohen, das vorhandene Angebot iibersteigenden Nach-
frage waren bereits im vergangenen Jahr kontinuierliche Preisstei-
gerungen um zwei bis fiinf Prozent in den meisten
Marktsegmenten zu verzeichnen. Lediglich der Mietwohnungs-
markt stagniert auf gutem Niveau, hier wurden 2012 Top-Preise
von bis zu 10,50 Euro pro Quadratmeter erzielt. Es ist aber damit
zu rechnen, dass es kiinftig auch zu weiter steigenden Wohnungs-
mieten kommen wird.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 600.000,— bis 1.300.000,—
Gute Lage 400.000 — bis 600.000 —
Mittlere Lage 350.000,— bis 450.000 —

ETW Whg. Miete

(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
2.000,- bis 2.800,— 9~bis 11~
1.500,— bis 2.000,— 7~ bis 10~
1.000,— bis 1.500,—~ 6,— bis 8,50

Telefon +49-(0)711-993 39 90 - Leinfelden@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/leinfelden
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Leonberg/
Gerlingen

Leonberg und Gerlingen
liegen westlich vom Zen-
trum Stuttgarts und damit
direkt im GroBraum der
Landeshauptstadt. Beide
Stiadte weisen eine sehr
solide Wirtschaftsstruktur

Shop Leonberg  auf und sind eingebettet
in die schone Landschaft
des Glemstales mit den umliegenden Bergen. Die sehr gute Infra-
struktur ermoglicht rasche und bequeme Anbindungen, insbeson-
dere an die Landeshauptstadt und ihren Flughafen. Besonders
attraktiv ist der geschichtstriachtige, mittelalterliche Altstadtkern
von Leonberg, der aus zahlreichen, aufwiindig renovierten Fach-
werkbauten und verwinkelten Gassen besteht. Gerlingen verfiigt
ebenso liber eine optisch ansprechende Innenstadt und iiber viele
gute bis sehr gute Wohnlagen. Herausragend am Wirtschaftsstand-
ort Gerlingen ist die Zentrale des Robert-Bosch-Konzerns. Die
Kaufkraft ist in beiden Stiddten hoch und es besteht nahezu Voll-
beschiftigung.

Die Marktentwicklung

Der Wohnimmobilienmarkt in beiden Stédten wird von einer an-
haltend hohen Nachfrage geprigt, der ein zu geringes Angebot ge-
geniiber steht. Allerdings wird durch den Generationenwechsel
ein allmihlicher Anstieg des Angebots prognostiziert. Es werden
iiberwiegend Eigentumswohnungen innerhalb des Stadtgebietes

sowie Ein- bis Dreifamilienhduser gesucht. Wegen des Mangels
an neu erschlossenen Baugrundstiicken in guten und sehr guten
Lagen werden zunehmend &ltere Objekte - iiberwiegend aus den
70er und 80er Jahren — abgerissen und durch Neubauten mit mo-
dernen Eigentumswohnungen ersetzt. In den besten Lagen werden
Qualitdtsobjekte mit groBzligigen Wohnfldchen, hellen Rdumen
und bester Ausstattung gesucht. Die Preise reichen in der Spitze
bis zu 2,0 Millionen Euro.

Die begehrtesten Lagen

Leonberg verfiigt wegen seiner Lage in einer abwechslungsreichen
Kulturlandschaft tiber eine Vielzahl von schonen und exklusiven
Wohngebieten. So bestehen die Stralen auf dem Engelberg, der

24 Shop Leonberg - Graf-Eberhardt-StraBe 9 - 71229 Leoberg

hochsten Erhebung der Stadt, durchaus den direkten Vergleich mit den
besten Lagen des nahen Stuttgart. Die beliebten Wohnimmobilien bie-
ten eine ruhige Lage mit Blick und zugleich eine bequeme und
schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt. Aber auch die beschaulichen
Hanglagen des Wengert, die einen weiten Blick nach Nord-Osten bie-
ten, sind bei kaufkriftigen Interessenten sehr gefragt. Unterhalb des
Engelbergs erstreckt sich hangaufwiirts die Burghalde. Von hier und
vom benachbarten Ramtel Hang aus hat man einen fantastischen Blick
tiber die Altstadt bis hin zum Nordschwarzwald.

In Gerlingen sind vor allem die Lagen unterhalb der Gerlinger
Heide begehrt. Insbesondere Einfamilienhéduser und Doppelhaus-
hélften in der Herman-Lons-StraBie oder im Heidewinkel zéhlen
zu den attraktivsten Wohnimmobilien der Stadt. Die Hanglagen
am Bopser und die Waldsiedlung sind ebenso beliebt, wie die an
die Fiillerstra3e angrenzenden Straflen mit Blick iiber Gerlingen.

Diese Gebiete verfiigen tiber zahlreiche Villenensembles sowie
exklusive Wohnhiuser und teilweise Eigentumswohnungen.

Die Preisentwicklung

Die Wohnimmobilien in Leonberg und auch im direkten Umkreis
sind stark gefragt. Besonders gesucht sind Objekte in den ersten
Lagen. Da das Angebot nicht ausreichend ist, ziehen die Preise
kontinuierlich an. Bei exklusiven Villen und Einfamilienhdusern
im Preissegment von iiber einer Million Euro stiegen die Preise
im letzten Jahr zwischen 2,5 bis fiinf Prozent. Eigentumswohnun-
gen in guten Lagen verteuerten sich wegen des fehlenden Ange-
bots sogar um zehn bis 15 Prozent. Der Mietmarkt bewegte sich
hingegen weiterhin auf einem stabil hohen Niveau. Da keine Ent-
spannung am Markt erkennbar ist, die hohe Nachfrage anhilt und
das Angebot nur wenig vermehrbar ist, sind weiterhin Preisstei-
gerungen zu erwarten.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH ETW Whg. Miete
(in Euro von/bis) (in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
Sehr gute Lage 800.000,— bis 2.000.000,— bis 5.000,— bis 15—
Gute Lage 600.000 - bis 1.500.000 - 2.500,~ bis 3.200,— 10, bis 12~
Mittlere Lage 400.000,- bis 550.000,— 2.000,- bis 2.400,—~ 8,— bis 9,50
Telefon +49-(0)7152-31 98 77 00 - Leonberg@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/leonberg 25
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Ludwigsburg

Das Zentrum im Norden
des Grofiraum Stuttgarts
bildet die Kreisstadt Lud-
wigsburg, die nur zwolf
Kilometer von der Stutt-
garter Innenstadt entfernt
auf einer Hochfliche des
Neckarbeckens liegt. Die

Shop Ludwigsburg ~ inzwischen eingemeinde-
ten Stadtteile Neckarwei-
hingen, Hoheneck und Poppenweiler befinden sich direkt am
Neckar. Zahlreiche Gewerbe-, Handwerks- und Industriebetriebe
sowie vielfiltige Kultur- und Bildungseinrichtungen ergeben eine
gute und gesunde Mischung fiir eine positive Entwicklung der
Stadt, die zudem einige Anziehungspunkte aufweist. Besonders
das Barockschloss im Stadtzentrum zieht viele Touristen an. Die
Kernbranchen des Grofiraums (Automobilindustrie, Maschinen-
bau, Handel und Finanzen) sorgen fiir Vollbeschéftigung. Die Be-
volkerung wichst leicht, aber kontinuierlich und erreicht
inzwischen iiber 88.000 Einwohner.

Die Marktentwicklung

Die kriftige Entwicklung am Stuttgarter Wohnimmobilienmarkt
mit deutlich anziehenden Preisen und Mieten beférdert zuneh-
mend Ausweichreaktionen in die umliegenden Stddte und Ge-
meinden. Da die Nachfrage auch in Ludwigsburg bereits sehr hoch
ist, verschérft sich zunehmend das Ungleichgewicht zwischen An-
gebot und Nachfrage. Auch das Neubauangebot reicht nicht aus,

um fiir Entspannung sorgen zu konnen. Die Preise fiir Hiuser und
Wohnungen haben sich bereits im letzten Jahr leicht erhoht. Be-
sonders deutlich wirkt sich die hohe Nachfrage in den bevorzugten
innenstadtnahen Lagen aus. Im gehobenen Marktsegment sehen
sich Interessenten teilweise mit iiberhdhten Forderungen seitens
der Verkiufer konfrontiert. Zu Verkdufen kommt es aber nur bei
einer einigermafien realistischen Preisgestaltung. Gesucht werden
neuwertige Villen und grof3ziigige Einfamilienhduser mit hohem
technischen Standard sowie Penthiduser mit freier Sicht. Gefragte
Objekte in guten Lagen konnen aufgrund der Angebotsknappheit
auch dann verkauft werden, wenn Sanierungs- und Renovierungs-
arbeiten anstehen.

Shop Ludwigsburg - Holzmarkt 7 - 71634 Ludwigsburg
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Die begehrtesten Lagen

Die exklusivsten Wohnlagen von Ludwigsburg befinden sich
rund um den Salonwald insbesondere in der Koniginnenallee,
Konigsallee und am Goetheplatz. Die reprisentativen Villen auf
groflen Grundstiicken und die Ndhe zur Innenstadt machen diesen
Stadtteil zu einem der begehrtesten der Stadt. Immobilien in dieser
Lage werden jedoch nur sehr selten angeboten und erreichen dann
Verkaufspreise, die im Millionenbereich liegen konnen. Im eben-
falls sehr gefragten Stadtteil Schlosslesfeld findet zurzeit ein Ge-
nerationenwechsel statt, der mit Sanierungen und Renovierungen
verbunden ist. Beliebt ist das Wohngebiet nahe der Stresemann-
strafle mit seinen prachtvollen alten Villen. In OBweil findet man
heute noch die gewachsenen Strukturen eines lidndlichen Vorortes.
Attraktive Lagen findet man auch in Hoheneck mit begehrten Vil-
len und Einfamilienhduser in Hanglagen tiber dem Neckar.

Die Preisentwicklung

Bestandsimmobilien in den guten Lagen haben sich im zuriicklie-
genden Jahr um bis zu zehn Prozent verteuert. 2012 wurden fiir
Top-Immobilien bereits Spitzenpreise von bis zu 850.000 Euro er-
zielt. Voraussetzung fiir erhohte Preise ist neben einer ruhigen
Lage eine hohe Qualitét sowie ein gewisser Charme der Immobi-
lie. Gefragt sind Objekte in Alleinlage, die bis zu einer Mio. Euro
erreichen konnen. Im mittleren Segment werden vor allem Rei-
henhéuser oder Doppelhaushélften im guten energetischen Zu-
stand im Bereich von 250.000 bis 430.000 Euro gesucht. Die
kriftige Nachfrage und das nicht ausreichende Angebot diirften
auch in Zukunft fiir weiter steigende Preise sorgen.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 600.000,— bis 1.000.000,—
Gute Lage 450.000 — bis 600.000 —
Mittlere Lage 250.000,— bis 430.000 ,—

ETW Whg. Miete
(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)

2.500,- bis 3.800,— 8,50 bis 11,50
2.000,- bis 2.500,— 7~bis 9~

1.500,- bis 2.000,—- 6,50 bis 7,50

Telefon +49-(0)7141-702 46 10 - Ludwigsburg@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/ludwigsburg
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Reutlingen

Reutlingen ist die kleinste
der neun Baden-Wiirttem-
bergischen Grofistidte. Die
Stadt liegt am Rand der
sich unweit auftiirmenden
schwibischen Alb. Rund
30 km siidlich von Stuttgart
weist es allerdings dhnliche

Shop Reutlingen ~ Wirtschaftsstrukturen auf

wie der gesamte Grof-

raum. Hinzu kommt die eigene Hochschule Reutlingen mit fiinf Fa-

kultiten und insgesamt 39 Bachelor- und Masterstudienlehrgéngen,

die alljahrlich Spitzenplitze in zahlreichen Rankings einnehmen. Eine

lebendige Kleinkunstszene belebt zusitzlich die kulturelle Vielfalt und

Qualitdt des Ortes. Die Bevolkerung Reutlingens wird wegen der

guten Standortfaktoren voraussichtlich stetig weiter wachsen. Voraus-

setzung fiir eine wachsende Bevolkerung ist jedoch ein ebenso zuneh-
mendes Angebot an Wohnimmobilien.

Die Marktentwicklung

‘Wohnimmobilien in Reutlingen erfreuen sich einer konstant hohen
Nachfrage. Diese kann jedoch sukzessive immer weniger befriedigt
werden, da die Zahl der Angebote auch aufgrund geringer Neubauak-
tivitdt spiirbar riickldufig ist. Besonders gefragt sind Villen und frei
stehende Einfamilienhduser mit Grundstiicken um die 500 Quadrat-
meter. Die Kaufinteressenten sind an einer hohen Qualitit interessiert,
an moderner Architektur und guter Ausstattung. Da es an Angeboten
mangelt, werden vermehrt Grundstiicke nachgefragt, um dort selbst

bauen zu konnen. In Bestlagen finden Bauliicken einen reif3enden Ab-
satz, wenn sie denn gefunden werden konnen. Entsprechend steigen
die Grundstiickspreise deutlich, manche Grundstiicke kosten 30 Pro-
zent und mehr als der Bodenrichtwert. Ebenfalls Mangelware sind bar-
rierefreie Eigentumswohnungen in den zentralen Lagen Reutlingens.
Im mittleren Marktsegment werden laufend sanierte und zentrumsnahe
Einfamilienhduser bis 450.000 Euro und moderne Eigentumswohnun-
gen bis 100 Quadratmeter Wohnfldche gesucht.

Die begehrtesten Lagen

Die bevorzugten Wohnlagen verteilen sich in Reutlingen auf
mehrere Gebiete. GroBer Beliebtheit erfreut sich die Achalm, der
Hausberg und zugleich Wahrzeichen der Stadt. Wohnimmobilien

Shop Reutlingen - MetzgerstraBe 43 - 72764 Reutlingen
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in der Panoramastrafle, der Richard-Wagner-Strafe oder Der
Schone Weg bieten zum Teil einen besonders schonen Blick auf
die Stadt und ihre Sehenswiirdigkeiten. Ahnliches gilt fiir die
Lagen rund um den Georgenberg. In der Berggasse, der Nelken-
strafe oder am Krummer Weg finden sich Ein- und Mehrfami-
lienfamilienhduser in naturnaher Aussichtslage, gleichzeitig ist das
Stadtzentrum schnell und bequem zu erreichen. Besonders gefragt
ist auch das Kammweggebiet. Durch seine Nihe zur Stadtmitte
und die hervorragende Infrastruktur wird dieses Gebiet insbeson-
dere von Familien bevorzugt und die gefragten Immobilien am
Kammweg, der Aaraustrafle, Herderstrae und Raabestrafie
erzielten in der Vergangenheit immer wieder Hochstpreise. Zu
weiteren exklusivsten Wohnlagen von Reutlingen gehort die Ost-
stadt mit ihren mehrheitlich unter Denkmalschutz stehenden re-
prasentativen Mehrfamilienhdusern. Die historischen Altbauten in
der Kaiserstrafie, der Bismarckstrafle oder der Planie sind durch

ihre Nihe zum Stadtzentrum und dem angrenzenden Stadtpark be-
sonders begehrt.

Die Preisentwicklung

Die Preisentwicklung bei Wohnimmobilien erscheint auf den ers-
ten Blick stabil zu sein, obwohl der enorme Nachfragedruck ei-
gentlich stark steigende Preise erwarten ldsst. Dies héngt
wesentlich mit dem mangelnden Angebot an gesuchten Objekten
mit guter Qualitdt zusammen. Gesucht werden moderne, gut aus-
gestattete Wohnimmobilien oder gut sanierte Altbauobjekte in
guten bis sehr guten Lagen. Viele der angebotenen Objekte stam-
men jedoch aus den 60er und 70er Jahren und werden nur nach
vergleichsweise langer Vermarktungsdauer zu unverénderten Prei-
sen verkauft. Kriftige Preisanstiege sind nur im Einzelfall bei ent-
sprechend guten Objekten in den gesuchten Lagen zu verzeichnen.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 700.000,— bis 1.500.000,—
Gute Lage 400.000 — bis 750.000 —
Mittlere Lage 280.000,— bis 380.000,—

ETW Whg. Miete
(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
2.800,— bis 3.250,— 8,— bis 9~
2.000,~ bis 2.700,— 6,80 bis 7,50
1.800,— bis 2.200,—~ 5,50 bis 7~

Telefon +49-(0)7121-97 26 10 - Reutlingen@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/reutlingen
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Eine ausgezeichnete
Entscheidung!

Vertrauen Sie der ,,wertvollsten Immobilienmarke 2012*! Sie planen den Verkauf
Ihrer Immobilie oder mochten sich iiber ihren derzeitigen Marktwert informieren?
Melden Sie sich gerne unverbindlich bei uns. Unsere Experten stehen Thnen jeder-
zeit mit Rat und Tat zur Seite.

* Auszeichnung durch die EUGIMB, Kategorie ,,Immo bilienmakler,
Wettbewerb ,,Die wertvollsten Immobilienmarken des Jahres*

ENGEL &VOLKERS
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Boblingen/
Sindelfingen

Die grofie Kreisstadt Sin-
delfingen bildet gemein-
sam mit dem angren-
zenden Boblingen das
Zentrum im Landkreis.
Durch die Nihe zu den
Kulturlandschaften des

Shop Sindelfingen  Nordschwarzwalds und

der Schwiibischen Alb ist

der Landkreis reizvoll gelegen. Die Stuttgarter Innenstadt ist leicht

und rasch erreichbar. Das wirtschaftliche Geschehen wird durch

das weltweit grofite Werk der Daimler AG beherrscht, das konti-

nuierlich qualifizierte Arbeitsplétze bietet und so fiir einen kréfti-

gen Zuzug von auflerhalb und eine stabil niedrige Arbeits-

losenquote sorgt. Zahlreiche mittelstdndische Betriebe, Zulieferer

und Unternehmen zum Beispiel aus der Textilindustrie tragen
ebenfalls zu einer sehr stabilen wirtschaftlichen Lage bei.

Die Marktentwicklung

Die Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes in Boblingen und
Sindelfingen sowie in ihren Nachbargemeinden wird von einer
hohen Nachfrage geprégt, der aktuell kein ausreichendes Angebot
gegeniibersteht. Besonders gesucht werden moderne, freistehende
Einfamilienhduser mit Grundstiicksgréfien von ca. 400 bis 600
Quadratmetern sowie hochwertige Doppelhaushilften am besten
in ruhig gelegenen Anliegerstraf3en. In den bevorzugten Lagen su-
chen die Interessenten Qualitdt und viel Wohnfldche mit groBen,

hellen Rdumen. Werden die Wiinsche nach frei stehender Lage,
unverbaubarem Blick und bester Qualitit erfiillt, reichen die Preise
bis zu 1,5 Millionen fiir eine Wohnimmobilie. Altere Kiufer su-
chen vor allem nach Penthduser bis zu 600.000 Euro mit Aufzug
und altersgerechter und komfortabler Ausstattung. Die Vermark-
tungsdauer erreichte in den sehr guten und guten Lagen im letzten
Jahr drei bis vier Monate.

Die begehrtesten Lagen

In Sindelfingen sind die Einfamilienhéduser an den sonnenseitigen
Lagen Unter den Weinbergen besonders gefragt. Nordlich des
Zentrums erfreut sich die Landhaussiedlung unterhalb des Kran-
kenhauses grofier Beliebtheit. In Boblingen werden der von Ein-

Shop Sindelfingen - PlaniestraBBe 21 - 71063 Sindelfingen
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familienhdusern mit Garten gepréigte Tannenberg und das bau-
lich aufgelockerte Gebiet um die WaldburgstraBe besonders ge-
sucht. Die begehrtesten Objekte in Holzgerlingen findet man in
den ruhigen Lagen der Panoramastrafle und dem 0stlichen Teil
der Biihlenstrae. Gefragt sind die Doppelhaushélften und Eigen-
tumswohnungen in der AichtalstraBe. Der siidliche Teil von
Schonaich ist ebenso bevorzugt wie die Aussichtslage rund um
die KimbernstraBe oder das moderne Wohngebiet beim Fron-
dckerweg.

Die Preisentwicklung

Die hohe Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhdusern oder
Doppelhaushilften mit Garten hat im zuriickliegenden Jahr zu
Preissteigerungen von bis zu fiinf Prozent gefiihrt. Eigentumswoh-
nungen haben sich im letzten Jahr deutlicher verteuert. So sind die
Preise fiir Objekte im Stadtgebiet um 15 bis in einzelnen Féllen

auch 20 Prozent gestiegen. Inzwischen legt der Wohnungsneubau
signifikant zu, so dass sich dies in den nichsten ein bis zwei Jahren
beruhigend auf die Preisentwicklung auswirken sollte. Auch die
hohe Markttransparenz und das Interesse der Suchkunden an Qua-
litdt verhindern, dass allzu hohe Preisforderungen bzw. Preisan-
stiege am Markt realisiert werden konnten.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 600.000,- bis 1.200.000,—
Gute Lage 450.000 — bis 600.000 ,—
Mittlere Lage 300.000,— bis 450.000 ,—

ETW Whg. Miete

(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
2.500,- bis 3.000,— 9~bis 11~
2.000,~ bis 2.500,—~ 7~ bis 9~
1.500,— bis 2.000,— 6,— bis 7,

Telefon +49-(0)7031-26 60 00 - Sindelfingen@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/sindelfingen
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Stuttgart-

Degerloch

Der Stuttgarter Stiden mit
dem Stadtbezirk Deger-
loch im Zentrum befindet
sich am Siidrand der
Stuttgarter Innenstadt auf
der Filderebene, eine
leicht gewellte, fruchtbare

Shop Stuttgart-Degerloch ~ Hochebene, die tiber 200
Meter hoher als die In-
nenstadt liegt. Im Norden liegt das Geschiftszentrum, an das siid-
lich das alte Zentrum mit der Michaelskirche angrenzt. Im
Stidwesten befindet sich das Gewerbegebiet ,, Trinke“. An die
Wohngebiete des Stadtbezirks schliefen sich im Westen und im
Siiden (Ramsbachtal) Felder, Wiesen und Girten, im Osten Wald
an. Im Siidosten liegen Riedenberg und Birkach. Siidlich bzw. siid-
westlich beschlieen Vaihingen und Mohringen den Stuttgarter
Stiden, der durch den Verlauf der Autobahn A8 abgegrenzt wird.
Das Industriegebiet Vaihingen/Mohringen am Wallgraben bildet mit
etwa 700 Unternehmen und rund 20.000 Mitarbeitern das grofite
Gewerbegebiet in Stuttgart. In der Mohringer Hélfte haben u. a. der
Priifkonzern Dekra, der Deutsche Sparkassenverlag, der Buchgrof3-
hindler Koch, Neff und Volckmar, Lapp Kabel, Bauknecht Haus-
gerite und die Gasversorgung Stiddeutschland ihren Hauptsitz.

Die Marktentwicklung
Die direkte Nihe zu den griinen Freizeitgebieten und die gute und
bequeme Erreichbarkeit der Stuttgarter Innenstadt und des Flug-

hafens erklirt die hohe Beliebtheit der Wohngebiete an den siidli-
chen Hohenlagen der Stadt. In Degerloch und den umliegenden
Bezirken werden vor allem hochwertige Immobilien in guten und
sehr guten Lagen nachgefragt. Familien schitzen die ausgezeich-
neten Bildungsmoglichkeiten vor Ort. Neben der renommierten
International School of Stuttgart hat auch noch die private Wald-
schule ihren Sitz in Degerloch. Angesichts hoher Nachfrage und
eines nicht ausreichenden Angebots besteht bei den Kaufinteres-
senten die Bereitschaft, bei Erfiillung der sehr hohen Anspriiche
an Lage und Ausstattung der Immobilien die deutlich erhdhten
Preise zu bezahlen. Die Nachfrage ist in manchen Gebieten so
groB3, dass sich zahlungskriftige Kunden auf bereits sehr langen
Interessentenlisten vormerken lassen. Die allgemeine Verknap-

Shop Stuttgart-Degerloch - EpplestraBe 31 - 70597 Stuttgart
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pung und die zu geringe Neubautitigkeit forcieren auch die Ver-
kaufszeiten. Die allgemeine Vermarktungsdauer fiir neu auf den
Markt kommende Immobilien hat sich auf drei bis sechs Monate
verkiirzt. Bei besonderen Objekten in guten Lagen kann es sogar
binnen weniger Tage zu einem Kaufabschluss kommen.

Die begehrtesten Lagen

Degerloch und die umliegenden Bezirke gehtren zu den schonsten
und bevorzugtesten Wohngegenden Stuttgarts. Hier finden sich
alte Villen und Einfamilienh&duser in ruhiger und griiner Umge-
bung. Als exklusivster Teil Degerlochs gelten die Lagen auf dem
Haigst, wo vielfach ein fantastischer Blick tiber die ganze Stadt
moglich ist. Die Ndhe zu den Waldgebieten und den griinen Fel-
dern bietet hdufig ein Wohnen mit sehr hoher Erholungs- und Le-
bensqualitit. Gleichzeitig besteht eine sehr gute Nahversorgung
mit guter Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Ebenfalls

hoch im Kurs stehen die Immobilien nahe dem Sportgebiet Wal-
dau, das von Villen und freistehenden Einfamilienhdusern mit
grofen Gérten dominiert wird. Bevorzugt gesucht werden Objekte
in der WaldstraBe, der LowenstraBe oder im Hainbuchenweg.
Zum Remsbachtal hin suchen Interessenten nach Objekten in ru-
higen Anliegerstraflen.

Die Preisentwicklung

Wie in ganz Stuttgart bestimmt die hohe Nachfrage bei gleichzei-
tig zu geringem Angebot die Preisentwicklung. Im zuriickliegen-
den Jahr waren bei Liebhaberobjekten in perfekter Lage und mit
exklusiver Ausstattung Preissteigerungen von bis zu 25 Prozent
zu verzeichnen. Die sehr gefragten Objekte in der Nihe der Wal-
dau verteuerten sich im Vergleich zum letzten Jahr um bis zu 10
Prozent. Angesichts des zu geringen Angebots diirfte es auch kiinf-
tig zu weiteren Preiserhhungen kommen.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 1.250.000 ~ bis 4.000.000,—
Gute Lage 800.000,— bis 1.800.000,—
Mittlere Lage 600.000,— bis 1.100.000 ,—

ETW Whg. Miete
(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
4.000,— bis 10.000,—- 12~ bis 20~

3.000,— bis 5.500,— 9,-bis 12,50

2.000,- bis 3.500,— 7~bis 9~

Telefon +49-(0)711-25 85 89 90 - Degerloch@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com
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Stuttgart-

Feuerbach

Die Geschichte des Stutt-
garter Stadtteils Feuerbach
reicht weit zuriick; seine
erste  urkundliche Er-
wihnung stammt aus dem
Jahr 1.075. Bis Mitte des
19. Jahrhunderts blieb

Shop Stuttgart-Feuerbach ~ Feuerbach eine Bauern-
und Weingirtnergemeinde
mit ldndlicher Prigung. Mit der Industrialisierung entwickelte sich
der Stadtteil zu einem aufstrebenden Industriestandort. Heute zihlen
Feuerbach sowie auch das weiter westlich gelegene Weilimdorf zu
den begehrten Wohnstandorten der Stadt Stuttgart und ermoglichen
ein ruhiges Wohnen in Quartieren mit iiberwiegend lockerer Bebau-
ung und vielen Griinflachen. Das Naturschutzgebiet Lemberg und
die bis zum Neckar reichenden Weinberge bieten entsprechend gute
Naherholung. Die Stuttgarter Innenstadt ist mit dem Auto und tiber
das offentliche Verkehrsnetz schnell und bequem erreichbar.

Die Marktentwicklung

Am Wohnimmobilienmarkt herrscht eine gute Nachfrage bei gleich-
zeitig sinkendem Angebot. Im oberen Preissegment suchen Kaufinte-
ressenten verstirkt nach Bauland mit mindestens 500 Quadratmeter
Fléche in ruhiger Lage. Gesucht werden auch moderne und hochwertig
ausgestattete Loft- und Penthousewohnungen. Im mittleren Preisseg-
ment sind gut renovierte Doppelhaushilften mit hohem energetischem
Standard gefragt. Altere und renovierungs- oder sanierungsbediirftige

Immobilien werden vom Markt hingegen nicht so gut angenommen.
Die geplante Fertigstellung von modernen Eigentumswohnungen in
Feuerbach, Burgholzhof, Stammheim, Zuffenhausen und Zazenhausen
werden nicht ausreichen, um fiir eine Entspannung am Wohnimmo-
bilienmarkt zu sorgen. Bevorzugte Objekte werden deshalb in wenigen
Monaten verkauft, weniger gefragte Immobilien benétigen zwischen
sieben und acht Monaten Vermarktungszeit.

Die Kéufer von Wohnimmobilien in Feuerbach und naher Umgebung
sind zum groften Teil Eigennutzer. Allerdings nimmt das Interesse von
Kapitalanlegern zu. Investoren suchen hier eine Alternative zu den sehr
hochpreisigen Anlageobjekten im Zentrum Stuttgarts. Der Anteil von
Kéufer aus dem Ausland liegt in Feuerbach tiberproportional hoch.

Shop Stuttgart-Feuerbach - Klagenfurter StraBe 52 - 70469 Stuttgart
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Die begehrtesten Lagen

Zu den Top-Adressen in Stuttgart-Feuerbach zihlen die Lagen an
den stidlichen Héngen des Lembergs. Von den sonnenverwohnten
und daher auch fiir den Weinanbau genutzten Ausldufern bietet
sich ein wunderbarer Blick iiber die Stadt. Neben der parallel zum
Hang verlaufenden Thiiringer-Wald-Strafie suchen Interessenten
auch gerne im Hattenbiihl nach geeigneten Objekten. Ebenfalls
gesucht wird in dem vorwiegend aus Einfamilienhdusern mit Gar-
ten bestehenden Viertel rund um die Thomas-Mann-Strafie
sowie in dem westlichen, direkt in die Wilder des Rotwildparks
fiihrenden Teil der HohewartstraBe. Hier wurde im letzten Jahr
mit rund 550.000 Euro der héchste Immobilienpreis des Stadtteils
fiir eine Eigentumswohnung erzielt.

Auch im nordwestlich von Feuerbach gelegenen Weilimdorf be-
finden sich die bevorzugten Objekte in den Lagen nahe dem

Greutterwald. Beliebt sind die ruhig liegenden Einfamilienhduser
in der GrefstraBle oder in der Tachenbergstraie. Auch die Ob-
jekte in der Goslauer StraBle sind bei Interessenten sehr geschiitzt.

Die Preisentwicklung

Die Nachfrage nach Wohnimmobilien im Stuttgarter Norden hilt
unvermindert an. Besonders gefragt sind hochwertige Immobilien
in guten Lagen. Fiir diese Immobilien haben sich die Preise in den
zuriickliegenden zwolf Monaten um bis zu 15,5 Prozent erhoht.
In den Bestlagen haben die Preise ein sehr hohes Niveau erreicht
und werden derzeit mangels ausreichender Angebote und mangels
entsprechender Abschliisse nicht weiter tiberschritten. Da die an-
haltend hohe Nachfrage vor allem nach Objekten mit guter Aus-
stattungsqualitdt und in Toplagen nicht vollsténdig erfiillt werden
kann, diirften die Preise auch in den kommenden Monaten weiter
anziehen.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 1.500.000 ~ bis 3.000.000,—
Gute Lage 500.000,— bis 1.250.000 ,—
Mittlere Lage 400.000 — bis 550.000 —

ETW Whg. Miete

(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
4.000,— bis 6.000,— 13~ bis 14—
2.900,~ bis 3.900,—~ 11,~bis 13~

2.000,- bis 2.600— 9,-bis 10,50

Telefon +49-(0)711-814 77 10 - Feuerbach@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/feuerbach
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Stuttgart

Der Stuttgarter Talkessel,
umgeben von den Hangla-
gen, bildet den innerstédti-
schen Bereich der Landes-
hauptstadt. Mittelpunkt
des Bezirks und der ge-
samten Landeshauptstadt
ist die Konigstralle, eine

Shop Stuttgart-Mitte  der ldngsten verkehrsberu-
higten  Einkaufsmeilen
Europas, sowie der Schlossplatz mit dem Kunstmuseum, dem Ko-
nigsbau und dem Neuen Schloss. In direkter Nachbarschaft liegt der
Schillerplatz mit dem Alten Schloss und der Stiftskirche. Der heutige
Stadtbezirk umfasst im Kern die im 10. Jahrhundert erstmals als
"Stutengarten" erwihnte Fliche. Um das Zentrum als attraktiven
‘Wohnstandort aufrechtzuerhalten, wurden seit den 80er Jahren zahl-
reiche Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt. So wohnen heute in un-
terschiedlich geprédgten Wohnquartieren wie dem Bohnenviertel,
dem Heusteigviertel, dem Gerberviertel, Justiz-/Kernerviertel und
den siidostlichen Halbhohenlagen 23.000 Einwohner unterschiedli-
cher Nationalitét.

Die Marktentwicklung

Am Wohnimmobilienmarkt herrscht seit einigen Jahren eine sehr
starke Nachfrage, fiir die nur ein viel zu geringes Angebot zur Ver-
fiigung steht. Die topografische Lage ermdglicht zudem auch keinen
nennenswerten Neubau mehr. Gleichwohl wird versucht, durch
Umbau, Ausbau, Schlieung von Bauliicken weiteren Wohnraum zu

schaffen. Die Verknappung des Wohnraums fiihrt zu deutlichen Stei-
gerungen der Wohnungsmieten und der Kaufpreise. Immobilieninte-
ressenten suchen unverdndert sehr zielgerichtet und sind gleichwohl
bereit, Top-Preise zu zahlen, wenn ihre sehr hohen Anspriiche an die
Lage, den Standard, die Ausstattung und den Zuschnitt der Immobi-
lien erfiillt werden konnen. Gesucht werden im Hochpreissegment
groBziigige Eigentumswohnungen, Penthouse-Wohnungen oder Vil-
len mit Blick. Kaufinteressenten akzeptieren auch zunehmend Ob-
jekte mit erhohtem Renovierungsbedarf, sind aber auch hier noch an
einem Mindestmalf} an Preis-Leistungsverhéltnis interessiert. Der An-
stieg der Mieten macht fiir viele den Kauf einer kleineren Eigentums-
wohnung mit zwei oder drei Zimmern interessant. Allerdings ist auch
in diesem Segment das Angebot zu knapp.

Shop Stuttgart-Mitte - EberhardstraBe 2 - 70173 Stuttgart
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Die begehrtesten Lagen

Zu den begehrtesten Wohnlagen gehoren die Hohen- und Aus-
sichtslagen lagen rund um den Stuttgarter ,, Talkessel“, wie Géins-
heide, Hasenberg, Bopser und vor allem der Killesberg, dessen
Nordhang eine der gefragtesten Wohnlagen der Stadt bildet. Die
StraBenziige rund um die Alexanderstraf3e mit ihren schonen Alt-
bauten sind ebenfalls sehr begehrt und erstrecken sich bis in die
Halbhohenlagen und bieten zum Teil bereits einen schonen Blick
auf die Stadt. Weitere Stadtviertel, wie das zentrumsnahe Heu-
steigviertel, das Lehenviertel und auch grofe Teile des Stuttgarter
Westens erfreuen sich ebenfalls groBter Beliebtheit. Das Stuttgar-
ter Zentrum selbst galt lange Zeit als ein von Einkaufsstra3en und
Biirokomplexen dominiertes Viertel. Mittlerweile aber forciert die
Stadtplanung den Wohnungsbau. Moderne Neubauten wie die in
den Pariser Hofen des Europaviertels setzen neue Akzente. Wei-
tere Projekte wie das neue Gerber, in dem neben exklusiven Stadt-

hiusern auch Mietwohnungen errichtet werden oder Citywohnun-
gen in der Tiibinger StraBe sind gefragt. Auch die Revitalisierung
des Hospitalviertels schreitet voran und bietet Eigentums- oder
Mietwohnungen.

Die Preisentwicklung

Das allgemein zu geringe Angebot an Bestands- und Neubauim-
mobilien in allen Segmenten schlidgt sich angesichts der hohen
Nachfrage in stetig steigenden Preisen nieder. In der Spitze erhoh-
ten sich die Preise fiir Liebhaberobjekte in bester Lage im zurtick-
liegenden Jahr um bis zu 25 Prozent. In den guten Lagen
verteuerten sich die Mieten und Preise um bis zu zehn Prozent.
Durch die stetige Verknappung ist am Wohnimmobilienmarkt in
Stuttgart auch kiinftig nicht mit einer Entspannung zu rechnen.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 1.250.000 ~ bis 6.000.000,—
Gute Lage 800.000,— bis 1.800.000,—
Mittlere Lage 600.000,— bis 1.100.000 ,—

ETW Whg. Miete
(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
4.000,— bis 10.000,—~ 12~ bis 20~

3.000,— bis 5.500,— 9,-bis 12,50

2.000,- bis 3.500,— 7~bis 9~

Telefon +49-(0)711-227 24 70 - Stuttgart@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com
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TuUbingen

Tiibingen ist eine der be-
kanntesten Universitits-
stidte Deutschlands, die
wesentlich von ihren For-
schungs- und Lehreinrich-
tungen geprigt wird. An
der Eberhard-Karls-Uni-
versitit studieren rund

28.000 Studenten und

damit etwa ein Drittel der
85.000 Einwohner zihlenden Bevolkerung Tiibingens. Die Univer-
sitdt beschéftigt allein 12.000 Mitarbeiter. Das wirtschaftliche Ge-
schehen folgt den Forschungs- und Lehreinrichtungen. Neue
Einrichtungen und Fakultiten wachsen, insbesondere das seit 2012
als Eliteeinrichtung geltende Max-Planck-Institut fiir biologische
Kybernetik. In Tiibingen sind Unternehmen aus der Medizintechnik
besonders stark vertreten, ferner aus dem Maschinenbau und der Au-
tomobilzulieferindustrie. Die Politik verfolgt das Ziel eines weiteren
Ausbaus der Stadt auf rund 100.000 Einwohner. Die Stadt selbst ge-
hort wegen ihrer vielen gut erhaltenen Renaissance- und Jugendstil-
bauten zu einem der schonsten Orte im Land. Im alten Stadtkern sind
viele, mehr als 500 Jahre alte Traditionsgebédude zu finden. Die di-
rekte Lage am Neckar sowie die umliegenden Naherholungsgebiete
und die Néhe zur Metropolregion Stuttgart mit Messe und Flughafen
sorgen zusitzlich fiir eine besonders hohe Wohnqualitit.

Die Marktentwicklung
Die Nachfrage nach Immobilien ist in allen Segmenten gleichermal3en

hoch. Wohnimmobilien in Tiibingen werden unabhiingig von Lage,
Baujahr und Ausstattung gesucht. Das Wachstum der Stadt, der Uni-
versitit, der Kliniken und der Wirtschaft erfordern einen bedeutenden
Zuwachs an Wohnraum, der allerdings nicht im gleichen Ausmaf her-
gestellt werden kann. Die Politik verfolgt das Ziel einer weiteren Ver-
dichtung der Stadt durch Um- und Ausbau und Schliefung von
Bauliicken. Auf dem etwa sechs Hektar grofien Gelénde der ehemaligen
Frottierweberei Egeria entstehen beispielsweise neue Wohneinheiten,
die 2014 fertig werden sollen. Doch auch die damit entstehende Zahl
neuer Wohnungen wird der hohen Nachfrage nicht gerecht werden kon-
nen. Neben den Wohnungssuchenden sind immer mehr Kapitalanleger
am Markt, die in Wohnungen investieren, weil Tiibingen faktisch eine
100-prozentige Vermietungssicherheit bietet. Rund 30 Prozent aller

Shop Tiibingen - Ammergasse1 - 72070 Tiibingen
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Kaufabschliisse entfallen auf Kapitalanleger. Die Vermarktungsdauer
fiir Objekte in den guten und sehr guten Lagen liegt gleichbleibend bei
zwei bis drei Monaten, au3erhalb Tiibingens bei etwa vier Monaten.

Die begehrtesten Lagen

Im Tiibingen werden vor allem die Lagen in den Halbhhen der Stadt
nachgefragt. Beliebt sind die in Siidhanglage befindlichen, locker be-
bauten Stra3en im Rotbad-Schonblick, vor allem in Richtung Hau-
BerstraBe. Auch der Stadtteil Wanne, insbesondere die parallel zum
Philosophenweg verlaufende Engelfriedshalde, ist wegen der hiib-
schen Einfamilienhduser mit groBziigigem Garten sehr gefragt. Einen
besonderen Charme verspriiht die Altstadt Tiibingens. Der Stadtkern
wurde fast vollstindig zu einer Fuigéingerzone erklirt und ist wegen
seiner Einkaufsmoglichkeiten, den kulturellen und kulinarischen Ein-
richtungen gleichermaf3en beliebt bei Jung und Alt. Ebenfalls hoch im
Kaurs stehen die Weststadt und die Wohngebiete auf dem Schlossberg,

auf dem Osterberg und am Denzenberg. In dem benachbarten Rot-
tenburg befinden sich die beliebtesten Lagen im Stadtkern und rund
um das am Stadtrand, oberhalb des Neckars, gelegene Buttenwegle.
Auch die Einfamilien- und Reihenhéuser sowie die Doppelhaushélften
im Lindele sind sehr gefragt. In dem auf einem Hochplateau liegenden
Kusterdingen werden bevorzugt die Randlagen mit Albblick und
guter Anbindung an die B 27 bzw. B 28 nachgefragt.

Die Preisentwicklung

Die hohe Nachfrage nach Einfamilienhdusern mit Garten, Eigentums-
und Mietwohnungen bei einem zu geringen Angebot fiihrt zu konti-
nuierlichen Preissteigerungen. So sind im Vergleich zum letzten Jahr
die Preise fiir Eigentumswohnungen im gehobenen Segment um ca.
zehn Prozent gestiegen, Einfamilienhduser verteuerten sich um rund
fiinf Prozent. Das anhaltend knappe Angebot diirfte auch weiterhin
fiir steigende Preise sorgen.

Preistabelle landliche Region

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 700.000,— bis 1.800.000,—
Gute Lage 500.000,— bis 900.000 —
Mittlere Lage 350.000,— bis 600.000 ,—

ETW Whg. Miete

(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
3.300,- bis 4.800 - 11,-bis 12~
2.400,~ bis 3.800,— 10~ bis 11 -
1.800,— bis 2.500,— 8,— bis 10,—

Telefon +49-(0)7071-40 78 80 - Tuebingen@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/tuebingen
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Waiblingen/
Remstal

Nordostlich von Stuttgart,
nur etwa zehn Kilometer
entfernt, liegt Waiblingen -
die ,,junge Stadt in alten
Mauern®. In Waiblingen
und Umgebung sind zahl-
reiche bedeutende Firmen

mit Werken oder Nieder-

lassungen ansissig, wie
Bosch, Stihl oder Kércher. Die Unternehmen aus der Automobilin-
dustrie oder dem Werkzeugmaschinenbau haben weltweit Geltung
und pragen das wirtschaftliche Geschehen der Region Remstal im
Herzen von Baden-Wiirttemberg. Seit 2007 ist Waiblingen Sitz des
Kompetenzzentrums fiir Verpackungs- und Automatisierungstech-
nik. Uber 23.000 Personen sind in den Waiblinger Betrieben beschiif-
tigt, es herrscht nahezu Vollbeschiftigung. Waiblingen mit seiner
historischen Altstadt bietet dazu ein attraktives landschaftliches und
kulturelles Umfeld. Nicht zuletzt aufgrund der idyllischen Weinberge
und der ausgezeichneten Gastronomie wird die gesamte Region auch
als ,,schwébische Toskana“ bezeichnet.

Die Marktentwicklung

Der Immobilienmarkt in und um Waiblingen ist durch eine anhal-
tend hohe Nachfrage gekennzeichnet. Gefragt sind vor allem
Lagen mit guter Verkehrsanbindung an die unmittelbar angren-
zende Landeshauptstadt Stuttgart. Fiihrungskrifte und hochqua-
lifizierte Fachleute bilden eine besonders starke Gruppe unter den

Interessenten von Wohnungen und Héusern und sind angesichts
des knappen Angebots bereit — dhnlich wie vermogende iltere
Menschen, die zuriick in die Zentren ziehen wollen — hohere Mie-
ten und insbesondere Kaufpreise zu akzeptieren. Gleichwohl ver-
langen die Interessenten Qualitdt bei Lage und Ausstattung,
insbesondere bei dem energetischen Zustand. Das Neubauangebot
reicht nicht aus, um das Missverhiltnis von Angebot und Nach-
frage auszugleichen. Fiir einen wachsenden Neubau stehen zu-
mindest in den guten und sehr guten Lagen nur wenige
Baureserven zur Verfiigung. Im benachbarten Fellbach wird bei-
spielsweise ein ehrgeiziges Wohnprojekt umgesetzt, der Neubau
des 107 Meter hohen Gewa-Tower mit 64 hochwertigen Eigen-
tumswohnungen mit Wohnfldchen zwischen 60 und 400 qm.

Shop Waiblingen/Remstal - Schmidener StraBe 20 - 71332 Waiblingen
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Die begehrtesten Lagen

Die gefragtesten Wohnlagen in Waiblingen sind die innerstadti-
schen Straenziige in fuBSlaufiger Nihe zur Altstadt, die von zahl-
reichen liebevoll restaurierten Fachwerkbauten geprigt ist. Solide
Bestandsobjekte, Bungalows und modernisierte Villen mit Aus-
sicht iiber die Stadt finden sich im begehrten Wohngebiet ,,Gal-
genberg‘. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Natur und der
Hohenlage ist der ,,Hausweinberg* im Ortsteil Beinstein bei sol-
venten Familien gefragt. In der Region werden die hochsten Preise
im benachbarten Fellbach bezahlt, das direkt an Stuttgart an-
grenzt. Die Top-Lagen fiir freistehende Hduser und Villen sind
dort die StraBenziige am Fulie des Kappelbergs, wie z.B. der Kel-
terweg oder das Keiferle. Schorndorf — die Geburtsstadt Gott-
lieb Daimlers — weist insbesondere im historisch gewachsenen
siidlichen Kernstadtteil in Straflen wie z.B. der MarienstraBe,
GoethestraBie und im Silcherweg eine attraktive Mischung aus

modernisierten Stadtvillen und modernen Architektenhdusern aus.

Die Preisentwicklung

Die Preise fiir Wohnimmobilien in den guten und sehr guten
Lagen von Waiblingen haben sich im zuriickliegenden Jahr zwi-
schen fiinf und sieben Prozent erhéht. Die Kédufer waren und sind
allerdings nur bereit, erhohte Preise zu zahlen, wenn die Immobi-
lien den Qualitdtsanforderungen an Lage und Ausstattung entspre-
chen konnen. Gefragt sind vor allem freistehende
Einfamilienhduser und Villen, wobei in der Spitze Preise von bis
zu 1,2 Millionen Euro erreicht werden. Im mittleren Segment wer-
den vor allem Reihenhéduser und Doppelhaushélften sowie Ein-
bis Zweifamilienhduser im guten energetischen Zustand im Be-
reich von 250.000 bis 600.000 Euro gesucht. Die hohe Nachfrage
diirfte auch kiinftig fiir ein stabiles Preisniveau in den gefragten
Lagen sorgen.

Preistabelle landliche Region

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 400.000 ~ bis 1.200.000,—
Gute Lage 320.000,— bis 600.000 —
Mittlere Lage 250.000,— bis 500.000 ,—

ETW Whg. Miete

(in Euro/m2 von/bis) (in Euro/m?2 von/bis)
2.000,— bis 3.500,— 8,50 bis 12—
1.800,— bis 2.600,— 8,— bis 9,50

1.400,- bis 2.500,—- 6,50 bis 9,—

Telefon +49-(0)7151-209 81 67 - Waiblingen@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/waiblingen

E&V
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... erfolgreich verkauft und vermietet!

www.engelvoelkers.com/waiblingen

ENGEL &VOLKERS

56 E&Vv

www.engelvoelkers.com/waiblingen

‘E AR |

ENGEL &VOLKERS

E&V



Schritte zur erfolgreichen Immobilienvermarktung.

1 2 3 4 5 6 7 8

Individuelle Kompetente Exklusive MaBgeschneidertes Optimale Regelmé&aiger Report Professionelle Umfassender
Erstberatung Kaufpreiseinschatzung Vermarktung Marketingkonzept Besichtigungsplanung zum Verkaufsstatus Vertragverhandlung After-Sales-Service




1 Individuelle Erstberatung

Gute Griinde fur Engel & Vélkers

® Kompetenter Beratungsservice, basierend auf fundierten lokalen
Marktkenntnissen

® Etabliertes Shop-Konzept verstérkt die Prisenz Ihrer Immobilie
am Markt

® Internationales Netzwerk mit tiber 500 Shops in 37 Landern

® Zugang zu einem internationalen, solventen Kundenkreis

2 Kompetente Kaufpreiseinschatzung

Unsere Mafnahmen zur Marktwerteinschatzung

® Fachkundige Bewertung der Immobilie

® Detaillierte Zielgruppenanalyse

® Kontinuierliche Markt- und Trendforschung
® Erstellung von Marktberichten

® Recherce von Vergleichsobjekten am Markt

3 Exklusive Vermarktung

Die Vorteile einer exklusiven Vermarktung

® Bedarfsgerechte, personliche Beratung und Betreuung
® Gezielte Selektion der vorgemerkten Kaufinteressenten
® Erstellung eines zielorientierten Marketingkonzepts

® Messbarkeit der Resonanz auf unsere Werbeaktivititen
® Hoher Einsatz des Immobilienberaterteams

u Gezieltes Ansteuern des bestmdglichen Marktpreises

4 MapBgeschneidertes Marketingkonzept

Beispiele méglicher Marketingaktivitaten

® Erstellung professioneller Verkaufsunterlagen ( Exposé )

B Anzeigenschaltung

® Objektprisentation auf www.engelvoelkers.com und weiteren
Online-Portalen

® _ Open House“-Veranstaltung, Messeauftritt

® Prisentation der Objektunterlage in verschiedenen Aushangstellen

® Aktiver Einsatz von den als relevant identifizierten
Engel & Volkers Shops

5 Optimale Besichtigungsplanung

Bewahrte Mafnahmen fur eine gelungene Besichtigung

® Entwicklung eines individuellen Besichtigungskonzepts
® Gemeinsame Planung der Besichtigung vor Ort

B Beratung beziiglich eventueller Schonheitsreparaturen
® Empfehlungen fiir ein einladendes Ambiente

6 Regelmaiger Report zum Verkaufsstatus

Unsere Aktivitaten, Uber die wir Sie laufend informieren

® Protokolle nach jeder Besichtigung

® Aktivitdtenreports iiber den Verkaufsstatus

® Aktuelle Marktinformationen

® Planung / Auswertung von Marketingmafinahmen

7 Professionelle Vertragsverhandlung

Beste Voraussetzungen fur einen erfolgreichen
Vertragsabschluss

® Einigung der Vertragsparteien iiber die Kaufpreishohe

B Professionelle, reibungslose Verkaufsabwicklung

® Gesamtes Handling mit Notariat und Behorden

® Empfehlung kompetenter Partner fiir rechtliche und
steuerliche Fragen

8 Umfassender After-Sales-Service

Unser Service nach Unterzeichnung des Kaufvertrages

® Begleitung bei der Objektiibergabe

® Unterstiitzung des Kédufers nach dem Erwerb

® Empfehlungen von Dienstleistungsunternehmen

® Professionelle Beratung im Rahmen einer zukiinftigen
Immobilienvermittlung / -vermarktung



Die Wiederverwendung oder Vervielfiltigung des Inhalts ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Verantwortlichen gestattet. Wir iitbernehmen keine Gewihr fiir die Richtigkeit der

Angaben.

Grund Genug

Unser hauseigenes Architektur- und Lifestyle-Magazin erhalten Sie in einem unserer Immo-
bilien Shops. Seit iiber 25 Jahren

m skizziert das beliebte Magazin die neuesten Trend in Architektur und Design

H portraitiert interessante Personlichkeiten wie Kiinstler, Designer und Trendsetter

m gibt Einkaufstipps weltweit

® prisentiert aufwendige Homestorys

® und eine Anzahl hochwertiger Immobilien aus dem aktuellen Angebot von Engel & Volkers.

Wir freuen uns auf Thren Besuch!

Wir sind Uberall fur Sie da!

01.03.2013

www.engelvoelkers.com

Argentinien
Australien
Bahrain
Belgien

Chile
Deutschland
Dominikanische
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Hongkong
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Italien

Katar
Kroatien
Liechtenstein
Luxemburg
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Mexiko
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