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Liebe Leserin,
liebe Leser

erstmals legen wir Ihnen mit diesem Report

eine umfangreiche Analyse von fast allen Teil-

märkten des Großraum Stuttgarts vor. Sie fin-

den Hintergrundinformationen zu den wich-

tigen Markttrends, Beschreibungen der Stand-

orte und Wohnlagen und Berichte über die Ent-

wicklung von Immobilienpreisen und Woh-

nungsmieten.

Sie erhalten auf diese Weise auch erste Anhalts-

punkte über die Lage Ihrer Immobilie oder über

die Situation, falls Sie das Ziel verfolgen, eine

Wohnimmobilie zu kaufen oder zu mieten. Bei

allen Fragen stehen Ihnen im gesamten Groß-

raum Stuttgart in 13 Immobilienshops über 80

Mitarbeiter von Engel & Völkers zur Verfü-

gung.

Wer mit dem Gedanken spielt, seine Immobilie

zu verkaufen, möchte dieses Anliegen in den

besten Händen wissen. Denn es geht dabei um

Ihr Zuhause, in dem Sie vielleicht Jahrzehnte 

Ihres Lebens verbracht haben. Grund genug,

hier auf einen Experten zu vertrauen, der den

besonderen Wert Ihres Objektes zu schätzen

weiß. Denn in der Tat: wir schätzen Ihre Immo-

bilien!

Unser Dienstleistungsspektrum beinhaltet die

kostenlose Bewertung Ihrer Immobilie, das Er-

stellen individueller Vermarktungsstrategien,

die professionelle Umsetzung vielfältiger Mar-

ketingaktivitäten, die Organisation und Durch-

führung von Besichtigungen sowie die Vor-

bereitung und Begleitung von abschließenden

Notarterminen. Auch nach Unterzeichnung des

Kaufvertrages stehen wir Ihnen bei der erfolg-

reichen Objektübergabe zur Seite, unterstützen

Sie bei Fragen rund um Ihren Umzug und

geben Ihnen Empfehlungen zu Dienstleistern.

Mit Engel & Völkers profitieren Sie von mehr

als 35 Jahren Erfahrung in der Vermittlung 

und Vermarktung hochwertiger Immobilien. 

Engel & Völkers - eines der führenden interna-

tionalen Immobilienunternehmen – bietet Ihnen

eine perfekte Plattform sowohl für den Kauf als

auch für den Verkauf Ihrer Immobilie. Mit über

500 Standorten in 37 Ländern auf fünf Konti-

nenten verfügen wir über ein weltweites Netz-

werk, das beste Chancen eröffnet, einen

passenden Käufer oder Ihre Wunschimmobilie

zu finden.

Kontaktieren Sie uns gern. Wir freuen uns auf

Ihren Anruf und stehen Ihnen für eine kosten-

freie und zeitnahe Wertermittlung Ihrer Immo-

bilie zur Verfügung.

Mit den besten Wünschen

Ihr Team von Engel & Völkers
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Marktbericht Stuttgart und Umgebung, 2013

Einleitung

Die Region Stuttgart mit der baden-württembergischen Hauptstadt
gehört zu den wirtschaftlich führenden Gebieten Deutschlands und
Europas. Neben den weltweit bedeutenden Industriekonzernen, wie
Daimler-Benz oder Bosch, wird das wirtschaftliche Geschehen in
der Region von rund 1.500 kleinen und mittelgroßen Unternehmen
geprägt, die eines der stärksten Zentren des Mittelstands in Deutsch-
land bilden. Im Mittelpunkt steht die Automobil- und Automobil-
zulieferproduktion, wobei die vielen starken mittelständischen
Unternehmen mit hohem Exportanteil weltweit bedeutende Posi-
tionen in ihren spezialisierten Märkten aufweisen.

Stuttgart und seine Region liegen landschaftlich schön am Nord-
rande des Schwarzwalds, unterhalb der schwäbischen Alb und
nicht weit entfernt von der oberrheinischen Tiefebene und dem
benachbarten Frankreich. Nicht allzu weit ist es auch nach Frank-
furt sowie in den Süden in die Schweiz und nach Österreich. Stutt-
gart bildet mit zahlreichen Museen, Theatern und Veran staltungs-
orten auch das kulturelle Zentrum im drittgrößten Bundesland
Deutschlands.

Die hohe wirtschaftliche und kulturelle Anziehungskraft macht
die Region zu einem Wachstumsgebiet. Die Bevölkerung wächst
seit dem Ende des Zweiten Weltkriegs kontinuierlich und erreicht

inzwischen eine Zahl von rund 2,7 Millionen Einwohner – etwa
350.000 mehr als noch vor vierzig Jahren.

Wohnimmobilienmarkt

Der Immobilienmarkt insgesamt wird geprägt durch die besondere
topografische Lage der gesamten Region. Die Mittelgebirgsland-
schaft mit engen Tälern und zahlreichen Flussläufen lässt oft nur
noch geringe Möglichkeiten, neue Wohnlagen zu erschließen. Die
begehrtesten Lagen ermöglichen ohnehin kaum noch den Bau zu-
sätzlicher Wohnungen. Limitierend wirken die erforderlichen In-
frastruktureinrichtungen und die vielfach bereits erfolgte
Verteilung weiter Flächen. So zählt Stuttgart mit rund 400 Hektar
Rebfläche zu den größten Weinbaugemeinden Deutschlands.
Gleichwohl braucht Baden-Württemberg und insbesondere die
Region Stuttgart und Umgebung zusätzlichen Wohnraum.

Wachsender Bedarf an Wohnraum

So hatte der Verband der Bauwirtschaft Baden-Württembergs eine
Studie vorgelegt, wonach das Bundesland bis zum Jahr 2025 etwa
eine Million neue Wohnungen benötigt. Das wären rund 70.000
pro Jahr und damit deutlich mehr als die zuletzt 24.000 neu er-
richteten Immobilien. Auch das Deutsche Institut für Wirtschaft
(DIW) hat eine ähnliche Bedarfsanalyse erstellt. Danach gelten in

der Region die Stadt Stuttgart (24 800 Wohnungen Neubaubedarf
bis 2020) sowie die Kreise Esslingen und Ludwigsburg (jeweils
mehr als 15 000 Wohnungen) als die Gebiete mit dem größten
Nachfragepotenzial, dahinter rangieren die Kreise Böblingen und
Rems-Murr vor dem Kreis Göppingen.

Veränderte Lebensmodelle erhöhen Bedarf
nach Wohnraum

Der wachsende Bedarf an Wohnraum wird durch die hohe wirt-
schaftliche und kulturelle Anziehungskraft begründet. Zusätzlich
spielen Faktoren eine Rolle, die mit soziologischen Veränderungen
zusammenhängen. Vor allem in den Ballungsräumen steigt die
Zahl der Single-Haushalte. Die Familie als Modell ist im Rückzug.
So heiraten Frauen heute in einem viel höheren Alter als früher
und leben deshalb länger in Einpersonenhaushalten. Darüber hi-
naus erfordert das Arbeitsleben vielfach eine erhöhte Mobilität
und erzeugt eine wachsende Zahl von „Wochenendehen“. Die Stu-
dien- und Ausbildungszeiten haben sich verlängert. Während im
Jahr 2000 noch 30 % der Bevölkerung in einem Familienhaushalt
lebten, ist dieser Anteil bis 2010 auf 25 % gesunken. Umgekehrt
lebten im Jahr 2010 bereits 40 % der Deutschen in Einpersonen-
haushalten, während dieser Anteil im Jahr 2000 lediglich bei 31
% lag. (Quelle: BBSR, Wohnungs- und Immobilienmärkte in
Deutschland 2011, Januar 2012).

Steigende Preise und Mieten für Wohnraum

Die wachsende Nachfrage nach Wohnraum dürfte auf absehbare
Zeit weiter zu höheren Preisen und Mieten führen. So hat sich die
kräftige Aufwärtsbewegung der Preise für Wohnimmobilien in
Deutschland insgesamt auch 2012 fortgesetzt. Im Vergleich zu
2011 schwächte sich die Preisdynamik in den Großstädten und
Ballungsräumen zwar etwas ab, gewann aber sichtbar an Breite.
In ihrem Monatsbericht für Februar 2012 schreibt die Deutsche
Bundesbank: „So übertrugen sich die Preisimpulse von den Städ-
ten ins Umland, vom Neubau ins Gebrauchtimmobiliensegment
und von den Geschosswohnungen auf Einfamilienhäuser.“ Nach
Ansicht der Bundesbank sei der Mietwohnungsmarkt gerade in
den Randlagen der Städte und Ballungsräume in Bewegung gera-
ten. Dies sei auf Ausweichreaktionen auf die angespannte Lage in
den boomenden Teilmärkten der Innenstädte zurückzuführen.

In der Region Stuttgart entspricht die Entwicklung den Analysen.
Nachdem bereits im Stadtgebiet die Preise deutlich angezogen
sind, folgen nun ähnliche Steigerungen im so genannten „Speck-
gürtel“ außerhalb der Landeshauptstadt. Der aktuelle Marktbericht
beschreibt die Entwicklung in Stuttgart selbst und in ausgewählten
Gemeinden rund um die Landeshauptstadt.

Stuttgart, im Mai 2013
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Bietigheim-
Bissingen
In enger Verbindung zu
Ludwigsburg, dem nörd-
lichen Zentrum des Groß-
raum Stuttgarts, liegt
Bietigheim-Bissingen an
der Einmündung der Met-
ter in die Enz, die die
Stadt durchquert. Stutt-
gart selbst ist in 20 Kilo-

metern erreichbar. Das Wahrzeichen der Stadt, das Bietigheimer
Eisenbahnviadukt, errichtet in der Mitte des 19. Jahrhunderts,
weist auf die verkehrsgünstige Lage und den noch heute beste-
henden Eisenbahnknotenpunkt hin. Bietigheim-Bissingen verfügt
über eine sehenswerte Altstadt mit vielen gut erhaltenen Fach-
werkhäusern. Die Stadt ist Hauptsitz der Dürr AG, einem der welt-
weit führenden Hersteller von Autolackieranlagen. Auch die
gesamte Wirtschaft wird von den Kernbranchen Automobilindus-
trie und Maschinenbau geprägt. Am Arbeitsmarkt herrscht nahezu
Vollbeschäftigung. Die Einwohnerzahlen nehmen kontinuierlich
zu, vom Jahr 2000 bis heute von rund 40.000 auf über 43.000.

Die Marktentwicklung
Hohe Wohnqualität, solide Wirtschaftskraft und die Nähe zu einer
Großstadt und zu zahlreichen Mittelzentren in umliegender Nach-
barschaft machen Bietigheim-Bissingen zu einem sehr attraktiven,
stark nachgefragten Wohnstandort. Allerdings haben sich in den
letzten Jahren Angebot und Nachfrage nicht gleichermaßen rasch

entwickelt. Inzwischen steht ein viel zu geringes Angebot einer
anhaltend hohen Nachfrage gegenüber. Die Preise für Häuser und
Wohnungen haben sich bereits im letzten Jahr erhöht, besonders
deutlich in den bevorzugten innenstadtnahen Lagen. Im gehobe-
nen Marktsegment sehen sich Interessenten teilweise mit über-
höhten Forderungen der Verkäufer konfrontiert. Zu Verkäufen
kommt es aber nur bei einer einigermaßen realistischen Preisge-
staltung. Gefragte Objekte in guten Lagen können aufgrund der
Angebotsknappheit auch dann verkauft werden, wenn Sanierungs-
und Renovierungsarbeiten anstehen.

Die begehrtesten Lagen
Die bevorzugtesten Wohnlagen Bietigheim-Bissingen befinden

sich im Stadtteil Lug. Die Wohnimmobilien an den sonnigen
Hanglagen insbesondere im Wolfsweg oder am Dürren Berg bie-
ten an manchen Tagen sogar eine Fernsicht bis nach Stuttgart. Das
Angebot an Immobilien oder freien Baugrundstücken ist jedoch
sehr gering.  Näher zum Stadtzentrum liegt  Ahlesbrunnen, deren
ruhige Feldaussichtslagen erreichen Verkaufspreise von weit über
einer Million Euro. Sehr gefragt ist auch das Wohngebiet Sand,
das nach dem zweiten Weltkrieg als großzügig geplante Kleingar-
tensiedlung entstanden war, die auf größeren Grundstücken von
bis zu 600 qm kleine Siedlungshäuser mit hübsch angelegten Gär-
ten bieten. Später sind auch Geschosswohnungen entstanden, die
auch heute noch zu vergleichsweise günstigen Preisen erstanden
werden können.  

Die Preisentwicklung
Die Preise für Wohnimmobilien in den guten und sehr guten

Lagen von Bietigheim-Bissingen haben sich allein im zurücklie-
genden Jahr um bis zu zehn Prozent erhöht. Die Käufer waren und
sind allerdings nur bereit, erhöhte Preise zu zahlen, wenn die Im-
mobilien die Qualitätsanforderungen an Lage und Ausstattung ent-
sprechen können. Gefragt sind vor allem Objekte in Alleinlage,
wobei in diesem Segment Preise von bis zu 900.000 Euro erreicht
werden. Im mittleren Segment werden vor allem Reihenhäuser
oder Doppelhaushälften im guten energetischen Zustand im Be-
reich von 250.000 bis 430.000 Euro gesucht. Die wachsende
Nachfrage und wegen nicht ausreichender Baugrundstücke zu ge-
ringe Neubauaktivität dürften selbst in den normalen Lagen zu
einer weiteren Verknappung des Angebots und damit auch dort für
kontinuierlich anziehende Preise sorgen.  

Preistabelle 

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        600.000,– bis 1.000.000,–                2.300,– bis 3.800,–                      8,– bis 11,50

 Gute Lage                  450.000,– bis 600.000,–                 2.000,– bis 2.500,–                       7,– bis 8,50

  Mittlere Lage                250.000,– bis 430.000,–                 1.800,– bis 2.000,–                        6,– bis 7,–

Shop Bietigheim-Bissingen
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Esslingen
Der Landkreis Esslingen
im Osten Stuttgarts mit
der gleichnamigen Kreis-
stadt Esslingen und den
Städten wie Ostfildern,
Kirchheim unter Teck
und Nürtingen ist durch
das Neckartal landschaft-
lich besonders reizvoll.
Oberhalb des Flusslaufes

sind die Hänge für den Weinanbau terrassiert worden. Die Hanglagen
mit Blick über den Flusslauf sind besonders begehrt, soweit dort
Wohnbebauung möglich ist. Esslingen selbst wird geprägt durch
seine historische Innenstadt mit zahlreichen, gut erhaltenen Fach-
werkhäusern. Allein in der Altstadt stehen über 200 Baudenkmäler,
darunter auch das älteste Fachwerkhaus Deutschlands aus dem Jahr
1261. Esslingen wurde vom ersten Bundespräsidenten Deutschlands,
Theodor Heuss, als ein „schwäbischer Superlativ“ bezeichnet.

Die Marktentwicklung
Der Wohnimmobilienmarkt in Esslingen wird von einem wachsenden
Überhang der Nachfrage bestimmt. So sank das Angebot an verfüg-
baren Eigentumswohnungen im letzten Jahr um rund ein Viertel, bei
den Einfamilienhäusern ging das Angebot sogar um etwa 30 Prozent
zurück. Der Neubau, vorwiegend Eigentumswohnungen, konnte nur
wenig zu einer Entspannung des Marktes beitragen. Zunehmend kom-
men dagegen Wohnimmobilien auf den Markt, die nur selten den ener-
getischen Anforderungen entsprechen und die weiteren

Renovierungsstau aufweisen. Da die Kaufinteressenten trotz des An-
gebotsmangels nach Qualität und Wertbeständigkeit suchen, dauert
die Vermarktung im Durchschnitt etwa vier Monate. Auch in Kirch-
heim unter Teck mit dem idyllischen, teils malerischen Stadtkern, ist
die Nachfrage durch den S-Bahn-Anschluss in 2009 bei knappem An-
gebot deutlich gestiegen, so dass die Preise allmählich zum Niveau
des Esslinger Immobilienmarktes tendieren. In Nürtingen liegt das
Kauf- und Mietpreisniveau noch deutlich unter dem von Esslingen
und Ostfildern. Allerdings dürften das ebenfalls dort zu kleine Angebot
und die geringe Bautätigkeit für steigende Preise sorgen.

Die begehrtesten Lagen
Zu den besten Adressen in Esslingen gehören die Lagen an den

sonnigen Hängen, die den Blick über das Neckartal bieten. In den
Stadtteilen Wiflingshausen und Liebersbronn sind Einfamilien-
haus- Viertel in aufgelockerter Bebauung inmitten von Mischobst-
wiesen zu finden. Die gefragten Objekte, etwa im Schönblick oder
Im Gehren, verfügen neben großen Gärten teilweise auch über einen
unverbauten Blick. Ebenfalls gefragt ist das nördlich an die Innen-
stadt angrenzende Wohngebiet nahe der Burg, vor allem die Straßen
Lenzhalde, Hölderlinweg, Mühlbergerstraße, die Landolinsteige.
Auch die Stadtteile RSKN (Rüdern Sulzgries, Krummenacker,
Neckarhalde) gehören zu den bevorzugten Adressen in Esslingen.
Im angrenzenden, südlich des Neckars gelegenen Ostfildern befin-
den sich die begehrtesten Lagen in Nellingen und Ruit. Beide Stadt-
teile weisen gewachsene Strukturen und einen charmanten dörflichen
Charakter auf. In der großen Kreisstadt Nürtingen befinden sich die
bevorzugten Lagen auf dem Steinenberg nahe dem Neckar, Auf
dem Säer unterhalb des Klinikums und in dem weiter außerhalb,

von zwei Wäldern umgrenzt liegenden Hardt. Beliebte Wohngebiete
in Kirchheim unter Teck sind die Plochinger- und die Esslinger
Steige, der Würstlesberg sowie der Schafhof. Auch der Milcher-
berg, nahe am Bahnhof gelegen und das stadtnahe Paradiesle sind
sehr gefragt.

Die Preisentwicklung
Die hohe Nachfrage sorgt besonders in den bevorzugten Wohnla-
gen sowie in der Innenstadt für Preisanstiege. So haben sich Ei-
gentumswohnungen binnen Jahresfrist um etwa zwei bis vier
Prozent und Villen und Einfamilienhäusern um drei bis fünf Pro-
zent verteuert. Mittelfristig wird der Preisanstieg anhalten, ledig-
lich in ländlicheren Regionen und weiter entfernt von
Infrastruktureinrichtungen dürfte die Kurve der Preisentwicklung
flacher verlaufen.

Preistabelle 

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        700.000,– bis 1.400.000,–                2.500,– bis 4.500,–                       9,– bis 12,–

 Gute Lage                  500.000,– bis 800.000,–                 2.000,– bis 3.000,–                       8,– bis 10,–

  Mittlere Lage                300.000,– bis 500.000,–                 1.500,– bis 2.000,–                        7,– bis 8,–

Shop Esslingen
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Göppingen
Göppingen liegt im östli-
chen Einzugsgebiet Stutt-
garts in einer land-
schaftlich sehr reizvollen
Region und bildet wegen
seiner guten Standortfak-
toren eine der wirtschaft-
lich stärksten Gebiete in
Baden-Württemberg. Das
wirtschaftliche Leben

wird seit langem durch den Maschinenbau geprägt. Zu den wich-
tigsten Arbeitgebern der Stadt zählen die Schuler AG, MAG
Europe, WMF und der Spieleisenbahnhersteller Märklin. Die
Kaufkraft ist sehr hoch und mit einer Arbeitslosenquote von nur
3,8 Prozent besteht praktisch Vollbeschäftigung. Die entsprechend
hohe Anziehungskraft der Stadt führt zu einem kontinuierlichen
Zuzug insbesondere aus den Räumen Stuttgart/Esslingen.

Die Marktentwicklung
Am Wohnimmobilienmarkt herrscht eine konstant hohe Nachfrage,
die derzeit aufgrund eines noch knapperen Angebots noch schlechter
bedient werden kann als im Vorjahr.  Vor allem die begehrten Objekte
in den guten Lagen werden immer mehr zur  Mangelware. Zusätzlich
steigt der Bedarf an Eigentumswohnungen in den zentralen und stadt-
nahen Lagen. Diese Immobilien sind vor allem für ältere Menschen
interessant, welche die Vorzüge und den Komfort einer altersgerechten
Stadtwohnung suchen. Auch bei den von Familien gesuchten freiste-
henden Einfamilienhäusern in den umliegenden Gemeinden im mitt-

leren Segment kann der Markt die Nachfrage nicht mehr zufrieden-
stellen. Eine Erhöhung des Neubaus zur Abhilfe erscheint kaum mög-
lich, da es auch an verfügbaren bzw. bebaubaren Grundstücken fehlt.

Die begehrtesten Lagen
In Göppingen sind vor allem die Lagen im in der Nordstadt ge-
legenen Hailing gefragt. Das Villenviertel südlich des Oberholz-
Waldes ist geprägt von zahlreichen historischen Fabrikantenvillen
aus dem späten 19. Jahrhundert, die oft über große Gärten mit
alten Baumbeständen verfügen und teilweise auch einen Blick bis
zur Schwäbischen Alb bieten. Außerhalb von Göppingen sind die
Schurwaldgemeinden sehr beliebt. Rechberghausen, Birenbach
und Wäschenbeuren liegen nördlich von Göppingen und zählen

durch ihre schnellen und komfortablen Anbindungen sowie den
ruhigen und naturnahen Wohnlagen vor allem bei Familien zu den
bevorzugten Adressen. 

Die gewachsenen Strukturen und die von zahlreichen Mischobst-
wiesen umgebenen Wohnobjekte in  Bad Boll sind neben der
hohen Lebensqualität auch wegen des guten Anschlusses an die
A8 und damit an Stuttgart und den Flughafen begehrt. In dem öst-
lich von Göppingen gelegenen Eislingen werden vor allem die
nördlichen Hanglagen nachgefragt. Dieses sehr grüne Gebiet ver-
fügt über zahlreiche Einfamilienhäuser und Doppelhaushälften,
die bevorzugten Objekte liegen am Rand des Ortsteils mit Blick
auf die Mischobstwiesen. 

Die Preisentwicklung
Die hohe Nachfrage nach freistehenden Villen oder Einfamilien-

häusern mit großem Garten und das geringe Angebot hat im zurück-
liegenden Jahr kontinuierliche Preissteigerungen von fünf bis zehn
Prozent erzeugt. Bei den begehrten Objekten in den ruhigen und
erstklassigen Lagen im Hailing kam es sogar zu Anstiegen von bis
zu 20 Prozent. Auch bei den gesuchten zentrumsnahen Penthouse-
Wohnungen weist die Preisentwicklung nach oben. Voraussetzung
ist hierfür neben der altersgerechten Ausstattung ein Fahrstuhl und
eine gute Verkehrsanbindung. Eigentumswohnungen im Stadtge-
biet erzielten im letzten Jahr Verkaufspreise von bis zu 500.000
Euro, für die beliebten historischen Villen in Alleinlage wurden bis
zu 1,5 Mio. Euro erzielt. Auch zukünftig ist durch die Abwande-
rung aus den ländlichen Gemeinden rund um die Hohenstaufen-
stadt und den hohen Preissteigerungen in den Ballungszentren von
Stuttgart und Esslingen mit einer erhöhten Nachfrage auf dem Göp-
pinger Wohnimmobilienmarkt und mit weiter steigenden Preisen
zu rechnen.

Preistabelle  

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        500.000,– bis 1.500.000,–                2.600,– bis 2.900,–                        7,– bis 9,–

 Gute Lage                  400.000,– bis 600.000,–                 2.300,– bis 2.600,–                        6,– bis 7,–

  Mittlere Lage                250.000,– bis 500.000,–                 2.200,– bis 2.400,–                        5,– bis 6,–

Shop Göppingen

16 17
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Telefon +49-(0)711-993 39 90 · Leinfelden@engelvoelkers.com · www.engelvoelkers.com/leinfeldenShop Leinfelden-Echterdingen · Hauptstraße 67 · 70771 Leinfelden-Echterdingen

Leinfelden-
Echterdingen/
Filderstadt
Leinfelden-Echterdingen
im Süden Stuttgarts ist ei-
nerseits eng an Stuttgart
angebunden. Die Stadt
hat beste Infrastruktur mit
Autobahn, Bundesstraße
und Flughafen in unmit-
telbarer Nähe sowie nur

eine zwölf Kilometer lange Fahrtstrecke bis in die Stuttgarter In-
nenstadt. Andererseits hat sich Leinfelden-Echterdingen  seinen
dörflichen Charakter und damit eine hohe Wohnqualität bewahrt.
Die umgebenden Naturschutzgebiete, Wiesen und Felder tragen
viel zum Charme der auf der Filderebene liegenden Stadt bei. Die
verkehrsgünstige Lage sichert zugleich die hohe Qualität des Wirt-
schaftsstandorts und eine Vollbeschäftigung. Die Qualitäten der
Stadt sorgen für einen kontinuierlichen Zuzug und ein anhaltendes
Wachstum der Stadt. Ganz ähnlich ist die Entwicklung in Filder-
stadt direkt im Süden des Flughafens. Die zweitgrößte Stadt im
Landkreis Esslingen profitiert von ihrer verkehrsgünstigen Lage
und weist ebenfalls nahezu Vollbeschäftigung auf. Auf einigen Er-
hebungen liegen schöne und bevorzugte Wohnlagen, von denen
man in der Ferne die Erhebung der schwäbischen Alb sehen kann.

Die Marktentwicklung
Angesichts des Wachstums in Leinfelden-Echterdingen übersteigt
die Nachfrage nach Wohnraum das vorhandene Angebot deutlich.

Zunehmend sind Ausweichreaktionen aus Stuttgart selbst zu ver-
zeichnen, da Interessenten angesichts der Preisanstiege in der
Landeshauptstadt nach günstigerem Wohnraum im näheren Um-
feld suchen. Im Zentrum kann durch Neubau kaum für einen Aus-
gleich gesorgt werden. Die Neubauprojekte in den Randlagen
können ebenfalls nicht zu einem ausreichenden Angebot am
Markt beitragen. Die Immobilienpreise steigen daher kontinuier-
lich. Insbesondere im Topsegment wird vor allem nach freiste-
henden Einfamilienhäusern gesucht. Bei der gut situierten
Generation 50+ sind bevorzugt luxuriöse Penthäuser mit alters-
gerechter Ausstattung und barrierefreier Bauweise gefragt. Die
Vermarktungsdauer hat sich im Vergleich zum Vorjahr auf etwa
vier Monate verkürzt. Trotz des knappen Angebots achten Inte-

ressenten weiterhin auf Qualität und ein entsprechendes Preis-
Leistungs-Verhältnis.

Die begehrtesten Lagen
In Leinfelden-Echterdingen werden verstärkt die Lagen der auf
dem ehemaligen Ziegelei- und Stadiongelände entstandenen Gar-
tenstadt nachgefragt. Die modernen Stadtvillenwohnungen, Gar-
tenhofwohnungen, Reihen- und Mehrfamilienhäuser befinden sich
in unmittelbarer Nähe des Bahnhofs und zählen zu den attraktivs-
ten Wohnimmobilien der Stadt. Interessenten schätzen auch das
südlich der Leinfelder Straße gelegene Stangengebiet und die mo-
dernen Eigentumswohnungen im Manosquergebiet. In Musberg,
einem Stadteil von Filderstadt, wird bevorzugt in den waldnahen
Wohngebieten der Sonnenhalde gesucht und auch in dem weiter
südlich gelegenen Plattenhardt sind die in der Nähe des Waldes
gelegenen Objekte in Weilerhau gefragt. Der Ortsteil Bonlanden

verfügt über eine sehr gute Infrastruktur und eine schnelle Erreich-
barkeit des Autobahnnetzes. Die bevorzugten Wohnlagen befinden
sich im Dietrich-Bonhoeffer-Gebiet.

Die Preisentwicklung
Wegen der hohen, das vorhandene Angebot übersteigenden Nach-
frage waren bereits im vergangenen Jahr kontinuierliche Preisstei-
gerungen um zwei bis fünf Prozent in den meisten
Marktsegmenten zu verzeichnen. Lediglich der Mietwohnungs-
markt stagniert auf gutem Niveau, hier wurden 2012 Top-Preise
von bis zu 10,50 Euro pro Quadratmeter erzielt. Es ist aber damit
zu rechnen, dass es künftig auch zu weiter steigenden Wohnungs-
mieten kommen wird.

Preistabelle  

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        600.000,– bis 1.300.000,–                2.000,– bis 2.800,–                       9,– bis 11,–

 Gute Lage                  400.000,– bis 600.000,–                 1.500,– bis 2.000,–                       7,– bis 10,–

  Mittlere Lage                350.000,– bis 450.000,–                 1.000,– bis 1.500,–                       6,– bis 8,50

Shop Leinfelden-Echterdingen

20 21
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Telefon +49-(0)7152-31 98 77 00 · Leonberg@engelvoelkers.com · www.engelvoelkers.com/leonberg 25Shop Leonberg · Graf-Eberhardt-Straße 9 · 71229 Leoberg24

Leonberg/ 
Gerlingen
Leonberg und Gerlingen
liegen westlich vom Zen-
trum Stuttgarts und damit
direkt im Großraum der
Landeshauptstadt. Beide
Städte weisen eine sehr
solide Wirtschaftsstruktur
auf und sind eingebettet
in die schöne Landschaft

des Glemstales mit den umliegenden Bergen. Die sehr gute Infra-
struktur ermöglicht rasche und bequeme Anbindungen, insbeson-
dere an die Landeshauptstadt und ihren Flughafen. Besonders
attraktiv ist der geschichtsträchtige, mittelalterliche Altstadtkern
von Leonberg, der aus zahlreichen, aufwändig renovierten Fach-
werkbauten und verwinkelten Gassen besteht. Gerlingen verfügt
ebenso über eine optisch ansprechende Innenstadt und über viele
gute bis sehr gute Wohnlagen. Herausragend am Wirtschaftsstand-
ort Gerlingen ist die Zentrale des Robert-Bosch-Konzerns. Die
Kaufkraft ist in beiden Städten hoch und es besteht nahezu Voll-
beschäftigung.

Die Marktentwicklung
Der Wohnimmobilienmarkt in beiden Städten wird von einer an-
haltend hohen Nachfrage geprägt, der ein zu geringes Angebot ge-
genüber steht. Allerdings wird durch den Generationenwechsel
ein allmählicher Anstieg des Angebots prognostiziert. Es werden
überwiegend Eigentumswohnungen innerhalb des Stadtgebietes

sowie Ein- bis Dreifamilienhäuser gesucht. Wegen des Mangels
an neu erschlossenen Baugrundstücken in guten und sehr guten
Lagen werden zunehmend ältere Objekte - überwiegend aus den
70er und 80er Jahren – abgerissen und durch Neubauten mit mo-
dernen Eigentumswohnungen ersetzt. In den besten Lagen werden
Qualitätsobjekte mit großzügigen Wohnflächen, hellen Räumen
und bester Ausstattung gesucht. Die Preise reichen in der Spitze
bis zu 2,0 Millionen Euro.

Die begehrtesten Lagen
Leonberg verfügt wegen seiner Lage in einer abwechslungsreichen
Kulturlandschaft über eine Vielzahl von schönen und exklusiven
Wohngebieten. So bestehen die Straßen auf dem Engelberg, der

höchsten Erhebung der Stadt, durchaus den direkten Vergleich mit den
besten Lagen des nahen Stuttgart. Die beliebten Wohnimmobilien bie-
ten eine ruhige Lage mit Blick und zugleich eine bequeme und
schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt. Aber auch die beschaulichen
Hanglagen des Wengert, die einen weiten Blick nach Nord-Osten bie-
ten, sind bei kaufkräftigen Interessenten sehr gefragt. Unterhalb des
Engelbergs erstreckt sich hangaufwärts die Burghalde. Von hier und
vom benachbarten Ramtel Hang aus hat man einen fantastischen Blick
über die Altstadt bis hin zum Nordschwarzwald. 

In Gerlingen sind vor allem die Lagen unterhalb der Gerlinger
Heide begehrt. Insbesondere Einfamilienhäuser und Doppelhaus-
hälften in der Herman-Löns-Straße oder im Heidewinkel zählen
zu den attraktivsten Wohnimmobilien der Stadt. Die Hanglagen
am Bopser und die Waldsiedlung sind ebenso beliebt, wie die an
die Füllerstraße angrenzenden Straßen mit Blick über Gerlingen.

Diese Gebiete verfügen über zahlreiche Villenensembles sowie
exklusive Wohnhäuser und teilweise Eigentumswohnungen.

Die Preisentwicklung
Die Wohnimmobilien in Leonberg und auch im direkten Umkreis
sind stark gefragt. Besonders gesucht sind Objekte in den ersten
Lagen. Da das Angebot nicht ausreichend ist, ziehen die Preise
kontinuierlich an. Bei exklusiven Villen und Einfamilienhäusern
im Preissegment von über einer Million Euro stiegen die Preise
im letzten Jahr zwischen 2,5 bis fünf Prozent. Eigentumswohnun-
gen in guten Lagen verteuerten sich wegen des fehlenden Ange-
bots sogar um zehn bis 15 Prozent. Der Mietmarkt bewegte sich
hingegen weiterhin auf einem stabil hohen Niveau. Da keine Ent-
spannung am Markt erkennbar ist, die hohe Nachfrage anhält und
das Angebot nur wenig vermehrbar ist, sind weiterhin Preisstei-
gerungen zu erwarten.

Preistabelle 

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        800.000,– bis 2.000.000,–                      bis 5.000,–                                bis 15,–

 Gute Lage                600.000,– bis 1.500.000,–                2.500,– bis 3.200,–                      10,– bis 12,–

  Mittlere Lage                400.000,– bis 550.000,–                 2.000,– bis 2.400,–                       8,– bis 9,50

Shop Leonberg



... erfolgreich verkauft und vermietet!
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Telefon +49-(0)7141-702 46 10 · Ludwigsburg@engelvoelkers.com · www.engelvoelkers.com/ludwigsburgShop Ludwigsburg · Holzmarkt 7 · 71634 Ludwigsburg

Ludwigsburg
Das Zentrum im Norden
des Großraum Stuttgarts
bildet die Kreisstadt Lud-
wigsburg, die nur zwölf
Kilometer von der Stutt-
garter Innenstadt entfernt
auf einer Hochfläche des
Neckarbeckens liegt. Die
inzwischen eingemeinde-
ten Stadtteile Neckarwei-

hingen, Hoheneck und Poppenweiler befinden sich direkt am
Neckar. Zahlreiche Gewerbe-, Handwerks- und Industriebetriebe
sowie vielfältige Kultur- und Bildungseinrichtungen ergeben eine
gute und gesunde Mischung für eine positive Entwicklung der
Stadt, die zudem einige Anziehungspunkte aufweist. Besonders
das Barockschloss im Stadtzentrum zieht viele Touristen an. Die
Kernbranchen des Großraums (Automobilindustrie, Maschinen-
bau, Handel und Finanzen) sorgen für Vollbeschäftigung. Die Be-
völkerung wächst leicht, aber kontinuierlich und erreicht
inzwischen über 88.000 Einwohner.

Die Marktentwicklung
Die kräftige Entwicklung am Stuttgarter Wohnimmobilienmarkt
mit deutlich anziehenden Preisen und Mieten befördert zuneh-
mend Ausweichreaktionen in die umliegenden Städte und Ge-
meinden. Da die Nachfrage auch in Ludwigsburg bereits sehr hoch
ist, verschärft sich zunehmend das Ungleichgewicht zwischen An-
gebot und Nachfrage. Auch das Neubauangebot reicht nicht aus,

um für Entspannung sorgen zu können. Die Preise für Häuser und
Wohnungen haben sich bereits im letzten Jahr leicht erhöht. Be-
sonders deutlich wirkt sich die hohe Nachfrage in den bevorzugten
innenstadtnahen Lagen aus. Im gehobenen Marktsegment sehen
sich Interessenten teilweise mit überhöhten Forderungen seitens
der Verkäufer konfrontiert. Zu Verkäufen kommt es aber nur bei
einer einigermaßen realistischen Preisgestaltung. Gesucht werden
neuwertige Villen und großzügige Einfamilienhäuser mit hohem
technischen Standard sowie Penthäuser mit freier Sicht. Gefragte
Objekte in guten Lagen können aufgrund der Angebotsknappheit
auch dann verkauft werden, wenn Sanierungs- und Renovierungs-
arbeiten anstehen.

Die begehrtesten Lagen
Die exklusivsten Wohnlagen von Ludwigsburg befinden sich
rund um den Salonwald insbesondere in der Königinnenallee,
Königsallee und am Goetheplatz. Die  repräsentativen Villen auf
großen Grundstücken und die Nähe zur Innenstadt machen diesen
Stadtteil zu einem der begehrtesten der Stadt. Immobilien in dieser
Lage werden jedoch nur sehr selten angeboten und erreichen dann
Verkaufspreise, die im Millionenbereich liegen können. Im eben-
falls sehr gefragten Stadtteil Schlösslesfeld findet zurzeit ein Ge-
nerationenwechsel statt, der mit Sanierungen und Renovierungen
verbunden ist. Beliebt ist das Wohngebiet nahe der Stresemann-
straße mit seinen prachtvollen alten Villen. In Oßweil findet man
heute noch die gewachsenen Strukturen eines ländlichen Vorortes.
Attraktive Lagen findet man auch in Hoheneck mit begehrten Vil-
len und Einfamilienhäuser in Hanglagen über dem Neckar.

Die Preisentwicklung
Bestandsimmobilien in den guten Lagen haben sich im zurücklie-
genden Jahr um bis zu zehn Prozent verteuert. 2012 wurden für
Top-Immobilien bereits Spitzenpreise von bis zu 850.000 Euro er-
zielt. Voraussetzung für erhöhte Preise ist neben einer ruhigen
Lage eine hohe Qualität sowie ein gewisser Charme der Immobi-
lie. Gefragt sind Objekte in Alleinlage, die bis zu einer Mio. Euro
erreichen können. Im mittleren Segment werden vor allem Rei-
henhäuser oder Doppelhaushälften im guten energetischen Zu-
stand im Bereich von 250.000 bis 430.000 Euro gesucht. Die
kräftige Nachfrage und das nicht ausreichende Angebot dürften
auch in Zukunft für weiter steigende Preise sorgen.

Preistabelle 

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        600.000,– bis 1.000.000,–                2.500,– bis 3.800,–                     8,50 bis 11,50

 Gute Lage                  450.000,– bis 600.000,–                 2.000,– bis 2.500,–                        7,– bis 9,–

  Mittlere Lage                250.000,– bis 430.000,–                 1.500,– bis 2.000,–                      6,50 bis 7,50

Shop Ludwigsburg

28 29



Telefon +49-(0)7121-97 26 10 · Reutlingen@engelvoelkers.com · www.engelvoelkers.com/reutlingenShop Reutlingen · Metzgerstraße 43 · 72764 Reutlingen

Reutlingen
Reutlingen ist die kleinste
der neun Baden-Württem-
bergischen Großstädte. Die
Stadt liegt am Rand der
sich unweit auftürmenden
schwäbischen Alb. Rund
30 km südlich von Stuttgart
weist es allerdings ähnliche
Wirtschaftsstrukturen auf
wie der gesamte Groß-

raum. Hinzu kommt die eigene Hochschule Reutlingen mit fünf Fa-
kultäten und insgesamt 39 Bachelor- und Masterstudienlehrgängen,
die alljährlich Spitzenplätze in zahlreichen Rankings einnehmen. Eine
lebendige Kleinkunstszene belebt zusätzlich die kulturelle Vielfalt und
Qualität des Ortes. Die Bevölkerung Reutlingens wird wegen der
guten Standortfaktoren voraussichtlich stetig weiter wachsen. Voraus-
setzung für eine wachsende Bevölkerung ist jedoch ein ebenso zuneh-
mendes Angebot an Wohnimmobilien.

Die Marktentwicklung
Wohnimmobilien in Reutlingen erfreuen sich einer konstant hohen
Nachfrage. Diese kann jedoch sukzessive immer weniger befriedigt
werden, da die Zahl der Angebote auch aufgrund geringer Neubauak-
tivität spürbar rückläufig ist. Besonders gefragt sind Villen und frei
stehende Einfamilienhäuser mit Grundstücken um die 500 Quadrat-
meter. Die Kaufinteressenten sind an einer hohen Qualität interessiert,
an moderner Architektur und guter Ausstattung. Da es an Angeboten
mangelt, werden vermehrt Grundstücke nachgefragt, um dort selbst

bauen zu können. In Bestlagen finden Baulücken einen reißenden Ab-
satz, wenn sie denn gefunden werden können. Entsprechend steigen
die Grundstückspreise deutlich, manche Grundstücke kosten 30 Pro-
zent und mehr als der Bodenrichtwert. Ebenfalls Mangelware sind bar-
rierefreie Eigentumswohnungen in den zentralen Lagen Reutlingens.
Im mittleren Marktsegment werden laufend sanierte und zentrumsnahe
Einfamilienhäuser bis 450.000 Euro und moderne Eigentumswohnun-
gen bis 100 Quadratmeter Wohnfläche gesucht.

Die begehrtesten Lagen
Die bevorzugten Wohnlagen verteilen sich in Reutlingen auf
mehrere Gebiete. Großer Beliebtheit erfreut sich die Achalm, der
Hausberg und zugleich Wahrzeichen der Stadt. Wohnimmobilien

in der Panoramastraße, der Richard-Wagner-Straße oder Der
Schöne Weg bieten zum Teil einen besonders schönen Blick auf
die Stadt und ihre Sehenswürdigkeiten. Ähnliches gilt für die
Lagen rund um den Georgenberg. In der Berggasse, der Nelken-
straße oder am Krummer Weg finden sich Ein- und Mehrfami-
lienfamilienhäuser in naturnaher Aussichtslage, gleichzeitig ist das
Stadtzentrum schnell und bequem zu erreichen. Besonders gefragt
ist auch das Kammweggebiet. Durch seine Nähe zur Stadtmitte
und die hervorragende Infrastruktur wird dieses Gebiet insbeson-
dere von Familien bevorzugt und die gefragten Immobilien am
Kammweg, der Aaraustraße, Herderstraße und Raabestraße
erzielten in der Vergangenheit immer wieder Höchstpreise. Zu
weiteren exklusivsten Wohnlagen von Reutlingen gehört die Ost-
stadt mit ihren mehrheitlich unter Denkmalschutz stehenden re-
präsentativen Mehrfamilienhäusern. Die historischen Altbauten in
der Kaiserstraße, der Bismarckstraße oder der Planie sind durch

ihre Nähe zum Stadtzentrum und dem angrenzenden Stadtpark be-
sonders begehrt.

Die Preisentwicklung
Die Preisentwicklung bei Wohnimmobilien erscheint auf den ers-
ten Blick stabil zu sein, obwohl der enorme Nachfragedruck ei-
gentlich stark steigende Preise erwarten lässt. Dies hängt
wesentlich mit dem mangelnden Angebot an gesuchten Objekten
mit guter Qualität zusammen. Gesucht werden moderne, gut aus-
gestattete Wohnimmobilien oder gut sanierte Altbauobjekte in
guten bis sehr guten Lagen. Viele der angebotenen Objekte stam-
men jedoch aus den 60er und 70er Jahren und werden nur nach
vergleichsweise langer Vermarktungsdauer zu unveränderten Prei-
sen verkauft. Kräftige Preisanstiege sind nur im Einzelfall bei ent-
sprechend guten Objekten in den gesuchten Lagen zu verzeichnen.

Preistabelle 

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        700.000,– bis 1.500.000,–                2.800,– bis 3.250,–                        8,– bis 9,–

 Gute Lage                  400.000,– bis 750.000,–                 2.000,– bis 2.700,–                      6,80 bis 7,50

  Mittlere Lage                280.000,– bis 380.000,–                 1.800,– bis 2.200,–                       5,50 bis 7,–

Shop Reutlingen
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* Auszeichnung durch die EUGIMB, Kategorie „Immo bilienmakler“,
Wettbewerb „Die wertvollsten Immobilienmarken des Jahres“

Eine ausgezeichnete
Entscheidung!

Vertrauen Sie der „wertvollsten Immobilienmarke 2012“*! Sie planen den Verkauf
Ihrer Immobilie oder möchten sich über ihren derzeitigen Marktwert informieren?
Melden Sie sich gerne unverbindlich bei uns. Unsere Experten stehen Ihnen jeder-
zeit mit Rat und Tat zur Seite.



Telefon +49-(0)7031-26 60 00 · Sindelfingen@engelvoelkers.com · www.engelvoelkers.com/sindelfingenShop Sindelfingen · Planiestraße 21 · 71063 Sindelfingen

Böblingen/
Sindelfingen
Die große Kreisstadt Sin-
delfingen bildet gemein-
sam mit dem angren-
zenden Böblingen das
Zentrum im Landkreis.
Durch die Nähe zu den
Kulturlandschaften des
Nordschwarzwalds und
der Schwäbischen Alb ist

der Landkreis reizvoll gelegen. Die Stuttgarter Innenstadt ist leicht
und rasch erreichbar. Das wirtschaftliche Geschehen wird durch
das weltweit größte Werk der Daimler AG beherrscht, das konti-
nuierlich qualifizierte Arbeitsplätze bietet und so für einen kräfti-
gen Zuzug von außerhalb und eine stabil niedrige Arbeits-
losenquote sorgt. Zahlreiche mittelständische Betriebe, Zulieferer
und Unternehmen zum Beispiel aus der Textilindustrie tragen
ebenfalls zu einer sehr stabilen wirtschaftlichen Lage bei.

Die Marktentwicklung
Die Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes in Böblingen und
Sindelfingen sowie in ihren Nachbargemeinden wird von einer
hohen Nachfrage geprägt, der aktuell kein ausreichendes Angebot
gegenübersteht. Besonders gesucht werden moderne, freistehende
Einfamilienhäuser mit Grundstücksgrößen von ca. 400 bis 600
Quadratmetern sowie hochwertige Doppelhaushälften am besten
in ruhig gelegenen Anliegerstraßen. In den bevorzugten Lagen su-
chen die Interessenten Qualität und viel Wohnfläche mit großen,

hellen Räumen. Werden die Wünsche nach frei stehender Lage,
unverbaubarem Blick und bester Qualität erfüllt, reichen die Preise
bis zu 1,5 Millionen für eine Wohnimmobilie. Ältere Käufer su-
chen vor allem nach Penthäuser bis zu 600.000 Euro mit Aufzug
und altersgerechter und komfortabler Ausstattung. Die Vermark-
tungsdauer erreichte in den sehr guten und guten Lagen im letzten
Jahr drei bis vier Monate.

Die begehrtesten Lagen
In Sindelfingen sind die Einfamilienhäuser an den sonnenseitigen
Lagen Unter den Weinbergen besonders gefragt. Nördlich des
Zentrums erfreut sich die Landhaussiedlung unterhalb des Kran-
kenhauses großer Beliebtheit. In Böblingen werden der von Ein-

familienhäusern mit Garten geprägte Tannenberg und das bau-
lich aufgelockerte Gebiet um die Waldburgstraße besonders ge-
sucht. Die begehrtesten Objekte in Holzgerlingen findet man in
den ruhigen Lagen der Panoramastraße und dem östlichen Teil
der Bühlenstraße. Gefragt sind die Doppelhaushälften und Eigen-
tumswohnungen in der Aichtalstraße. Der südliche Teil von
Schönaich ist ebenso bevorzugt wie die Aussichtslage rund um
die Kimbernstraße oder das moderne Wohngebiet beim Fron-
äckerweg. 

Die Preisentwicklung
Die hohe Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhäusern oder
Doppelhaushälften mit Garten hat im zurückliegenden Jahr zu
Preissteigerungen von bis zu fünf Prozent geführt. Eigentumswoh-
nungen haben sich im letzten Jahr deutlicher verteuert. So sind die
Preise für Objekte im Stadtgebiet um 15 bis in einzelnen Fällen

auch 20 Prozent gestiegen. Inzwischen legt der Wohnungsneubau
signifikant zu, so dass sich dies in den nächsten ein bis zwei Jahren
beruhigend auf die Preisentwicklung auswirken sollte. Auch die
hohe Markttransparenz und das Interesse der Suchkunden an Qua-
lität verhindern, dass allzu hohe Preisforderungen bzw. Preisan-
stiege am Markt realisiert werden könnten.

Preistabelle  

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        600.000,– bis 1.200.000,–                2.500,– bis 3.000,–                       9,– bis 11,–

 Gute Lage                  450.000,– bis 600.000,–                 2.000,– bis 2.500,–                        7,– bis 9,–

  Mittlere Lage                300.000,– bis 450.000,–                 1.500,– bis 2.000,–                        6,– bis 7,–

Shop Sindelfingen
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Telefon +49-(0)711-25 85 89 90 · Degerloch@engelvoelkers.com · www.engelvoelkers.comShop Stuttgart-Degerloch · Epplestraße 31 · 70597 Stuttgart

Stuttgart-
Degerloch
Der Stuttgarter Süden mit
dem Stadtbezirk Deger-
loch im Zentrum befindet
sich am Südrand der
Stuttgarter Innenstadt auf
der Filderebene, eine
leicht gewellte, fruchtbare
Hochebene, die über 200
Meter höher als die In-

nenstadt liegt. Im Norden liegt das Geschäftszentrum, an das süd-
lich das alte Zentrum mit der Michaelskirche angrenzt. Im
Südwesten befindet sich das Gewerbegebiet „Tränke“. An die
Wohngebiete des Stadtbezirks schließen sich im Westen und im
Süden (Ramsbachtal) Felder, Wiesen und Gärten, im Osten Wald
an. Im Südosten liegen Riedenberg und Birkach. Südlich bzw. süd-
westlich beschließen Vaihingen und Möhringen den Stuttgarter
Süden, der durch den Verlauf der Autobahn A8 abgegrenzt wird.
Das Industriegebiet Vaihingen/Möhringen am Wallgraben bildet mit
etwa 700 Unternehmen und rund 20.000 Mitarbeitern das größte
Gewerbegebiet in Stuttgart. In der Möhringer Hälfte haben u. a. der
Prüfkonzern Dekra, der Deutsche Sparkassenverlag, der Buchgroß-
händler Koch, Neff und Volckmar, Lapp Kabel, Bauknecht Haus-
geräte und die Gasversorgung Süddeutschland ihren Hauptsitz.

Die Marktentwicklung
Die direkte Nähe zu den grünen Freizeitgebieten und die gute und
bequeme Erreichbarkeit der Stuttgarter Innenstadt und des Flug-

hafens erklärt die hohe Beliebtheit der Wohngebiete an den südli-
chen Höhenlagen der Stadt. In Degerloch und den umliegenden
Bezirken werden vor allem hochwertige Immobilien in guten und
sehr guten Lagen nachgefragt. Familien schätzen die ausgezeich-
neten Bildungsmöglichkeiten vor Ort. Neben der renommierten
International School of Stuttgart hat auch noch die private Wald-
schule ihren Sitz in Degerloch. Angesichts hoher Nachfrage und
eines nicht ausreichenden Angebots besteht bei den Kaufinteres-
senten die Bereitschaft, bei Erfüllung der sehr hohen Ansprüche
an Lage und Ausstattung der Immobilien die deutlich erhöhten
Preise zu bezahlen. Die Nachfrage ist in manchen Gebieten so
groß, dass sich zahlungskräftige Kunden auf bereits sehr langen
Interessentenlisten vormerken lassen. Die allgemeine Verknap-

pung und die zu geringe Neubautätigkeit forcieren auch die Ver-
kaufszeiten. Die allgemeine Vermarktungsdauer für neu auf den
Markt kommende Immobilien hat sich auf drei bis sechs Monate
verkürzt. Bei besonderen Objekten in guten Lagen kann es sogar
binnen weniger Tage zu einem Kaufabschluss kommen.

Die begehrtesten Lagen
Degerloch und die umliegenden Bezirke gehören zu den schönsten
und bevorzugtesten Wohngegenden Stuttgarts. Hier finden sich
alte Villen und Einfamilienhäuser in ruhiger und grüner Umge-
bung. Als exklusivster Teil Degerlochs gelten die Lagen auf dem
Haigst, wo vielfach ein fantastischer Blick über die ganze Stadt
möglich ist. Die Nähe zu den Waldgebieten und den grünen Fel-
dern bietet häufig ein Wohnen mit sehr hoher Erholungs- und Le-
bensqualität. Gleichzeitig besteht eine sehr gute Nahversorgung
mit guter Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz. Ebenfalls

hoch im Kurs stehen die Immobilien nahe dem Sportgebiet Wal-
dau, das von Villen und freistehenden Einfamilienhäusern mit
großen Gärten dominiert wird. Bevorzugt gesucht werden Objekte
in der Waldstraße, der Löwenstraße oder im Hainbuchenweg.
Zum Remsbachtal hin suchen Interessenten nach Objekten in ru-
higen Anliegerstraßen.

Die Preisentwicklung
Wie in ganz Stuttgart bestimmt die hohe Nachfrage bei gleichzei-
tig zu geringem Angebot die Preisentwicklung. Im zurückliegen-
den Jahr waren bei Liebhaberobjekten in perfekter Lage und mit
exklusiver Ausstattung Preissteigerungen von bis zu 25 Prozent
zu verzeichnen. Die sehr gefragten Objekte in der Nähe der Wal-
dau verteuerten sich im Vergleich zum letzten Jahr  um bis zu 10
Prozent. Angesichts des zu geringen Angebots dürfte es auch künf-
tig zu weiteren Preiserhöhungen kommen.

Preistabelle 

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage       1.250.000,– bis 4.000.000,–             4.000,– bis 10.000,–                     12,– bis 20,–

 Gute Lage                800.000,– bis 1.800.000,–                3.000,– bis 5.500,–                      9,– bis 12,50

  Mittlere Lage              600.000,– bis 1.100.000,–                2.000,– bis 3.500,–                        7,– bis 9,–

Shop Stuttgart-Degerloch
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Richtig vermarktet ...
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Telefon +49-(0)711-814 77 10 · Feuerbach@engelvoelkers.com · www.engelvoelkers.com/feuerbachShop Stuttgart-Feuerbach · Klagenfurter Straße 52 · 70469 Stuttgart

Stuttgart-
Feuerbach
Die Geschichte des Stutt-
garter Stadtteils Feuerbach
reicht weit zurück; seine
erste urkundliche Er -
wähnung stammt aus dem
Jahr 1.075.  Bis Mitte des
19. Jahrhunderts blieb
Feuerbach eine Bauern-
und Weingärtnergemeinde

mit ländlicher Prägung. Mit der Industrialisierung entwickelte sich
der Stadtteil zu einem aufstrebenden Industriestandort. Heute zählen
Feuerbach sowie auch das weiter westlich gelegene Weilimdorf zu
den begehrten Wohnstandorten der Stadt Stuttgart und ermöglichen
ein ruhiges Wohnen in Quartieren mit überwiegend lockerer Bebau-
ung und vielen Grünflächen. Das Naturschutzgebiet Lemberg und
die bis zum Neckar reichenden Weinberge bieten entsprechend gute
Naherholung. Die Stuttgarter Innenstadt ist mit dem Auto und über
das öffentliche Verkehrsnetz schnell und bequem erreichbar. 

Die Marktentwicklung
Am Wohnimmobilienmarkt herrscht eine gute Nachfrage bei gleich-
zeitig sinkendem Angebot. Im oberen Preissegment suchen Kaufinte-
ressenten verstärkt nach Bauland mit mindestens 500 Quadratmeter
Fläche in ruhiger Lage. Gesucht werden auch moderne und hochwertig
ausgestattete Loft- und Penthousewohnungen. Im mittleren Preisseg-
ment sind gut renovierte Doppelhaushälften mit hohem energetischem
Standard gefragt. Ältere und renovierungs- oder sanierungsbedürftige

Immobilien werden vom Markt hingegen nicht so gut angenommen.
Die geplante Fertigstellung von modernen Eigentumswohnungen in
Feuerbach, Burgholzhof, Stammheim, Zuffenhausen und Zazenhausen
werden nicht ausreichen, um für eine Entspannung am Wohnimmo-
bilienmarkt zu sorgen. Bevorzugte Objekte werden deshalb in wenigen
Monaten verkauft, weniger gefragte Immobilien benötigen zwischen
sieben und acht Monaten Vermarktungszeit.

Die Käufer von Wohnimmobilien in Feuerbach und naher Umgebung
sind zum größten Teil Eigennutzer. Allerdings nimmt das Interesse von
Kapitalanlegern zu. Investoren suchen hier eine Alternative zu den sehr
hochpreisigen Anlageobjekten im Zentrum Stuttgarts. Der Anteil von
Käufer aus dem Ausland liegt in Feuerbach überproportional hoch. 

Die begehrtesten Lagen
Zu den Top-Adressen in Stuttgart-Feuerbach zählen die Lagen an
den südlichen Hängen des Lembergs. Von den sonnenverwöhnten
und daher auch für den Weinanbau genutzten Ausläufern bietet
sich ein wunderbarer Blick über die Stadt. Neben der parallel zum
Hang verlaufenden Thüringer-Wald-Straße suchen Interessenten
auch gerne im Hattenbühl nach geeigneten Objekten. Ebenfalls
gesucht wird in dem vorwiegend aus Einfamilienhäusern mit Gar-
ten bestehenden Viertel rund um die Thomas-Mann-Straße
sowie in dem westlichen, direkt in die Wälder des Rotwildparks
führenden Teil der Hohewartstraße. Hier wurde im letzten Jahr
mit rund 550.000 Euro der höchste Immobilienpreis des Stadtteils
für eine Eigentumswohnung erzielt.

Auch im nordwestlich von Feuerbach gelegenen Weilimdorf be-
finden sich die bevorzugten Objekte in den Lagen nahe dem

Greutterwald. Beliebt sind die ruhig liegenden Einfamilienhäuser
in der Grefstraße oder in der Tachenbergstraße. Auch die Ob-
jekte in der Goslauer Straße sind bei Interessenten sehr geschätzt. 

Die Preisentwicklung
Die Nachfrage nach Wohnimmobilien im Stuttgarter Norden hält
unvermindert an. Besonders gefragt sind hochwertige Immobilien
in guten Lagen. Für diese Immobilien haben sich die Preise in den
zurückliegenden zwölf Monaten um bis zu 15,5 Prozent erhöht.
In den Bestlagen haben die Preise ein sehr hohes Niveau erreicht
und werden derzeit mangels ausreichender Angebote und mangels
entsprechender Abschlüsse nicht weiter überschritten. Da die an-
haltend hohe Nachfrage vor allem nach Objekten mit guter Aus-
stattungsqualität und in Toplagen nicht vollständig erfüllt werden
kann, dürften die Preise auch in den kommenden Monaten weiter
anziehen. 

Preistabelle

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage       1.500.000,– bis 3.000.000,–              4.000,– bis 6.000,–                      13,– bis 14,–

 Gute Lage                500.000,– bis 1.250.000,–                2.900,– bis 3.900,–                      11,– bis 13,–

  Mittlere Lage                400.000,– bis 550.000,–                 2.000,– bis 2.600,–                      9,– bis 10,50

Shop Stuttgart-Feuerbach
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Stuttgart
Der Stuttgarter Talkessel,
umgeben von den Hangla-
gen, bildet den innerstädti-
schen Bereich der Landes-
hauptstadt. Mittelpunkt
des Bezirks und der ge-
samten Landeshauptstadt
ist die Königstraße, eine
der längsten verkehrsberu-
higten Einkaufsmeilen

Europas, sowie der Schlossplatz mit dem Kunstmuseum, dem Kö-
nigsbau und dem Neuen Schloss. In direkter Nachbarschaft liegt der
Schillerplatz mit dem Alten Schloss und der Stiftskirche. Der heutige
Stadtbezirk umfasst im Kern die im 10. Jahrhundert erstmals als
"Stutengarten" erwähnte Fläche. Um das Zentrum als attraktiven
Wohnstandort aufrechtzuerhalten, wurden seit den 80er Jahren zahl-
reiche Sanierungsmaßnahmen durchgeführt. So wohnen heute in un-
terschiedlich geprägten Wohnquartieren wie dem Bohnenviertel,
dem Heusteigviertel, dem Gerberviertel, Justiz-/Kernerviertel und
den südöstlichen Halbhöhenlagen 23.000 Einwohner unterschiedli-
cher Nationalität.

Die Marktentwicklung
Am Wohnimmobilienmarkt herrscht seit einigen Jahren eine sehr
starke Nachfrage, für die nur ein viel zu geringes Angebot zur Ver-
fügung steht. Die topografische Lage ermöglicht zudem auch keinen
nennenswerten Neubau mehr. Gleichwohl wird versucht, durch
Umbau, Ausbau, Schließung von Baulücken weiteren Wohnraum zu

schaffen. Die Verknappung des Wohnraums führt zu deutlichen Stei-
gerungen der Wohnungsmieten und der Kaufpreise. Immobilieninte-
ressenten suchen unverändert sehr zielgerichtet und sind gleichwohl
bereit, Top-Preise zu zahlen, wenn ihre sehr hohen Ansprüche an die
Lage, den Standard, die Ausstattung und den Zuschnitt der Immobi-
lien erfüllt werden können. Gesucht werden im Hochpreissegment
großzügige Eigentumswohnungen, Penthouse-Wohnungen oder Vil-
len mit Blick. Kaufinteressenten akzeptieren auch zunehmend Ob-
jekte mit erhöhtem Renovierungsbedarf, sind aber auch hier noch an
einem Mindestmaß an Preis-Leistungsverhältnis interessiert. Der An-
stieg der Mieten macht für viele den Kauf einer kleineren Eigentums-
wohnung mit zwei oder drei Zimmern interessant. Allerdings ist auch
in diesem Segment das Angebot zu knapp.

Die begehrtesten Lagen
Zu den begehrtesten Wohnlagen gehören die Höhen- und Aus-
sichtslagen lagen rund um den Stuttgarter „Talkessel“, wie Gäns-
heide, Hasenberg, Bopser und vor allem der Killesberg, dessen
Nordhang eine der gefragtesten Wohnlagen der Stadt bildet. Die
Straßenzüge rund um die Alexanderstraße mit ihren schönen Alt-
bauten sind ebenfalls sehr begehrt und erstrecken sich bis in die
Halbhöhenlagen und bieten zum Teil bereits einen schönen Blick
auf die Stadt. Weitere Stadtviertel, wie das zentrumsnahe Heu-
steigviertel, das Lehenviertel und auch große Teile des Stuttgarter
Westens erfreuen sich ebenfalls größter Beliebtheit. Das Stuttgar-
ter Zentrum selbst galt lange Zeit als ein von Einkaufsstraßen und
Bürokomplexen dominiertes Viertel. Mittlerweile aber forciert die
Stadtplanung den Wohnungsbau. Moderne Neubauten wie die in
den Pariser Höfen des Europaviertels setzen neue Akzente. Wei-
tere Projekte wie das neue Gerber, in dem neben exklusiven Stadt-

häusern auch Mietwohnungen errichtet werden oder Citywohnun-
gen in der Tübinger Straße sind gefragt. Auch die Revitalisierung
des Hospitalviertels schreitet voran und bietet Eigentums- oder
Mietwohnungen. 

Die Preisentwicklung
Das allgemein zu geringe Angebot an Bestands- und Neubauim-
mobilien in allen Segmenten schlägt sich angesichts der hohen
Nachfrage in stetig steigenden Preisen nieder. In der Spitze erhöh-
ten sich die Preise für Liebhaberobjekte in bester Lage im zurück-
liegenden Jahr um bis zu 25 Prozent. In den guten Lagen
verteuerten sich die Mieten und Preise um bis zu zehn Prozent.
Durch die stetige Verknappung ist am Wohnimmobilienmarkt in
Stuttgart auch künftig nicht mit einer Entspannung zu rechnen.  

Shop Stuttgart-Mitte

Preistabelle 

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage       1.250.000,– bis 6.000.000,–             4.000,– bis 10.000,–                     12,– bis 20,–

 Gute Lage                800.000,– bis 1.800.000,–                3.000,– bis 5.500,–                      9,– bis 12,50

  Mittlere Lage              600.000,– bis 1.100.000,–                2.000,– bis 3.500,–                        7,– bis 9,–
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Kaufabschlüsse entfallen auf Kapitalanleger. Die Vermarktungsdauer
für Objekte in den guten und sehr guten Lagen liegt gleichbleibend bei
zwei bis drei Monaten, außerhalb Tübingens bei etwa vier Monaten. 

Die begehrtesten Lagen
Im Tübingen werden vor allem die Lagen in den Halbhöhen der Stadt
nachgefragt. Beliebt sind die in Südhanglage befindlichen, locker be-
bauten Straßen im Rotbad-Schönblick, vor allem in Richtung Hau-
ßerstraße. Auch der Stadtteil Wanne, insbesondere die parallel zum
Philosophenweg verlaufende Engelfriedshalde, ist wegen der hüb-
schen Einfamilienhäuser mit großzügigem Garten sehr gefragt. Einen
besonderen Charme versprüht die Altstadt Tübingens. Der Stadtkern
wurde fast vollständig zu einer Fußgängerzone erklärt und ist wegen
seiner Einkaufsmöglichkeiten, den kulturellen und kulinarischen Ein-
richtungen gleichermaßen beliebt bei Jung und Alt. Ebenfalls hoch im
Kurs stehen die Weststadt und die Wohngebiete auf dem Schlossberg,

auf dem Österberg und am Denzenberg. In dem benachbarten Rot-
tenburg befinden sich die beliebtesten Lagen im Stadtkern und rund
um das am Stadtrand, oberhalb des Neckars, gelegene Buttenwegle.
Auch die Einfamilien- und Reihenhäuser sowie die Doppelhaushälften
im Lindele sind sehr gefragt. In dem auf einem Hochplateau liegenden
Kusterdingen werden bevorzugt die Randlagen mit Albblick und
guter Anbindung an die B 27 bzw. B 28 nachgefragt. 

Die Preisentwicklung
Die hohe Nachfrage nach Einfamilienhäusern mit Garten, Eigentums-
und Mietwohnungen bei einem zu geringen Angebot führt zu konti-
nuierlichen Preissteigerungen. So sind im Vergleich zum letzten Jahr
die Preise für Eigentumswohnungen im gehobenen Segment um ca.
zehn Prozent gestiegen, Einfamilienhäuser verteuerten sich um rund
fünf Prozent. Das anhaltend knappe Angebot dürfte auch weiterhin
für steigende Preise sorgen. 

Preistabelle ländliche Region

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        700.000,– bis 1.800.000,–                3.300,– bis 4.800,–                      11,– bis 12,–

 Gute Lage                  500.000,– bis 900.000,–                 2.400,– bis 3.800,–                      10,– bis 11,–

  Mittlere Lage                350.000,– bis 600.000,–                 1.800,– bis 2.500,–                       8,– bis 10,–

51
Shop Tübingen · Ammergasse1 · 72070 Tübingen

Tübingen
Tübingen ist eine der be-
kanntesten Universitäts-
städte Deutschlands, die
wesentlich von ihren For-
schungs- und Lehreinrich-
tungen geprägt wird. An
der Eberhard-Karls-Uni-
versität studieren rund
28.000 Studenten und
damit etwa ein Drittel der

85.000 Einwohner zählenden Bevölkerung Tübingens. Die Univer-
sität beschäftigt allein 12.000 Mitarbeiter. Das wirtschaftliche Ge-
schehen folgt den Forschungs- und Lehreinrichtungen. Neue
Einrichtungen und Fakultäten wachsen, insbesondere das seit 2012
als Eliteeinrichtung geltende Max-Planck-Institut für biologische
Kybernetik. In Tübingen sind Unternehmen aus der Medizintechnik
besonders stark vertreten, ferner aus dem Maschinenbau und der Au-
tomobilzulieferindustrie. Die Politik verfolgt das Ziel eines weiteren
Ausbaus der Stadt auf rund 100.000 Einwohner. Die Stadt selbst ge-
hört wegen ihrer vielen gut erhaltenen Renaissance- und Jugendstil-
bauten zu einem der schönsten Orte im Land. Im alten Stadtkern sind
viele, mehr als 500 Jahre alte Traditionsgebäude zu finden. Die di-
rekte Lage am Neckar sowie die umliegenden Naherholungsgebiete
und die Nähe zur Metropolregion Stuttgart mit Messe und Flughafen
sorgen zusätzlich für eine besonders hohe Wohnqualität.

Die Marktentwicklung
Die Nachfrage nach Immobilien ist in allen Segmenten gleichermaßen

hoch. Wohnimmobilien in Tübingen werden unabhängig von Lage,
Baujahr und Ausstattung gesucht. Das Wachstum der Stadt, der Uni-
versität, der Kliniken und der Wirtschaft erfordern einen bedeutenden
Zuwachs an Wohnraum, der allerdings nicht im gleichen Ausmaß her-
gestellt werden kann. Die Politik verfolgt das Ziel einer weiteren Ver-
dichtung der Stadt durch Um- und Ausbau und Schließung von
Baulücken. Auf dem etwa sechs Hektar großen Gelände der ehemaligen
Frottierweberei Egeria entstehen beispielsweise neue Wohneinheiten,
die 2014 fertig werden sollen. Doch auch die damit entstehende Zahl
neuer Wohnungen wird der hohen Nachfrage nicht gerecht werden kön-
nen. Neben den Wohnungssuchenden sind immer mehr Kapitalanleger
am Markt, die in Wohnungen investieren, weil Tübingen faktisch eine
100-prozentige Vermietungssicherheit bietet. Rund 30 Prozent aller
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Telefon +49-(0)7151-209 81 67   · Waiblingen@engelvoelkers.com · www.engelvoelkers.com/waiblingen

Die begehrtesten Lagen
Die gefragtesten Wohnlagen in Waiblingen sind die innerstädti-
schen Straßenzüge in fußläufiger Nähe zur Altstadt, die von zahl-
reichen liebevoll restaurierten Fachwerkbauten geprägt ist.  Solide
Bestandsobjekte, Bungalows und modernisierte Villen mit Aus-
sicht über die Stadt finden sich im begehrten Wohngebiet „Gal-
genberg“. Aufgrund der unmittelbaren Nähe zur Natur und der
Höhenlage ist der „Hausweinberg“ im Ortsteil Beinstein bei sol-
venten Familien gefragt. In der Region werden die höchsten Preise
im benachbarten Fellbach bezahlt, das direkt an Stuttgart an-
grenzt. Die Top-Lagen für freistehende Häuser und Villen sind
dort die Straßenzüge am Fuße des Kappelbergs, wie z.B. der Kel-
terweg oder das Keiferle.  Schorndorf – die Geburtsstadt Gott-
lieb Daimlers – weist insbesondere im historisch gewachsenen
südlichen Kernstadtteil in Straßen wie z.B. der Marienstraße,
Goethestraße und im Silcherweg eine attraktive Mischung aus

modernisierten Stadtvillen und modernen Architektenhäusern aus.

Die Preisentwicklung
Die Preise für Wohnimmobilien in den guten und sehr guten
Lagen von Waiblingen haben sich im zurückliegenden Jahr zwi-
schen fünf und sieben Prozent erhöht. Die Käufer waren und sind
allerdings nur bereit, erhöhte Preise zu zahlen, wenn die Immobi-
lien den Qualitätsanforderungen an Lage und Ausstattung entspre-
chen können. Gefragt sind vor allem freistehende
Einfamilienhäuser und Villen, wobei in der Spitze Preise von bis
zu 1,2 Millionen Euro erreicht werden. Im mittleren Segment wer-
den vor allem Reihenhäuser und Doppelhaushälften sowie Ein-
bis Zweifamilienhäuser im guten energetischen Zustand im Be-
reich von 250.000 bis 600.000 Euro gesucht. Die hohe Nachfrage
dürfte auch künftig für ein stabiles Preisniveau in den gefragten
Lagen sorgen.   

Preistabelle ländliche Region

  Standort/Lage                            Villen/EFH                                                    ETW                                             Whg. Miete
                                                                        (in Euro von/bis)                                          (in Euro/m2 von/bis)                               (in Euro/m2 von/bis)

 Sehr gute Lage        400.000,– bis 1.200.000,–                2.000,– bis 3.500,–                      8,50 bis 12,–

 Gute Lage                  320.000,– bis 600.000,–                 1.800,– bis 2.600,–                       8,– bis 9,50

  Mittlere Lage                250.000,– bis 500.000,–                 1.400,– bis 2.500,–                       6,50 bis 9,–

Shop Waiblingen/Remstal · Schmidener Straße 20 · 71332 Waiblingen

Waiblingen/
Remstal
Nordöstlich von Stuttgart,
nur etwa zehn Kilometer
entfernt, liegt Waiblingen -
die „junge Stadt in alten
Mauern“. In Waiblingen
und Umgebung sind zahl-
reiche bedeutende Firmen
mit Werken oder Nieder-
lassungen ansässig, wie

Bosch, Stihl oder Kärcher. Die Unternehmen aus der Automobilin-
dustrie oder dem Werkzeugmaschinenbau haben weltweit Geltung
und prägen das wirtschaftliche Geschehen der Region Remstal im
Herzen von Baden-Württemberg. Seit 2007 ist Waiblingen Sitz des
Kompetenzzentrums für Verpackungs- und Automatisierungstech-
nik. Über 23.000 Personen sind in den Waiblinger Betrieben beschäf-
tigt, es herrscht nahezu Vollbeschäftigung. Waiblingen mit seiner
historischen Altstadt bietet dazu ein attraktives landschaftliches und
kulturelles Umfeld. Nicht zuletzt aufgrund der idyllischen Weinberge
und der ausgezeichneten Gastronomie wird die gesamte Region auch
als „schwäbische Toskana“ bezeichnet.

Die Marktentwicklung
Der Immobilienmarkt in und um Waiblingen ist durch eine anhal-
tend hohe Nachfrage gekennzeichnet. Gefragt sind vor allem
Lagen mit guter Verkehrsanbindung an die unmittelbar angren-
zende Landeshauptstadt Stuttgart. Führungskräfte und hochqua-
lifizierte Fachleute bilden eine besonders starke Gruppe unter den

Interessenten von Wohnungen und Häusern und sind angesichts
des knappen Angebots bereit – ähnlich wie vermögende ältere
Menschen, die zurück in die Zentren ziehen wollen – höhere Mie-
ten und insbesondere Kaufpreise zu akzeptieren. Gleichwohl ver-
langen die Interessenten Qualität bei Lage und Ausstattung,
insbesondere bei dem energetischen Zustand. Das Neubauangebot
reicht nicht aus, um das Missverhältnis von Angebot und Nach-
frage auszugleichen. Für einen wachsenden Neubau stehen zu-
mindest in den guten und sehr guten Lagen nur wenige
Baureserven zur Verfügung. Im benachbarten Fellbach wird bei-
spielsweise ein ehrgeiziges Wohnprojekt umgesetzt, der Neubau
des 107 Meter hohen Gewa-Tower mit 64 hochwertigen Eigen-
tumswohnungen mit Wohnflächen zwischen 60 und 400 qm.
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8 Schritte zur erfolgreichen Immobilienvermarktung.

1
Individuelle 

Erstberatung

2
Kompetente 

Kauf preiseinschätzung

3
Exklusive

Vermarktung

4
Maßgeschneidertes 

Marketingkonzept

5
Optimale 

Besichtigungsplanung

6
Regelmäßiger Report 
zum Verkaufsstatus

7
Professionelle 

Vertragverhandlung

8
Umfassender

After-Sales-Service



Bewährte Maßnahmen für eine gelungene Besichtigung

■ Entwicklung eines individuellen Besichtigungskonzepts
■ Gemeinsame Planung der Besichtigung vor Ort
■ Beratung bezüglich eventueller Schönheitsreparaturen
■ Empfehlungen für ein einladendes Ambiente

5 Optimale Besichtigungsplanung

Unsere Aktivitäten, über die wir Sie laufend informieren

■ Protokolle nach jeder Besichtigung
■ Aktivitätenreports über den Verkaufsstatus
■ Aktuelle Marktinformationen
■ Planung / Auswertung von Marketingmaßnahmen

6 Regelmäßiger Report zum Verkaufsstatus

Beste Voraussetzungen für einen erfolgreichen
Vertragsabschluss

■ Einigung der Vertragsparteien über die Kaufpreishöhe
■ Professionelle, reibungslose Verkaufsabwicklung
■ Gesamtes Handling mit Notariat und Behörden
■ Empfehlung kompetenter Partner für rechtliche und 

steuerliche Fragen

7 Professionelle Vertragsverhandlung

Unser Service nach Unterzeichnung des Kaufvertrages

■ Begleitung bei der Objektübergabe
■ Unterstützung des Käufers nach dem Erwerb
■ Empfehlungen von Dienstleistungsunternehmen
■ Professionelle Beratung im Rahmen einer zukünftigen

Immobilienvermittlung / -vermarktung

8 Umfassender After-Sales-Service

Gute Gründe für Engel & Völkers
■ Kompetenter Beratungsservice, basierend auf fundierten lokalen

Marktkenntnissen
■ Etabliertes Shop-Konzept verstärkt die Präsenz Ihrer Immobilie

am Markt
■ Internationales Netzwerk mit über 500 Shops in 37 Ländern
■ Zugang zu einem internationalen, solventen Kundenkreis

1 Individuelle Erstberatung

Unsere Maßnahmen zur Marktwerteinschätzung

■ Fachkundige Bewertung der Immobilie
■ Detaillierte Zielgruppenanalyse
■ Kontinuierliche Markt- und Trendforschung
■ Erstellung von Marktberichten
■ Recherce von Vergleichsobjekten am Markt

2 Kompetente Kaufpreiseinschätzung

Die Vorteile einer exklusiven Vermarktung

■ Bedarfsgerechte, persönliche Beratung und Betreuung
■ Gezielte Selektion der vorgemerkten Kaufinteressenten
■ Erstellung eines zielorientierten Marketingkonzepts
■ Messbarkeit der Resonanz auf unsere Werbeaktivitäten
■ Hoher Einsatz des Immobilienberaterteams
■ Gezieltes Ansteuern des bestmöglichen Marktpreises

3 Exklusive Vermarktung

Beispiele möglicher Marketingaktivitäten

■ Erstellung professioneller Verkaufsunterlagen ( Exposé )
■ Anzeigenschaltung
■ Objektpräsentation auf www.engelvoelkers.com und weiteren 

Online-Portalen
■ „Open House“-Veranstaltung, Messeauftritt
■ Präsentation der Objektunterlage in verschiedenen Aushangstellen
■ Aktiver Einsatz von den als relevant identifizierten

Engel & Völkers Shops

4 Maßgeschneidertes Marketingkonzept



Wir sind überall für Sie da! Argentinien
Australien
Bahrain 
Belgien
Chile
Deutschland
Dominikanische 
Republik
Frankreich
Griechenland 
Hongkong 
Irland
Italien 
Katar 
Kroatien
Liechtenstein
Luxemburg
Malta
Mexiko

Montenegro
Niederlande
Oman
Österreich
Peru
Portugal
Russland
Schweden
Schweiz
Spanien 
Südafrika
Thailand
Tschechien
Türkei
UK
Ungarn 
Uruguay 
USA
VAE

www.engelvoelkers.com
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Grund Genug

Unser hauseigenes Architektur- und Lifestyle-Magazin erhalten Sie in einem unserer Immo-
bilien Shops. Seit über 25 Jahren

■ skizziert das beliebte Magazin die neuesten Trend in Architektur und Design
■ portraitiert interessante Persönlichkeiten wie Künstler, Designer und Trendsetter
■ gibt Einkaufstipps weltweit
■ präsentiert aufwendige Homestorys
■ und eine Anzahl hochwertiger Immobilien aus dem aktuellen Angebot von Engel & Völkers.

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

Die Wiederverwendung oder Vervielfältigung des Inhalts ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Verantwortlichen gestattet. Wir übernehmen keine Gewähr für die Richtigkeit der
Angaben. 
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