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VORWORT

Hochwertige Hauser und Eigentumswohnungen in
Stuttgart waren schon immer sehr begehrt. Dass
Immobilien jedoch zunehmend als Kapitalanlage und
Inflationsschutz in den Fokus rlicken, ist eine neue
Situation. Die Suche nach Mehrfamilienhausern in guten
Lagen gestaltet sich dementsprechend schwierig. Doch
auch das werthaltige Einfamilienhaus und die gut gele-
gene Eigentumswohnung erfreuen sich einer regen
Nachfrage. Betrachtet man zudem das aktuelle Zins-
niveau, ist dieses Interesse wenig verwunderlich.
Kurz: Der personliche Traum von der eigenen Immobilie
wird immer attraktiver.

Umso wichtiger ist es jetzt, einen Experten an der Seite
zu haben, der Sie gut und umfassend berat. Fragen Sie
einfach die Immobilienprofis von ELLWANGER & GEIGER
Privatbankiers. Mit unserem Immobilienmarktbericht
Stuttgart konnen Sie sich bereits im Vorfeld ein erstes
Bild machen. Er bietet neben interessanten Zahlen und
Fakten auch einen kleinen Einblick in unser umfassendes
Angebot an hochwertigen Objekten. Eine gute und
anregende Lektlire wiinschen

Ihre personlich haftenden Gesellschafter

%géé«a«/ /Za %u/:

Dr. Volker Gerstenmaier Mario Caroli



EINE CHANCE IN KRISENZEITEN.
DER IMMOBILIENMARKT STUTTGART.

Fast taglich werden wir in den Medien mit neuen nega-
tiven Wirtschaftsmeldungen konfrontiert. Doch was be-
reits vor zwei Jahren in den USA begann, im letzten Jahr
London erschitterte und schlielich in einer weltweiten
Wirtschaftskrise mindete, hat Stuttgart nie erreicht: die
Immobilienkrise. Und das hat finf gute Griinde.

BESONDERE LAGE

Das Besondere am Immobilienmarkt Stuttgart ist die topo-
grafische Lage der Stadt, die eine raumliche Expansion
nicht zulasst. Das daraus resultierende begrenzte Angebot,
insbesondere an Immobilien in attraktiven Halbhéhen-
lagen, flhrt zu einem konstanten Nachfrageiiberschuss
und einer stabilen Entwicklung des Standorts.

GERINGER LEERSTAND

Mit einer Leerstandsquote von nur zirka 1,5 Prozent liegt
Stuttgart bundesweit an der Spitze. Eine vergleichbare
Grofistadt wie zum Beispiel Frankfurt am Main weist mit
2,6 Prozent einen fast doppelt so hohen Wert aus. Doch
auch dies ist noch weit vom bundesweiten Durchschnitt
entfernt, der, auch bedingt durch die teilweise sehr hohen
Leerstandsraten in den neuen Bundeslandern, bei zirka

8 Prozent liegt.

WACHSENDE ANSPRUCHE

Die wachsenden Anspriiche der Marktteilnehmer an das
Thema ,Wohnen” zeigen sich unter anderem im Anstieg
der Pro-Kopf-Wohnflache von 34,8 Quadratmetern im Jahr
1990 auf aktuell fast 45 Quadratmeter. Daraus resultiert
ein Trend zu grofRen, hochwertigen Wohneinheiten ab
100 Quadratmeter.



IMMOBILIENMARKT STUTTGART

POSITIVE WERTENTWICKLUNG

Stuttgart verzeichnet in Toplagen sowohl bei den Boden-
preisen als auch bei den Quadratmeterpreisen fiir Wohn-
flachen zwar moderate, aber stetige Preissteigerungen:
So ist ein Anstieg des Wertes einer Neubau-Eigentums-
wohnung im Standardbereich auf bis zu 4.000 Euro pro
Quadratmeter und im hochpreisigen Segment auf 6.000
oder sogar 9.000 Euro pro Quadratmeter heute keine Aus-
nahme mehr. Auch die Preise fir Bauland entwickeln sich
weiter positiv: In Spitzenlagen werden derzeit teilweise weit
Uber 1.000 Euro pro Quadratmeter gefordert und bezahlt.

Ein Investment in ein zeitgemaRes Objekt in den Stuttgarter
Hohenlagen ist somit sicherlich kein ,, Schnappchen”, aktu-
elle Verkaufe dokumentieren bei dieser Art von Bestands-
objekten jedoch eine Rendite von derzeit zirka 4 Prozent.
In der Vergangenheit waren dies Renditeerwartungen von
Neubauprojekten. Zur Wahrung darf letztlich nur bei einem
Kriterium keinerlei Zugestandnis gemacht werden — der Lage!

STANDORT MIT PERSPEKTIVEN

Nicht zuletzt gehort die Landeshauptstadt laut der Studie
»,Booming Places 2010” zu den zehn zukunftstrachtigsten
Metropolregionen in Europa und belegt innerhalb
Deutschlands nach Miinchen Platz 2. War Stuttgart noch
vor zehn Jahren als ,closed community” bekannt, so hat
sich die ,Raupe” mittlerweile im Gesamtbild zu einem
hochst attraktiven , Schmetterling” entwickelt. Von einer
weiteren Zuwanderung in die Region Stuttgart kann
ausgegangen werden.

FAZIT:

Der Immobilienmarkt Stuttgart bietet fir Investoren und
Eigennutzer auch in Krisenzeiten gute Chancen. Die vor-
genannten Kriterien sollten in Verbindung mit einer ,,emo-
tionalen” Entscheidung Parameter fiir einen Immobilien-
kauf sein. Die reine Sorge vor einer moglichen Inflation
sollte jedoch nicht den Ausschlag fiir eine Investition geben.



SOLIDE INVESTIEREN.
IMMOBILIEN BIETEN VIELE VORTEILE.

Viele Anleger fragen sich in wirtschaftlich turbulenten
Zeiten, welches Asset ihnen die meisten Sicherheiten
bietet. Vor dem Hintergrund einer moglichen Inflation
riicken dabei aktuell vor allem Sachwerte in den Fokus
der Investoren.

Insbesondere eine Kapitalanlage erlebt derzeit eine
Renaissance: die Immobilie. Stellt sie doch im Vergleich
etwa zur Aktie ein zwar konservatives, aber auch risiko-
armes Asset dar. Denn Aktien unterliegen sehr deutlichen
Schwankungen. Und der Erfolg ist — im Gegensatz zur
Immobilieninvestition — malgeblich vom Zeitpunkt des
Einstiegs abhangig.
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IMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE

Im Gegensatz zur derzeit ebenfalls gefragten sicherheits-
orientierten Anlage Gold bringt das Immobilieninvest-
ment im Falle der Vermietung regelmaRige Einnahmen
Uber den Mietzins — und das nur neben der Option auf
zugegebenermallen moderate, aber dennoch kontinuier-
liche Wertsteigerungen.

Immobilien im GrofRlraum Stuttgart lassen im Regelfall
Bruttorenditen zwischen 4 bis 6 Prozent zu. Zusatzlich
bleibt der mogliche Wertzuwachs zwischen Einkaufs- und
Verkaufspreis der Immobilie nach Ablauf einer Spekula-
tionsfrist von 10 Jahren im VerduRerungsfall steuerfrei.
Aktien hingegen werden aufgrund der im Jahr 2009 ein-
gefiihrten Abgeltungssteuer an der ,Quelle” grundsatz-
lich mit 25 Prozent besteuert.

Unter Renditegesichtspunkten ist es allerdings wichtig,
beim Kauf auf die richtige Makro- und Mikrolage zu
achten. Zu unterscheiden ist zwischen dem Stuttgarter
Kerngebiet inklusive der begehrten Halbhohenlagen,
Stadtteilen am Rande der Stadtgrenzen sowie dem an-
grenzenden Umland. Eine zunehmende Entfernung vom
Kerngebiet flihrt im Regelfall bei einer VergroRRerung
des Immobilienangebots gleichzeitig zu einer Reduktion
der Nachfragerseite und damit zu vergleichsweise gerin-
geren Einstiegskaufpreisen. Bei grundsatzlich immer
noch attraktiven Vermietungsmaglichkeiten steigen folg-
lich die Renditen.

Abzuwadgen ist unter anderem, ob die hohere laufende
Rendite durch den gegebenenfalls geringeren Wertzu-
wachs der Immobilie Uber die Laufzeit hin verzehrt wird.
Und auch die Art der Immobilie muss dem individuellen
Anforderungsprofil des Anlegers entsprechen. Hier drei
alternative Modelle:



EIGENTUMSWOHNUNGEN

1- bis 2-Zimmer-Eigentumswohnungen in einfachen bis
mittleren Lagen stellen eine glinstige Einstiegsmdglichkeit
mit hoher Renditechance dar. Dennoch konnten sie teil-
weise in den letzten Jahren nur mit erheblichen Preiszu-
gestandnissen vermarktet werden. Im Rahmen unseres
stetigen Marktresearchs stellen wir nun fest, dass die
Nachfrage hier grundsatzlich angestiegen ist und diese
Immobilien derzeit zu marktgerechten Konditionen ver-
aulert werden konnen. Grund ist sicherlich das Bedurfnis
potenzieller Kaufer, in Sachwerte zu investieren.

MEHRFAMILIENHAUSER

Von zunehmender Bedeutung fir private Kapitalanleger
mit grolRerem Budget ist das klassische Mehrfamilienhaus.
Wird die Immobilie vermietet, konnen wie bei allen
vermieteten Objekten gegebenenfalls Negativeinkinfte
aus Vermietung und Verpachtung als Werbungskosten
vom zu versteuernden Einkommen abgesetzt werden.
Einer ausgepragten Nachfrage, insbesondere nach
Objekten in bevorzugten Lagen, steht ein derzeit sehr
Uberschaubares Angebot gegentiber. Diese Objekte
wurden in der Vergangenheit insbesondere von klassischen
+Aufteilern” nachgefragt und sind derzeit — aufgrund der
gestiegenen Kaufpreise — nur tber deutliche Renditezu-
gestandnisse zu erwerben.

DENKMALGESCHUTZTE IMMOBILIEN

Zunehmend interessant sind denkmalgeschiitzte Immo-
bilien. Besonders dann, wenn sie neben charmanten
dekorativen Elementen, wie zum Beispiel Stuckdecken
und Kassettentiiren, auch lber eine zeitgemafe tech-
nische Ausstattung verfligen. Nach dem Wegfall der
degressiven Abschreibung fur vermietete Neubauobjekte
spielen bei dieser Art von Objekten insbesondere steuer-
liche Aspekte eine grofie Rolle.



IMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE

EINE GUTE WAHL

Grundsatzlich sind Immobilien wichtige Bausteine eines
ausgewogenen Gesamtportfolios. Und bieten sich bei
geeigneter Vermogensstruktur und vorhandenem Eigen-
kapital aktuell geradezu fir ein Investment an.

GrolRere Teile des Kaufpreises einer Immobilie Gber Eigen-
kapital zu finanzieren, bringt Vorteile mit sich. Nicht nur,
weil die Bonitatsanforderungen der Banken deutlich
gestiegen sind, sondern vor allem im Hinblick auf die
moglicherweise bevorstehende Anschlussfinanzierung:
Durch den Einsatz eigener Mittel wird die verbleibende
Restvaluta gering gehalten. Dies ist insbesondere in
Niedrigzinsphasen von besonderer Bedeutung, da die
Wahrscheinlichkeit, den Kredit zu einem spateren Zeit-
punkt zu teureren Konditionen verldngern zu missen,
sehr hoch ist.

= PRIVATE BANKING

Wir beraten Sie gerne zu allen Fragen rund um die Kapitalanlage
,Immobilie”. Sprechen Sie doch einfach unsere Mitarbeiter aus
dem Bereich Private Banking an. Weitere Informationen hierzu
finden Sie ab Seite 32.
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PREISSPIEGEL

PREISSPIEGEL - ENTWICKLUNG PRIVATE IMMOBILIEN

von bis Spitze Angebot  Nachfrage
1. Einfamilienhéduser Kaufpreis pro Objekt in Tausend Euro

2. Mehrfamilienhéuser
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3. Eigentumswohnungen Kaufpreis in Euro/m? Wohnfléche

4. Bauplatze (fiir 1-3-FH) Kaufpreis in Euro/m? Grund

QA44AAAA QAAMANQAA HAAAANARA RAQQREdAS
QUNNNNAR DAOANANAN HAQQQQnnd REQQRRIAS

Bei den genannten Preisen handelt es sich um Trends und grobe Richtwerte. Gerne fiihren wir eine
individuelle Einschdtzung Ihres Objektes fiir Sie durch. Quelle © E&G Research, Stand Juli 2009




IMMOBILIENFINANZIERUNG

GUTE ZEITEN FUR IMMOBILIENKAUFER.

Nach einer Phase steigender Finanzierungskosten seit
dem historischen Zinstief im Herbst 2005 zeigt nun die
Krise an den Finanz- und Wirtschaftsmarkten positive
Auswirkungen fir Immobilienkaufer und ,,Hauslesbauer”
mit Finanzierungsbedarf: Denn glinstige Hypotheken-
konditionen lassen die Traumimmobilie wieder in greif-
bare Nahe riicken.

Vor allem liber einen ldngeren Zeitraum festgeschriebene
Zinsen sind seit 2008 um rund 1 Prozent zuriickgegangen
und Laufzeiten von tber 10 Jahren deshalb hochinteres-
sant — nicht zuletzt auch im Hinblick auf die prognosti-
zierte Inflationsentwicklung.

5 Jahre 3,97 %
10 Jahre 4,44%
15 Jahre 5,09 %
20 Jahre 5,09 %
25 Jahre 5,09 %

Zinssatze fur Darlehen ab 100.000 €, bis 70% des Verkehrswertes Stand: 17.6.2009
und bei 5% jahrlicher Sondertilgung

Als unabhéangiger Berater priifen wir die Angebote einer
Vielzahl von Darlehensgebern und suchen ein passendes
Modell fiir Sie aus.

= Genaueres sagen lhnen unsere Finanzierungsberater
gerne in einem personlichen Gesprach. Rufen Sie
doch einfach an unter: 0711/2148-222. Natiirlich
finanzieren wir auch Objekte, die nicht Gber uns
vermittelt werden.



STUTTGART IM UBERBLICK:
LAGEN UND GRUNDSTUCKSPREISE.

Korntal-
Miinchingen
400-630 €

Ditzingen
310-500 €

Gerlingen
400-600 €

Sindelfingen
310-510 €

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um Richt-
werte und Trends, die je nach Bebauungsmaglichkeit
abweichen konnen. Gern fiihren wir eine individuelle
Einschatzung fir Sie durch.

12



LAGEN

Waiblingen
460-650 €

Fellbach
460-650 €

Esslingen am Neckar
350-520 €

Ostfildern
410-660 €

Quelle: Gutachterausschuss der Stadt Stuttgart, E&G Research
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STUTTGARTER SPEZIALITATEN

KLEINES LEXIKON
DER STUTTGARTER LAGEN.

Was bedeutet eigentlich ...?

Bopser

Der Flurname ,,Bopser® wurde bereits 1436 urkundlich er-
wihnt. Moglicherweise wurde die Bezeichnung aus den mittel-
hochdeutschen Wortern ,,bobe“ (oben) und ,,ser” (schmerzend/
oder auch als Steigerungswort gebraucht) gebildet und bedeu-
tet so viel wie ,,sehr weit oben oder ,,sehr steil“. Die Herkunft
des Namens ist jedoch nicht eindeutig nachweisbar. Denkbar
ist auch die Ableitung von einem Familiennamen.

Degerloch

Der Ort soll im 3. bis 6. Jahrhundert als Ableger des aleman-
nischen Sippendorfes Mohringen mitten in einem groflen
Wald gegriindet worden sein und wurde in einer Handschrift
aus dem Jahr 1100 als ,, Tegerloch” erstmals urkundlich erwidhnt
(»teger” = ,,umfangreich®, ,loch® = ,Wald®).

Frauenkopf

Der Frauenkopf ist nach einer Hirtenkapelle benannt, die auf
dem Berg bis etwa 1530 existierte und ,,unserer Lieben Frow*
gewidmet war. Vermutlich wurde sie im Zuge der Reformation
zerstort.

Killesberg

Es gibt viele Spekulationen iiber die Herkunft des Namens
Killesberg. So wurden Ableitungen aus dem veralteten deutschen
Begrift , Kiille“ (Kaninchen) oder dem keltischen Wort , kiille®
(Kuppe, Kopf) diskutiert. Moglicherweise wurde die Anhohe
auch nach einer dort vermuteten ehemaligen Burg oder — un-
wahrscheinlicher - einer Kapelle des ,,HI. Kilian“ benannt.

Eine wirklich schliissige Erklarung konnte bislang allerdings
nicht gefunden werden.

Lenzhalde

Im Jahr 1906 erhielt das siidliche Gebiet der Stuttgarter Hang-
lagen den Namen ,, Lenzhalde®. Denn hier kiindigt sich der
Frithling, der Lenz, frither an als in anderen Teilen der Stadt.



ERBSCHAFT

HAUS GEERBT - WAS NUN?

Heute sind tiber 50 Prozent der Erbmasse in Immobilien
gebunden. Eine Tatsache, die die Erben haufig lberfordert,
da diese sich oftmals in einer Phase groRer personlicher
Betroffenheit und Emotionalitdt befinden. Dennoch ist es
wichtig, zeitnah eine Strategie fir den weiteren Umgang
mit dem Haus beziehungsweise der Eigentumswohnung
zu finden.

Ist die Immobilie vermietet, treten die Erben automatisch
als Vermieter in das bestehende Mietverhaltnis ein. Da die
Immobilie Gber den Mietzins regelmafige Einnahmen
bringt, gibt es zunachst keinen dringenden Handlungs-
bedarf. Durch die Renaissance der Immobilie als Kapital-
anlage lassen sich aktuell auch vermietete Objekte zu
marktgerechten Preisen verauRern.

Anders ist die Situation bei einer durch Todesfall frei ge-
wordenen Immobilie, denn hier muss gehandelt werden.
Wird das Haus selbst genutzt oder soll es verkauft oder
vermietet werden? Gerade durch die haufig personliche
Bindung féllt die Entscheidung schwer.

Hier empfiehlt sich die Beratung durch einen Immobilien-
experten. Denn neben einer Bewertung des Objektes,
der Bausubstanz und notwendiger Instandhaltungsmaf-
nahmen mussen die kiinftigen Perspektiven bezlglich
Standort, Lage, Kosten und Rendite beurteilt werden.
Zudem muss das seit 2009 geltende neue Erbschaftssteuer-
recht beriicksichtigt werden. Denn jetzt stehen den héhe-
ren Freibetragen grundsatzlich hohere Ansatze fiir den
Verkehrswert gegenuber.

= Fir alle immobilienspezifischen Fragen stehen Ihnen
Herr Kipper und sein Team — ganz privat und sehr
personlich — jederzeit gerne zur Verfligung unter
Telefon 0711/2148-345.
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zZu
verkaufen

SIE SUCHEN KAUFER FUR IHRE
IMMOBILIE?

Profitieren Sie von unserer jahrzehntelangen Erfahrung:

I In und um den Stuttgarter Immobilienmarkt gelten wir

als DIE Experten, wenn es um private hochwertige Immo-
bilien geht. Entsprechend hervorragend sind unsere

Kontakte und unser Know-how.

WIR HABEN SIE:

0 Eine Familie mit 4 Kindern sucht ein

Einfamilienhaus im Bereich Gansheide,
Frauenkopf, Sillenbuch und Rieden-
berg, Wohnflache ca. 250 m?, Grund-
stiick ca. 800 m2.

Kaufpreis bis € 1.800.000,—

I Eine junge Familie sucht in Gerlingen
ein kleines Haus oder eine Doppel-
haushalfte mit mindestens 2 Kinder-
zimmern.

Kaufpreis bis € 450.000,—

0 Eine Familie sucht ein Baugrundstiick
ab ca. 8 Ar in exponierter Aussichtslage
mit Blick auf den Stuttgarter Talkessel,
gerne auch renovierungsbediirftig
bzw. Abrisshaus.

Kaufpreis bis € 2.000.000,—

0 Eine Arztfamilie mit 2 Kindern
sucht ein Haus mit Garten in ruhiger
Wohnlage von Bietigheim. Wohn-
flaiche ca. 200 m2.
Kaufpreis bis € 700.000,-



IMMOBILIENGESUCHE

I Wahrend andere noch den richtigen Kaufer suchen,
kennen wir ihn vielleicht bereits. Denn in unserer
Datenbank sind die Profile vieler Immobiliensuchender
hinterlegt. Durch Anzeigen und Mailings sprechen wir
standig neue Kunden an.

I lhre Immobilie sollte ansprechend und in allen Details
beim Interessenten prasentiert werden. Unser Exposé-
Service lasst hier keine Wiinsche offen.

I Wir finden gemeinsam mit lhnen den marktgerechten
Verkaufspreis fur lhre Immobilie, fiihren alle Besichti-
gungstermine durch und beraten Sie bei der Vertrags-
gestaltung — bis hin zum notariellen Abschluss und

darliber hinaus.

I Gemeinsam mit unseren Privatbank-Kollegen prifen
wir die Bonitat der potenziellen Kaufer.

= Frau Hoppe freut sich auf Ihren Anruf unter 0711/2148-264
oder eine Nachricht an Julia.Hoppe@privatbank.de.

0 Ein Ehepaar sucht eine altersgerechte
4-5-Zimmer-Wohnung mit Aufzug in

bevorzugter Aussichtslage von Stuttgart.

Kaufpreis bis € 700.000,-

0 Ein junges Paar sucht in Ludwigs-
burg und Umgebung ein Doppel-
oder Reiheneckhaus.

Kaufpreis bis € 350.000,—

I Mehrere Investoren suchen Mehr-
familienhauser ab 6 Wohneinheiten in

Stuttgarter Stadtlage zur Kapitalanlage.

Kaufpreis nach Absprache.

0 Ein Ehepaar sucht ein altersgerech-
tes, freistehendes Einfamilienhaus in
bevorzugter Wohnlage von Stuttgart
mit ca. 150 m2 Wohnflache und
kleinem Garten.

Kaufpreis bis € 900.000,-

0 Ein Ehepaar, von Beruf Anwalt und
Architektin, sucht eine repréasentative
Eigentumswohnung oder ein Haus
in Stuttgart-Stid oder den Stadtteilen
Degerloch, Sonnenberg, Birkach
und Mohringen.

Kaufpreis bis € 1.000.000,-
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STUTTGART ON TOP - WOHNEN
AUF DER MEMBERGKUPPE.

Die Membergkuppe ist eine der herausragenden Erhe-
bungen von Stuttgart und befindet sich auf dem hochsten
Punkt des bevorzugten Wohngebiets , Im Geiger”. Die
Ruhe und gleichzeitige Nahe zur Stuttgarter Innenstadt,
die eine Vielzahl an kulturellen Sehenswirdigkeiten bietet,
runden diese attraktive Wohnlage ab.

Auf einem parkahnlichen Grundstlick mit zirka 5.500
Quadratmetern Flache entsteht mit unverbaubarer Rund-
umsicht ein nach Stidwesten ausgerichtetes Ensemble
aus zwei extravaganten Wohngebauden und einer Tief-
garage. Insgesamt werden 8 luxuriése Wohnungen und
2 Appartements mit exklusiver Ausstattung erstellt.

Die geschwungene Fassade, teilweise in gebogenem,
raumhohem (2,90 m Hohe) Glas, lasst hohe Anspriiche
dieser einzigartigen Architektur erkennen. Sie bewirkt mit
der gebogenen, rahmenlosen Glasbriistung ein optisches
Verschmelzen von Raum und Natur.

Moderne Technik, Sicherheitsanlagen, Solarkollektoren,
offene Kamine, FuRbodenheizung (im Sommer als Kiih-
lung nutzbar) sowie bodenblindige eingebaute Konvek-
toren (Heizen und Kiihlen) zur Abschirmung von ther-
mischen Belastungen der Glasfassade mit auflenliegendem
Sonnenschutz sind nur einige Ausstattungsdetails.

Die WohnungsgroRen liegen zwischen 240 bis 340
Quadratmetern Wohnflache. Alle Gebaude verfligen tber
einen Aufzug mit Direktzugang in die Wohnungen.



DAS BESONDERE OBJEKT

MODELLANSICHT:

= Gerne erhalten Sie von uns ausfiihrliche Unterlagen.
Wir freuen uns auf lhren Anruf!

IHRE BERATER:
Hennrik Kipper und Claudia Klauck, Telefon 0711/2148-276



V Stuttgart

V Stuttgart
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Kaufpreis auf Anfrage

Villenklassiker (Denkmal), Blick Gber
die Stadt, beste Infrastruktur, reno-
viert u. saniert, Baujahr 1912, Park-
grundstiick ca. 4.120 m2 nahezu
eben, Wohnflache ca. 600 m2?, Auf-
zug, zusatzliches Baufenster.

Ihr Berater: Friedwalt Bohm

Kaufpreis auf Anfrage

Gebiet Memberg: GroRziigiges Ein-
familienhaus mit Einliegerwohnung
bzw. Biro (barrierefrei), aufwendig
renoviert in 1991, Grundstlick
ca. 602 m2, Wohnflache ca. 322 m?
zzgl. Burofliche und Nutzfliche,
gepflegter Zustand. Frei nach Verein-
barung.

Ihre Beraterin: Claudia Klauck

Kaufpreis auf Anfrage

Schénes Einfamilienhaus mit Ein-
liegerwohnung in ruhiger Aussichts-
lage (AnliegerstralRe), Baujahr 1993,
Grundstiick ca. 490 m2, Wohnflache
ca. 165 m2, Einbaukiche, offener
Kamin, Terrasse, Doppelgarage. Frei
nach Vereinbarung.

Ihr Berater: Friedwalt Bohm



V Stuttgart-Killesberg

s

V Stuttgart-Sud

EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER

Kaufpreis auf Anfrage

GrofRziigiges 1-2-Familien-Haus mit
kleinem Nebengebdude, Baujahr
1965, Sanierung 1971 und 1993,
Grundstiick ca. 757 m2, Wohnflache
ca. 300 m?, offener Kamin, 3 Kiichen,
Garage. Frei ab Herbst 2009.

lhr Berater: Klaus Hof

Kaufpreis auf Anfrage

Einfamilienhaus (Doppelhaushalfte)
mit Einliegerwohnung in herrlicher
Aussichtslage, Baujahr 1939, scho-
nes Grundstiick ca. 654 m2, Wohn-
flaiche ca. 183 m?2, Doppelgarage,
bezugsfrei.

lhre Beraterin: Ulrike Lehner

€ 1.680.000,—

Exklusive Villa mit Schwimmbad und
Wellness-Oase, ruhige Aussichtslage,
Baujahr 1990, Schwimmbad/Well-
ness Baujahr 2000, Grundstick
ca. 1.157 m2, Wohnflache ca. 387 m2
zzgl. Nutzfliche ca. 75 m2. Kurz-
fristig frei.

lhr Berater: Friedwalt Bohm
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V Stuttgart-Mohringen Verhandlungsbasis: € 560.000,—

Néhe Internationale Schule Deger-
loch, freistehendes Einfamilienhaus,
Baujahr 1958, Grundstiick ca. 768 m2,
Wohnflache ca. 176 m?, gepflegter
Zustand, Parkett, Bad erneuert,
Kiche, Garage, ca. 5 Min. zum
Zentrum Degerloch/Mohringen, be-
zugsfrei.

lhr Berater: Hans-Ulrich Bettin

€ 560.000,-

Freistehendes Einfamilienhaus bzw.
Abbruchgrundstiick in herrlicher
Stidausrichtung, gefragte Wohnlage,
Grundstiick ca. 719 m2, Baujahr
1956, Garage, § 34 BauGB, frei.

lhre Beraterin: Ulrike Lehner

Kaufpreis auf Anfrage

Villenareal in ca. 3.156 m? groRem
Park, Hauptvilla: Baujahr 1995, Luxus-
ausstattung, Hallenbad, Garage mit
4 Pl., Wohnflache ca. 621 m2. Neben-
haus mit 3 Wohneinheiten, ca. 292
m2. Représentativer Wohnsitz, auch
Wohnen u. Arbeiten. Zur Stgt. Innen-
stadt, Flugh., Messe ca. 25 Auto-Min.

Ihr Berater: Hans-Ullrich Bettin
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EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER

V Wassertriidingen Kaufpreis auf Anfrage

Herrschaftliches Anwesen mit beein-
druckendem Grundstlick ca. 4.744 m2.
Baujahr 1979/1980, Wohnflache ca.
295 m2. Sehr gepflegter, neuwertiger
Zustand, hochwertige Ausstattung,
beheizbarer AuRenpool, Sauna, Mar-
morboden, offener Kamin, 3 Gara-
genstellplatze.

lhre Beraterin: Ulrike Lehner

V Neuffen € 890.000,—

Herrschaftliches Villenanwesen in
ruhiger Aussichtslage, Baujahr 1994,
Grundsttick. ca. 1.005 m2, Wohn-
fliche ca. 334 m2 zzgl. Nutzflache
ca. 157 m?, bestens ausgestattet,
Marmor, Einbaukiche, frei nach Ver-
einbarung.

Ihr Berater: Jens Fischer

€ 825.000,—

In ruhiger, idyllischer Randlage:
attraktives, helles 1-2-Familien-Haus
in modernem, edlem Stil, ca. 7 Ar
Grundstiick, ca. 240 m2 Wohn-
fliche, separate Einliegerwohnung,
Sauna, offener Kamin, Doppelga-
rage. Frei nach Vereinbarung.

Ihr Berater: Klaus Hof
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V Bietigheim-Bissingen

V Gerlingen

V Bietigheim-Bissingen
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€ 750.000,-

Freistehendes Einfamilienhaus mit
Stadtblick, Baujahr 2003, Grund-
stiick ca. 342 m2, Wohnflache ca.
185 m2, offener Kamin, Marken-
Einbaukiiche, Balkon, Gaszentralhei-
zung mit FuBbodenheizung, kurz-
fristig bezugsfrei.

Ilhr Berater: Stephan Kaser

€ 750.000,—-

Freistehendes 7-Zimmer-Haus mit
Atelier-Studio, Panorama-Aussichts-
lage, Gerlinger Heide, Grundstiick
ca. 976 m2, Wohnflache ca. 308 mz2,
offener Kamin, Doppelgarage, sofort
beziehbar.

lhr Berater: Hans-Ulrich Bettin

€ 665.000,—-

Freistehendes Einfamilienhaus mit
uneinsehbarem Garten, Grundstiick
ca. 845 m2, Wohnflache ca. 300 m?,
Doppelgarage, offener Kamin, frei
nach Absprache.

Ihr Berater: Stephan Kaser



EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER

€ 640.000,—

Bouwinghausen'sches Schloss, Bau-
jahr 1705, Renovierung 1999/2000,
denkmalgeschiitzt, Grundstiick ca.
1.026 m? mit Kreuzgang, Wohnflache
ca. 426 m2, offener Kamin, Einbau-
kiiche, groRer Gewdlbekeller. Frei
nach Vereinbarung.

Ihr Berater: Stephan Kéaser

V¥ Winnenden € 398.000,-

Individuelles Einfamilienhaus mit Ein-
liegerwohnung in bester, sonniger
Waldrand-Aussichtslage, Grundstiick
ca. 990 m2, Wohnflache ca. 229 m2
(6 1/2 Zimmer), Baujahr 1966, bau-
jahrgemaRer Zustand, herrlicher
Garten.

Ihr Berater: Thomas Brandl

€ 365.000,—

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Ein-
liegerwohnung und herrlichem Gar-
ten in idyllischer Wohnlage des Teil-
ortes ,Baach”, Grundstiick ca. 677 m2,
DIN-Wohnflache ca. 150 m2 (8 1/2
Zimmer), Baujahr 1960, 3 Garagen.

Ihr Berater: Thomas Brandl
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MEHRFAMILIENHAUSER

-

V Stuttgart-Miinster € 1.300.000,-

Mehrfamilienhaus mit Blick auf den
Neckar, Baujahr 1959, Grundstiick
ca. 712 m2, Wohnflache ca. 810 m?,
gepflegter Zustand, laufend moder-
nisiert und renoviert, komplett ver-
mietet.

Ihr Berater: Thomas Fink

€ 580.000,-

Sichere Kapitalanlage! 5 attraktive
Wohnungen in Seniorenwohnanlage,
zentrumsnah, komfortabel ausgestat-
tet, 2 Tiefgaragenstellplatze, Mietga-
rantie der Stadt Ditzingen bis 2025.
Mieteinnahmen p.a. ca. 31.800 €.

lhre Beraterin: Anja Schroder

V¥ Neuhausen € 395.000,-

Solides 6-Familien-Haus in guter
Wohnlage, Grundstiick ca. 863 m?,
Gesamtwohnflache ca. 340 m2, Bau-
jahr 1963, 3 Garagen, Garten, Woh-
nungen verfligen Uber Balkon bzw.
Terrassen, Ol-Einzeléfen, T Wohnung
frei.

lhre Beraterin: Anja Schroder
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V Stuttgart

V¥ Stuttgart-Killesberg

I_ve_rbmdliche Illustration
3 (e s ¢

V Stuttgart-Ost

EIGENTUMSWOHNUNGEN

€ 765.000,—

Designer-Wohnung mit 4 1/2 Zim-
mern und Galerie im Dachgeschoss,
ca. 164 m2 Wohnflache, Blick ins
Griine und unverbaubarer Stadtblick,
Dachloggia, exquisit ausgestattet.

Ihre Beraterin: Claudia Klauck

€ 716.900,—

Exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit
beherrschender Aussichtslage, Wohn-
flaiche ca. 144 m2, hochwertige Aus-
stattung, Aufzug, inklusive Garage,
Fertigstellung Friihjahr 2010.

Ihr Berater: Hans-Ulrich Bettin

€ 489.000,—

Dachgeschoss-Maisonettewohnung
in attraktiver Stadtlage, Wohnfldache
ca. 155 m?, Galerie, 2 groRRe Dach-
terrassen, FuBbodenheizung, Tief-
garage, Aufzug, Bezug kurzfristig
moglich.

Ihre Beraterin: Anja Schroder
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SICHER UND BERUHIGT VERMIETEN.

Vertrauen und Sicherheit sind ein wichtiges Fundament,
wenn es um die Vermietung Ihrer Immobilie(n) geht.
Vielleicht fehlt Ihnen jedoch die Zeit oder die Mulle, den
wirklich passenden Mieter zu finden. Oder Sie wohnen
selbst gar nicht in oder um Stuttgart, sind reiner Kapital-
anleger oder eine Erbengemeinschaft. Dann entdecken
Sie jetzt die Vorteile, die der ELLWANGER & GEIGER
Vermietungs-Service lhnen bietet:

I ELLWANGER & GEIGER Privatbankiers verfligt Gber ein
ausgedehntes Netzwerk bonitatsgeprifter Kunden.
Denn die Miete sollte sicher sein.

I In unserer Suchkundendatenbank befinden sich viele
Privatpersonen, die gerade ein neues Mietobjekt suchen.
Denn eine rasche Vermietung bringt Vorteile.

I Falls wir einen geeigneten Mieter suchen, kénnen Sie
sich auf unsere Vermarktungsexperten verlassen. Wir
gestalten Anzeigen, Kurzexposés und sorgen dafir, dass
Ihr Objekt in unserer Online-Datenbank gefunden wird.

I Die Seriositat und Exklusivitat unserer Klientel beruhigt
Sie als Vermieter.

I Unsere Experten beraten Sie auf Wunsch hinsichtlich
des Mietpreises, der richtigen Vertragsausgestaltung
und vielem mehr. Das sollten Sie nutzen.



V Stuttgart-Degerloch

V Stuttgart

V Stuttgart

VERMIETUNG

ab € 1.880,—

Exklusive 5-Zimmer-Wohnungen in
schoner Lage, Erstbezug voraussicht-
lich ab 1.9.2009, sehr hochwertige
Ausstattung, Einbaukiiche, Béder
mit FuBbodenheizung.

Miete versteht sich zzgl. Nebenkos-
ten, Kaution und Provision.

Ihr Berater: Michael Vogt

€ 1.870,-

Attraktive 3-Zimmer-Maisonettewoh-
nung mit Panoramablick, Baujahr
2008, Wohnflache ca. 125 m2, Ein-
baukiiche, bodentiefe Verglasung,
Aufzug, Fertigstellung Juli 2009.
Miete versteht sich zzgl. Nebenkos-
ten, Kaution und Provision.

Ihr Berater: Michael Vogt

ab € 730,

Hochwertige Neubau-Wohnungen in
9-Familien-Haus, z.B. 2,5-Zimmer-
Wohnung, hervorragende Stadtlage,
Wohnflache ca. 68 m2?, Parkett,
FuRbodenheizung, Aufzug, Stellplatz.
Miete versteht sich zzgl. Nebenkos-
ten, Kaution und Provision.

Ihr Berater: Michael Vogt
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I EXKLUSIVER TOP-MAKLER
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SIE SIND NEU IN STUTTGART?

Bei uns profitieren Sie von einem Service, der weit tber
das klassische Alltagsgeschaft eines Immobilienmaklers
hinausgeht:

INDIVIDUELLE IMMOBILIENSUCHE

Als Ubergreifender Top-Makler bieten wir lhnen nicht nur
Immobilien aus unserem eigenen Bestand. Wir sondieren
den gesamten Stuttgarter Immobilienmarkt fir Sie und
prufen alle Angebote.

STADTFUHRUNG

Bei einer exklusiven und individuellen Stadtrundfahrt
machen wir Sie mit den Besonderheiten der schwabi-
schen Metropole bekannt und vermitteln Ihnen einen
Eindruck der verschiedenen Stuttgarter Wohnlagen.

Kurz: eine maRgeschneiderte Losung, die sich einzig an
Ihrem Bedarf orientiert. Sprechen Sie uns an — wir freuen
uns auf Sie.

UNSER IMMOBILIEN-TEAM BERAT SIE GERNE.




STANDORT KONSTANZ

IMMOBILIEN AM BODENSEE.

Wir freuen uns, Sie seit dem 1. Januar 2009 auch in un-
serem Buro in Konstanz personlich begriRen zu kdnnen.
Astrid Schéfer und Bernd Menne beraten Sie hier zu
allen Fragen rund um Wohn- und Ferienimmobilien
am Bodensee.

= Sprechen Sie uns an:
ELLWANGER & GEIGER Private Immobilien, Biiro Konstanz
Bruderturmgasse, 78462 Konstanz
Telefon 07531/28417-87, Telefax -88
bodensee@privatbank.de
www.feineimmobilien.de/konstanz

V¥ Uberlingen € 1.350.000,-

Sonne-Berge-See: exklusive Neubau-
Maisonettewohnung mit 250-Grad-
Seeblick, Wohnflache 216 m2, Tief-
garage, Aufzug, Fertigstellung
Frihjahr 2010.

Ihr Berater: Bernd Menne

Neue Perspektiven fir Karlheinz Riegger: Nach mehr als
20 Jahren Bereichsleitung in unserem Haus steht der
Immobilienexperte nun kurz vor seinem wohlverdienten
Ruhestand. Sein Nachfolger, Hennrik Kipper, fiihrt
aktuell bereits die Geschafte des Bereiches.

Wir danken Herrn Riegger fur die jahrzehntelange, ver-
trauensvolle Zusammenarbeit und wiinschen ihm auch
nach der aktiven Berufszeit alles Gute.

Von links nach rechts: Hennrik Kipper, Thomas Brandl, Friedwald B6hm, Liana Alves, Karin Briitting,
Hans-Ulrich Bettin, Thomas Fink, Stephan Kaser, Ulrike Lehner, Claudia Klauck, Jens Fischer, Michael Vogt,
Anja Schroder, Klaus Hof, Corina Berner, Julia Hoppe, Karlheinz Riegger
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UNABHANGIG.
UND NUR IHNEN VERPFLICHTET.
UNSER PRIVATE BANKING.

Erstklassige und erfolgreiche Betreuung. Nichts weniger
als das bieten wir lhnen. Mit hohem personlichem Engage-
ment, ausgepragter Professionalitdt und aulerster Dis-
kretion. Das gilt selbstverstandlich auch fur Ihren ganz
personlichen Berater. Er kennt lhre Ziele en détail und
arbeitet taglich daran, aus lhrem Kapital das Beste zu
machen. Dabei vertraut er neben seinem professionellen
Team auf etwas ganz Besonderes: unsere Unabhéngigkeit.
Sie eroffnet ihm die Moglichkeit, Losungen anzubieten,
die zu Ihnen passen wie ein MalRanzug.



PRIVATE BANKING

UNSERE LEISTUNGEN:

PRIVATES FINANZMANAGEMENT

Unser privates Finanzmanagement geht weit tber
.klassische” Bankdienstleistungen hinaus. Wir betreuen
beispielsweise Family Offices und managen hier auf
Wunsch Ihr Immobilienportfolio. Naturlich unterstiitzen
wir Sie auch rund um die Themen Unternehmensnach-
folge, Stiftungen und Erbschaft. Mit unserem Netzwerk
stehen wir Ihnen auch fir Fragen, die liber den finan-
ziellen Bereich hinausgehen, zur Verfligung.

PORTFOLIOMANAGEMENT

Sie verfligen weder Uber die Zeit noch die Mule, Ihr
Wertpapierwissen immer tagesaktuell zu halten? Dann
ist unser aktives Portfoliomanagement genau die richtige
Losung. Entsprechend Ihrem persénlichen Chancen-
Risiko-Profil investieren wir fiir Sie in festverzinsliche
Wertpapiere, Aktien und Investmentfonds. Nutzen Sie
die Kompetenz unserer international tatigen Vermogens-
verwalter.

PROJEKTE

Steuer- und Vermogensstrukturen optimieren, personliche
Risiken minimieren, richtig vererben und schenken, neu
bauen, schoner wohnen oder einfach besser versichern:
Was immer Sie vorhaben, wir betreuen Sie auch bei ein-
zelnen Projekten mit Weitblick, Diskretion und hochster
Qualitat. Dabei binden wir alle Spezialisten ein, die fir
die Erreichung lhrer Ziele notwendig sind.
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MASSGESCHNEIDERTE
ANLAGESTRATEGIE.

Grundsatzlich ist eine Strategie nur dann wirklich ge-
winnbringend, wenn sie die individuellen Bedirfnisse
und Risikoneigungen des Anlegers berticksichtigt.

Aus diesem Grund betrachten wir Ihr Vermdgen ganz-
heitlich und eruieren in einem gemeinsamen Gesprach
alle personlichen Eckpunkte mit IThnen. Das Resultat?
Eine ganz speziell auf lhre Situation zugeschnittene
Anlagestrategie.

Dabei profitieren Sie gerade in Krisenzeiten von unse-
rem eher konservativen Vorgehen: Bei einem Anlage-
horizont von mindestens 5 Jahren konnten wir in den
letzten Jahren verlasslich Renditen zwischen 4,5 und

6 Prozent pro Jahr erwirtschaften. Mit Mischportfolios
aus Anleihen und Renten und einer Aktienquote von
maximal 30 Prozent kommen wir so dem Wunsch vieler
Anleger nach , Absolute Return” nach.

1. PLATZ BEIM FIRSTFIVE RATING
~DYNAMISCHES DEPOT”

Firstfive, das unabhingige Ranking- und Control-
ling-Institut, hat es einmal mehr belegt:

Unsere Vermdgensverwaltung ist spitze. Im 36-Mo-
nats-Vergleich konnte kein anderes Depot in der Risi-
koklasse ,dynamisch” eine so gute Rendite erzielen.
Auch im Fiinfjahresvergleich muss ELLWANGER &
GEIGER Privatbankiers den Vergleich nicht scheuen,
das Depot landete zielsicher auf Platz zwei.




PRIVATE BANKING

NEU UND HOCHINTERESSANT!

Ubrigens kénnen Sie von unserem Know-how auch
dann profitieren, wenn Sie lhre Vermdgenswerte im
Depot Ihrer Hausbank belassen mochten. Gegen eine
faire und transparente Gebihr in Verbindung mit einer
Gewinnbeteiligung Gbernehmen wir im Rahmen eines
»Family Office” die Sortierung, Optimierung und Ko-
ordination Ihres Gesamtportfolios.

Auf welchem Weg Sie unser vielfach ausgezeichnetes
Vermoégensmanagement und das Wissen unserer Privat-
bankiers auch nutzen: Wir bieten lhnen immer das ge-
wisse Extra mehr. Mit einer regelmafigen und genauen
Berichterstattung mittels Depotubersichten, einer vier-
teljahrlichen Performance-Analyse sowie der Betreuung
durch einen verantwortlichen Portfoliomanager.

= Herr Kogge freut sich auf lhren Kontakt unter Telefon
0711/2148-249 oder ArnimE.Kogge®@privatbank.de.
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BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG

Private Immobilien

Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

Telefon 0711/2148-345, Telefax 0711/2148-156
www.privatbank.de



