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Saisonbereinigt
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Immobilienmarktbericht 2022

20.10.2022 IMMOBILIENMARKTBERICHT 2022SEITE 7

• Weiterhin Bedarfsüberhang für preisgünstige 
Wohnimmobilien

• Kaufpreise für Immobilien werden durch 
Energiekrise, Inflation und Zinsentwicklung 
beeinflusst

• Prozess der Kaufentscheidung normalisiert sich

• Langfristig mit Immobilien Werte schaffen



Preisentwicklung für Häuser im Bestand
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Preisentwicklung für Wohnungen im Bestand
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Aktuelle Suchwünsche unserer Kunden

Immobilien bleiben gefragt
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Insgesamt 5.271 aktuelle Suchaufträge

Wohnungen

Häuser

Wohn- und
Geschäftshaus

Grundstücke

Gewerbe



Objekte gesamt: 189

davon:

wohnwirtschaftlich: 181

gewerblich/Großinvestoren: 8

Objektvolumen gesamt: 110,3 Mio. €

davon:

wohnwirtschaftlich: 84,0 Mio. €

Gewerblich/Großinvestoren: 26,3 Mio. €

Januar – September 2022

Vermittlungen und Verkaufsvolumen
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Stand: 30.09.2022

Ergebnisse der Kreissparkasse Ludwigsburg
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• 217 Mio. € Bausparsumme

• 558 Mio. € neue Baufinanzierungen

• 3,86 Mrd. € Bestand Baufinanzierungen



Gewerbeimmobilien – am besten mit uns.

Gewerbliche Immobilien
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• Nachfrage konzentriert sich überwiegend auf 
Hallen, Werkstätten, Produktionsflächen sowie 
Lager- und Logistikflächen

• Geringes Objektangebot im Markt somit Preise 
stabil

• Büromarkt aufgrund weiterer Etablierung von 
Homeoffice auf gleichbleibendem Niveau

• Mietpreise in allen Assetklassen weitestgehend 
stabil



Mit Immobilien Werte schaffen

Großinvestoren
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• Zinsniveau drückt bei Investoren auf Renditen

• Klassische Mehrfamilienhäuser als Assetklasse 
sind weiterhin beliebt

• Für kaufkräftige Investoren bleibt die Geldanlage 
im sicheren Immobilienhafen weiter attraktiv und 
tragender Baustein um Vermögen langfristig 
wertstabil anzulegen

• Qualitativ gute Objekte und Lagen mit hoher 
Vermietungsquote geben einen sicheren Cashflow 



Agenda

SEITE 15 20.10.2022 IMMOBILIENMARKTBERICHT 2022

1

2

3

4

Ökonomische Rahmenbedingungen

Immobilienmarktbericht 2022

Immobilienmarkt im Landkreis Ludwigsburg

Welche Veränderungen bringt die Zinswende

Der Energieausweis gewinnt an Bedeutung

5 Ausblick



Quelle: Interhyp

Entwicklung der Zinsen für Baufinanzierungen
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Finanzierungssumme – Änderung der Kaufkraft innerhalb eines Jahres

Welche Veränderungen bringt die Zinswende?
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100% - Finanzierung (10% Eigenmittel) am 15.09.2021 90% - Finanzierung (20% Eigenmittel) am 15.09.2022

Immobilienkaufpreis 550.000 € zzgl. ca. 10% Kaufnebenkosten

Finanzierungssumme in T€ mtl. Rate in €

Zins 0,94% p.a., anfängliche Tilgung 3,0% p.a. Zins 3,44% p.a., anfängliche Tilgung 1,5% p.a.



Lange Zinsbindungen und Bausparangebote sind schon immer wichtige Bestandteile einer guten 
Finanzierungsberatung

Zinssicherung für Immobilienfinanzierung
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• Annuitätendarlehen mit langer Laufzeit

Bereits seit 2013 bietet die Kreissparkasse Ludwigsburg Volltilgerdarlehen mit Laufzeiten von bis zu 20 
Jahren an.

• Kombikredite mit der LBS – Sofortdarlehen mit späterer Ablösung durch den Bausparvertrag

In diesem Modell können Kreditzinsen über die gesamte Laufzeit der Finanzierung gesichert werden, zudem 
sind Sondertilgungen beim Bauspardarlehen jederzeit möglich. 

• Bausparvertrag zur Absicherung der Restschuld

Wer finanzielle Spielräume hat, kann die Restschuld durch zusätzlichen Bausparvertrag absichern

• Frühzeitige Anschlusszinsvereinbarung u.a. durch Forwarddarlehen (max. 48 Monate) möglich
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Wie entwickeln sich die Energiekosten?

Der Energieausweis gewinnt an Bedeutung
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Kaufentscheidung ist durch steigende Energiekosten beeinflusst

Der Energieausweis gewinnt an Bedeutung
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Kosten2021

Im Jahr 2021 erfolgte die Berechnung mit 6 ct je Kilowattstunde

+ 10 €/m² 

p.a.

Kosten2022
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Wohnmarktbericht 2022

20.10.2022 IMMOBILIENMARKTBERICHT 2022SEITE 23

Marktbarometer Immobilienmarkt



Vielen Dank 
Haben Sie Fragen?



Schillerplatz 6

71638 Ludwigsburg

07141 – 148 2131

thomas.raab@ksklb.de

Thomas Raab

Mitglied des Vorstands

Schillerplatz 6

71638 Ludwigsburg

07141 – 148 5801

christopher.gentzcke@ksklb.de

Abteilungsdirektor ImmobilienCenter

Christopher Gentzcke


