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Okonomische Rahmenbedingungen

Aktuelle Schlagzeilen
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ifo Geschaftsklima Deutschland

Saisonbereinigt

Ludwigsburg
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2 Verarbeitendes Gewerbe, Dienstleistungssektor, Handel und Bauhauptgewerbe.
Quelle: ifo Konjunkturumfragen, September 2022. © ifo Institut
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Entwicklung der Reallohne, der Nominallohne
und der Verbraucherpreise

Veranderung gegeniuber dem Vorjahreszeitraum in %

Ludwigsburg
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Reallohnindex und Nominallohnindex 1. und 2. Quartal 2022: Vorlaufige Angaben.

@ Statistisches Bundesamt {Destatis), 2022
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» Weiterhin Bedarfsiiberhang fiir preisgiinstige
Wohnimmobilien

» Kaufpreise fiir Immobilien werden durch
Energiekrise, Inflation und Zinsentwicklung
beeinflusst

* Prozess der Kaufentscheidung normalisiert sich

 Langfristig mit Immobilien Werte schaffen
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Preisentwicklung fir Hauser im Bestand
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Preisentwicklung fir Wohnungen im Bestand

Wohnung-Kauf Preisentwicklung Bestand - Ludwigsburg (Median)
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Immobilien bleiben gefragt

Aktuelle Suchwiinsche unserer Kunden

Insgesamt 5.271 aktuelle Suchauftrage

® Wohnungen

m Hauser
Wohn- und
Geschaftshaus

Grundstiicke

Gewerbe
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SEITE 11 30.09.2021 TITEL DER PRASENTATION

Vermittlungen und Verkaufsvolumen
Januar — September 2022

Objekte gesamt: 189

davon:

wohnwirtschaftlich: 181
gewerblich/GroRRinvestoren: 8
Objektvolumen gesamt: 110,3 Mio. €
davon:

wohnwirtschaftlich: 84,0 Mio. €

Gewerblich/GroRRinvestoren: 26,3 Mio. €




Ergebnisse der Kreissparkasse Ludwigsburg
Stand: 30.09.2022

e 217 Mio. € Bausparsumme

* 558 Mio. € neue Baufinanzierungen

« 3,86 Mrd. € Bestand Baufinanzierungen
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Gewerbliche Immobilien

Gewerbeimmobilien — am besten mit uns.

Auszug

 Nachfrage konzentriert sich liberwiegend auf Referenzobjekte |

Hallen, Werkstatten, Produktionsflachen sowie
Lager- und Logistikflachen

» Geringes Objektangebot im Markt somit Preise
stabil

» Biromarkt aufgrund weiterer Etablierung von
Homeoffice auf gleichbleibendem Niveau

» Mietpreise in allen Assetklassen weitestgehend
stabil
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Groldinvestoren

Mit Immobilien Werte schaffen

e Zinsniveau driickt bei Investoren auf Renditen

» Klassische Mehrfamilienhauser als Assetklasse
sind weiterhin beliebt

* Fiir kaufkraftige Investoren bleibt die Geldanlage
im sicheren Immobilienhafen weiter attraktiv und
tragender Baustein um Vermdégen langfristig
wertstabil anzulegen

 Qualitativ gute Objekte und Lagen mit hoher
Vermietungsquote geben einen sicheren Cashflow
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Entwicklung der Zinsen flr Baufinanzierungen

Ludwigsburg
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Quelle: Interhyp
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Welche Verdnderungen bringt die Zinswende?

Finanzierungssumme — Anderung der Kaufkraft innerhalb eines Jahres
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Immobilienkaufpreis 550.000 € zzgl. ca. 10% Kaufnebenkosten

2500
B Finanzierungssumme in T€ ® mtl. Ratein €

2.038

2000

1.806

1500

1000

550 495

500

100% - Finanzierung (10% Eigenmittel) am 15.09.2021 90% - Finanzierung (20% Eigenmittel) am 15.09.2022

Zins 0,94% p.a., anfangliche Tilgung 3,0% p.a. Zins 3,44% p.a., anfangliche Tilgung 1,5% p.a.
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Zinssicherung flr Immobilienfinanzierung

Lange Zinsbindungen und Bausparangebote sind schon immer wichtige Bestandteile einer guten
Finanzierungsberatung
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» Annuitatendarlehen mit langer Laufzeit

Bereits seit 2013 bietet die Kreissparkasse Ludwigsburg Volltilgerdarlehen mit Laufzeiten von bis zu 20
Jahren an.

» Kombikredite mit der LBS — Sofortdarlehen mit spaterer Ablésung durch den Bausparvertrag

In diesem Modell kénnen Kreditzinsen iiber die gesamte Laufzeit der Finanzierung gesichert werden, zudem
sind Sondertilgungen beim Bauspardarlehen jederzeit méglich.

» Bausparvertrag zur Absicherung der Restschuld

Wer finanzielle Spielraume hat, kann die Restschuld durch zusatzlichen Bausparvertrag absichern

* Friihzeitige Anschlusszinsvereinbarung u.a. durch Forwarddarlehen (max. 48 Monate) mdglich
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Ludwigsburg
Der Energieausweis gewinnt an Bedeutung
Wie entwickeln sich die Energiekosten?
So viel kostet derzeit 1 kWh Gas fiir Neukunden Preis je kWh Gas in Cent
Anderung im Vergleich zur Vorweche: -17,4%” 30
25
20
28 Cent
15
2022
10
5
6,7
0 0
Januar April Juii Oktober Januar 06.10.2021 06.10.2022

Datenstand: 06.10.2022. Wernts 2n Sonntsgen sind extrapoliert. da sonntags kein Daten-Update erdfolgt Die Angaben stammen sus einer Erhebung des Vempleschsporals Yerivox
und berishen sich auf Neukunden. Kunden mit bestehenden WarrSgen zshlen oft weniger

Coefis: Venvox - Daten herunterladen
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Der Energieausweis gewinnt an Bedeutung

Kaufentscheidung ist durch steigende Energiekosten beeinflusst

Kosten2022

Energieeffizienzklassen in Energieausweisen fiir Wohngebiude ab Mai 2014 Kosten2021
Energie- Endenergiebedarf oder Ungefahre jahrliche Energiekosten Ungefihre jahrliche Energiekosten
effizienzklasse -verbrauch* pro Quadratmeter Wohnfldche ** pro Quadratmeter Wohnfliiche **
unter 30 kWh/(m?a) etwa 3 Euro etwa 2 Furo
30 bis unter 50 kWh/(m?Za) 8 Euro 4 Euro
50 bis unter 75 kWh/(m?a) 13 Euro 6 Euro
75 bis unter 100 kWh/(m?a) 18 Euro Bl Euro —
100 bis unter 130 kWh/(m?a) 24 Euro 5 11 |
130 bis unter 160 kWh/(m?a) | 30 Euro |

-~

Anmerkungen: * Ist bei einem vor dem 1. Mai 2014 erstellten Energieausweis der Warmwasserverbrauch nicht enthalten, muss der auf dem Ausweis . . o

genannte Energieverbrauchskennwert um eine Pauschale von 20,0 kWh/m?a erhdht werden. ** die berechneten Energiekosten sind Durchschnittswerte, Im Jahr 2021 erfolgte die Berechnung mit 6 ct je Kilowattstunde
inklusive Mehrwertsteuer, die je nach Lage der Wohnung und individuellem Verbrauch stark abweichen kénnen.

Der Unterschied zwischen der Wohnfldache und der Nutzflache, auf die sich der Energieausweis bezieht, ist rechnerisch berticksichtigt worden.

Angenommener Energiepreis: 13 ct je Kilowattstunde Quelle: Verbraucherzentrale NRW
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Wohnmarktbericht 2022

Marktbarometer Immobilienmarkt

Wohnmarkthericht 2022

Marktbarometer
Immobilienmarkt

Lagen, Preise, Renditen: der Landkreis Ludwigsburg im Uberblick.
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immobilienCenter

Was ist lhre Immobilie wert?
Finden Sie es in hur wenigen Minuten kostenlos
heraus: mit dem S-ImmoPreisfinder.

Die Preise fir Immobilien steigen im Moment an vielen Orten rasant an. An anderen Orten
stagnieren die Preise oder gehen zum Teil auch Teicht zurick. Wer dabeiist, eine Immobitie
zu kaufen oder zu verkaufen, sollte thren Wert genau kennen.

= Mit dem 5-ImmoPreisfinder erhalten Sie mit nur gin
paar Klicks [hre individuelle Wohnmarktanalyse.

<» Dazu braucht der S-lmmoPreisfinder nur wenige
Eckdaten von lhnen—innerhalb weniger Minuten
wird gin Richbwert fiir Ihre Immobilie ermittelt.

=» Die Analyse erhalten Sie anschlieRend direkt und
beguem per E-Mail.

Der snabhangige iib Immobilien- Richtwert Tiefert eine ohjektbezogens Marktanalyse fir thre
Immobilie. ierend aufden i Norm-Bewerty e, wi waftlich er-
mittelten Wohnlagen und tagesaktuellen Vergleichsobjekten, bietet die Analyse bezonders
im Preizvergleich die bestmégliche Orientierung fir alle Beteiligten — leicht verstandliche
Ergebnisse und fachliche Experfize aus einer Hand.

www.ksklb.de/s-immopreisfinder
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"
Vielen Dank
Haben Sie Fragen?
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Thomas Raab Schillerplatz 6

Mitglied des Vorstands 71638 Ludwigsburg
GCJD 07141 -148 2131
B4 thomas.raab@ksklb.de

Christopher Gentzcke Schillerplatz 6

Abteilungsdirektor ImmobilienCenter 71638 Ludwigsburg

TP 07141 -1485801
Bg) christopher.gentzcke@ksklb.de




