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Kapitel 1 — Demografie

Demografische Entwicklung weiterhin stabill

Uberdurchschnittliches Bevdlkerungswachstum
seit 2016 in 17 der 20 untersuchten Stadte

Besonders hohes Bevolkerungswachstum in
Landshut (+5,6 Prozent)

Wachstum hervorgerufen durch Zuwanderung
in die stiddeutschen Stadte

Rlickgang der Zuwanderungsraten im letzten

Demografie Siid-Stadte

Passau

Bayreuth
Jahr durch Covid-Pandemie beobachtbar Mannheim Wiirzburg
Hochste Wanderungsgewinne in Bezug auf die Heidelberg Niirnberg
Gesamteinwohnerzahl in Landshut und Passau ol "
. . elbronn
- Trend zur Urbanisierung halt an Karlsruhe Regensburg
o . . Pforzheim W ngolstadt
Durchschnittliche HaushaltsgréBe variiert von Stutigart naesat
: . - Landshut
1,66 Personen in Regensburg bis 2,05 Personen Tibingen Augsburg andshu
in Ingolstadt - Tendenz zu kleineren Haushalten
besteht fort - T
Freiburg i. B.
Bevolkerungsprognose bis 2040 mit groBen Konstanz Kempten (Allgau)
Unterschieden zwischen den sliddeutschen
Stadten: positive Entwicklung in Landshut
Ausblick im Vergleich
(+14,7 Prozent) und Augsburg (+11,7 Prozent);
. . . N > 2
negative Entwicklung in Bayreuth (-5,0 Prozent) L L
und Wiirzburg (-3,6 Prozent) Negativ  Stabil  Positiv
Einwohner A Einwohner @ Wanderungssaldo Pendlersaldo 2021 Haushalte @ HaushaltsgroBe Bevilkerungsent- Aushlick
2021 seit 2016 (in%d. Bev.) Ein-/Auspendler 2021 2021 (Personen) wicklung bis 2040 Demografie
Bevilkerung
Deutschland 83.155.031 1,2% - - 41313876 2,01 -1,0% >
Augshurg 295.830 3,3% 0,36% 21.252 163.738 181 11,7% 2
Bayreuth 74.048 2,6% 0,46% 19.716 40.553 1,83 -5,0% >
Freiburg im Breisgau 230.940 2,0% 0,03% 44877 128.769 1,79 10,5% 2
Heidelberg 158.741 1,6% -0,65% 37.606 90.429 1,76 3,1% 2
Heilbronn 126.458 3,2% 0,37% 18.201 63.664 1,99 3,8% 2
Ingolstadt 136.952 3,4% 0,21% 40.652 66.717 2,05 7,0% +
Karlsruhe 308.436 0,2% -0,17% 56.630 172.698 1,79 -1,4% >
Kempten (Allgiiu) 68.940 3,0% 0,41% 8.489 37.383 1,84 4,2% 2
Konstanz 84.446 1,9% 0,00% 1.903 42.892 1,97 5,6%" 2
Landshut 73.065 5,6% 0,93% 8.206 38.104 1,92 14,7% +
Mannheim 300.721 1,3% 0,26% 60.211 165.744 1,87 3,4% 2
Miinchen 1.488.202 2,6% 0,31% 249.930 798.791 1,86 4,8% 2
Niirnberg 515.543 1,1% 0,08% 87.360 277.810 1,86 0,6% >
Passau 52.415 3,7% 0,72% 20.974 28.187 1,86 1,5% 2
Pforzheim 126.016 3,1% 0,50% 6.318 63.286 1,99 41% 2
Regenshurg 152.270 4,7% 0,15% 58.993 91.532 1,66 8,4% +
Stuttgart 630.305 1,1% -0,28% 162.992 339,671 1,86 7,1% 2
Tiibingen 91.077 4.1% 0,32% 17.360 44.688 2,04 4,7%* 2
Uim 126.405 3,1% 0,13% 43.399 62.851 2,01 4,8% 2
Wiirzburg 126.954 1,7% 0,18% 38.630 74.755 1,70 -3,6% >

* Regions-/Kreisdaten, Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lander, BA Statistik, Gfk, eigene Daten und Berechnungen
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Kapitel 2 - Wirtschaftskraft

Suddeutsche Stadte bleiben wirtschaftlicher Motor

Weiterhin starkes Beschaftigungswachstum in
ganz Deutschland (+2,8 Prozent)

Uberdurchschnittliches Beschaftigungswachs-
tum in Tlbingen, Freiburg i.Br. und Minchen

Negatives Beschaftigungswachstum lediglich
in Ingolstadt

Pendlersalden in Bezug auf alle Sozialversiche-

Wirtschaftskraft Siid-Stadte

. . i . . Bayreuth
rungspflichtig Beschaftigten in allen siiddeut- Mannheim Wiirzburg
schen Stadten positiv; besonders hoch in Passau
und Regensburg pedcey Niimberg
. . Heilb
— Besonders hoher Pendleranteil an allen sozial- Karlsraf efbronn Regensburg
versicherungspflichtigen Beschaftigten in Pforzheim Stuttgart Ingolstadt
Passau, Regensburg und Ulm
' g ¢] Tiibingen ‘U|m o Landshut Passau
— Arbeitslosenquote in Mannheim (7,1 Prozent)
am hochsten und im Landkreis Tiibingen (2,6 Miinchen
. Freiburg i. B.
Prozent) am geringsten renirg S——
Konstanz
— Acht siiddeutsche Stadte bei der Entwicklung
der Kaufkraft pro Person liber dem deutschen o )
. . . Ausblick im Vergleich
Schnitt von 11,5 Prozent, z.B.: Freiburg i.Br., v &
. . ] > 2
Konstanz, Mannheim, Passau, Tiibingen, UIm
und Wiirzburg alle tiber 12,0 Prozent Negativ Stabil  Positiv
— Wohnkostenbeslastungsquote in allen siiddeut-
schen Stadten liber dem deutschen Schnitt von
20,1 Prozent - hochste Quoten in Freiburg i.Br.
(34,2 Prozent), Heidelberg (34,0 Prozent) und
Miinchen (32,5 Prozent)
SVP Beschéftigte ASVP  Pendlersaldo Arbeitslosenquote Kaufkraft-Index A Kaufkraft 0 Wohnkostenbe- Ausblick
(A0) 06/2021 seit 06/2018 in % der SVP 06/2022 proPerson 2022  pro Person seit 2017  lastungsquote 2022 Wirtschaftskraft
Wirtschaftskraft
Deutschland 33.802.173 2,8% - 5,1% 100,0 11,5% 20,1% ->
Augsburg 146.481 0,8% 14,5% 5,5% 96,5 10,2% 29,6% >
Bayreuth 48.442 1,6% 40,7% 4,5% 94,3 8,6% 25,7% 2
Freiburg im Breisgau 132.823 5,4% 33,8% 47% 96,5 13,3% 34,2% 2
Heidelberg 94.398 1,2% 39,8% 4,7% 96,4 11,1% 34,0% 2
Heilbronn 73.438 1,6% 24,8% 4,9% 103,4 9,0% 24,0% 2
Ingolstadt 103.708 -31% 39,2% 3,0% 115,9 11,8% 21,3% 2
Karlsruhe 182.077 2,7% 31,1% 4,1% 100,9 7,7% 27,5% 2
Kempten (Allgéu) 37.894 2,4% 22,4% 3,4% 98,5 6,8% 26,8% 2
Konstanz 32.179 2,4% 5,9% 3,5%* 102,6 15,4% 28,2% 2
Landshut 39.222 0,8% 20,9% 4,1% 1115 7,8% 22,6% 2
Mannheim 191.633 0,9% 31,4% 7,2% 98,6 12,7% 25,9% >
Miinchen 908.457 3,9% 27,5% 4,2% 130,5 7,4% 32,5% 1+
Niirnberg 312.129 0,3% 28,0% 5,2% 103,3 10,8% 24,4% >
Passau 40.662 2,8% 51,6% 4,6% 97,1 12,3% 24,2% 2
Pforzheim 59.040 1,0% 10,7% 5,8% 94,5 8,5% 23,3% >
Regenshurg 126.138 0,8% 46,8% 3,8% 108,6 7,8% 28,4% 2
Stuttgart 427.401 2,6% 38,1% 4,4% 111,2 11,0% 29,2% 2
Tiibingen 51.753 9,6% 33,5% 2,6%* 102,0 15,4% 27,2% B
Ulm 98.054 3,6% 44,3% 3,6% 110,2 13,7% 22,9% T+
Wiirzburg 92.693 2,3% 41,7% 3,7% 103,6 13,9% 27,9% 2

* Regions-/Kreisdaten, Quellen: BA Statistik, GfK, eigene Daten und Berechnungen
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Kapitel 3 - Wohnungsbestand

Niedrige Leerstandsquote sorgt fur extrem

angespannte Wohnungsmarkte

— Durchschnittliche Wohnungsgro3e der stiddeut- Wohnungsbestand Siid-Stadte
schen Stadte aufgrund des hohen Anteils von
Mehrfamilienhausern relativ klein - siiddeutsche
Ballungszentren besonders kleine Wohnungen

— Anteil von Mehrfamilienhausern in den siiddeut-
schen Stadten zum Teil sehr deutlich liber dem
deutschen Schnitt (16,8 Prozent), z.B. in Stuttgart

(49,5 Prozent), Freiburg i.Br. (42,9 Prozent) und Bayreuth
Miinchen (42,0 Prozent) Mangiheim Wiirzburg
— Anteil der 1- und 2-Zimmer-Wohnungen im Ver- Heidelberg Niirberg
gleich zum letzten Jahr angestiegen Heilbronn
Seit 2000 haltni 48iq viel Woh Karlsruhe Regensburg
. eit verhaltnismanig viele neue Wohnungen Pforzheim }Swttgan Wngolstadt
in Ingolstadt und Regensburg
Tilbingen Autshur Landshut Passau
— Durchschnittliche Leerstandsquote der siiddeut- Ulm 9shirg
schen Stadte bei 0,9 Prozent und damit weit un- Miinchen
ter dem deutschen Schnitt von 2,8 Prozent Fretburg)l-B:
. Konstanz Kempten (Allgéu)
— Extrem angespannte Wohnungsmarkte aufgrund
sehr niedriger Leerstandsquoten von unter 1,0
Prozent in Uiber der Halfte der untersuchten Stadte Ausblick im Vergleich
. N > 2
— Besorgniserregende Leerstandsquote von unter L L
0,5 Prozent in Miinchen (0,2 Prozent), Freiburg Negativ.  Stabil  Positiv
i.Br. und Ingolstadt (jeweils 0,4 Prozent)
— Niedrige Versorgungsquote in Heidelberg, Karls-
ruhe und Freiburg i.Br.; relativ glinstige Versor-
gungsquote in Passau, Ingolstadt und Bayreuth
Anteil MFH an 0 Wfl. je AWE Anteil Anteil  AnteilWEin  Eigen- Leerstands- Versorgungs- Ausblick
WEinsgesamt  allenWohn- Wohnung seit2016  1-&2-Zi.- 3-&4-Zi.- Neubautenmit tiimer- quote quote  Wohnungs-
2021 gebduden 2021 in% Wohn. Wohn. Bj. ab 2000 quote 2020 (WE/HH) 2021 bestand
Wohnungsbestand
Deutschland 42.803.737 16,8% 89,1 3,3% 129%  46,9% 131%  45,8% 2,8% 103,6% >
Augshburg 154.978 35,1% 73,6 3,4% 194%  56,4% 12,1%  34,1% 0,6% 94,6% 2
Bayreuth 43.394 28,6% 76,6 3,0% 256%  44,4% 10,3%  32,7% 1,1% 107,0% >
Freiburg im Breisgau 118.581 42,9% 74,3 4,2% 252%  50,7% 17,5%  29,5% 0,4% 92,1% +
Heidelberg 80.905 40,5% 754 2,8% 262%  47,5% 12,9%  28,7% 0,7% 89,5% 2
Heilbronn 61.707 29,1% 81,8 4,5% 135%  53,0% 14,0%  47,1% 0,9% 96,9% 2
Ingolstadt 71.508 19,5% 84,2 9,1% 220%  43,8% 27,7%  41,2% 0,4% 107,2% +
Karlstuhe 158.632 37,3% 80,5 1,8% 17,3%  559% 9,1%  30,6% 0,7% 91,9% 2
Kempten (Allgiiu) 35.589 29,8% 79,0 4,3% 218%  50,4% 12,0%  35,6% 0,7% 95,2% 2
Konstanz 45.320 43,4% 775 3,1% 242%  49,7% 14,7%  30,1% 1,0%* 105,7% 2
Landshut 38.671 21,8% 83,5 6,7% 194%  47,5% 234%  38,7% 0,7% 101,5% 2
Mannheim 168.215 38,8% 754 1,9% 247%  54,1% 75%  29,6% 1,4% 101,5% >
Miinchen 813.850 42,0% 70,6 4,6% 321%  50,5% 17,2%  25,2% 0,2% 101,9% +
Niirnberg 280.730 33,4% 75,6 3,0% 17,7%  57,8% 10,3%  30,8% 0,9% 101,1% 2
Passau 32.100 23,9% 80,1 5,6% 258%  41,8% 134%  36,7% 1,0% 113,9% 2
Pforzheim 62.157 32,2% 81,5 2,5% 144%  56,9% 9,2%  38,0% 1,3% 98,2% 2
Regenshurg 94.352 35,4% 71,0 6,8% 28,6%  48,5% 23,6%  26,6% 0,8% 103,1% 2
Stuttgart 316.303 49,5% 74,9 2,6% 197%  57,5% 10,7%  32,9% 0,6% 93,1% +
Tiibingen 43.282 31,0% 83,0 5,9% 22,5%  42,7% 20,0%  40,5% 0,6%" 96,9% +
Uim 63.654 27,7% 82,0 3,8% 155%  52,4% 155%  37,7% 1,3% 101,3% 2
Wiirzburg 79.177 33,1% 72,9 4,2% 26,9%  49,2% 10,8%  26,9% 1,8% 105,9% >

* Regions-/Kreisdaten, Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lénder, Zensusdaten, Empirica, eigene Daten und Berechnungen
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Kapitel 4 - Wohnbautatigkeit

Neubautatigkeit weiternin hinter dem Bedarf

— Meiste Neubauten bezogen auf den Wohnbautitigkeit Siid-Stadte
Wohnungsbestand in Ingolstadt, Tiibingen und
Regensburg

— Neubauwohnungen in siiddeutschen Stadten vor
allem in Mehrfamilienhdusern (83,9 Prozent)

— Neubauwohnungen in Tiibingen (94,1 Prozent)
und Freiburg i.Br. (93,8 Prozent) fast ausschlief3-

lich in Mehrfamilienhausern; Anteil von zehn Bayreuth
. o . i Wiirzb
weiteren Stadten tiber 80 Prozent Manihgim lirzburg
— Durchschnittlicher Mehrfamilienneubau: 11,8 Heidelberg Niimberg
Wohneinheiten mit einer Wohnflache pro Woh- Heilbronn
Regensbi
nung von 84,6 gm Karlsruhe . g urg
Pforzheim Ingolstadt
. . . Stuttgart eliE)
— In den Neubauten: stetiger Anstieg zum Vorjahr | andshut Passal
) . . Tiibingen
beim Anteil von 1- und 2-Zimmer-Wohnungen ¢ Augsburg
— Mehr als die Hélfte aller Neubauten in Freiburg Miinchen
i.Br., Augsburg, Heilbronn und Wiirzburg sind AL o )
. Kempten (Allgau)
1- und 2-Zimmer-Wohnungen Konstanz
— Anzahl der Neubauten nur Ingolstadt, Passau,
. .. . Ausblick im Vergleich
Regensburg und Wiirzburg tiber dem rechneri-
schen Neubaubedarf s > 2
. Negativ ~ Stabil Positiv
— Knapp unter dem Neubaubedarf Minchen,
Heilbronn und Bayreuth
— Deutlich unter dem Neubaubedarf Augsburg,
Stuttgart und Kempten (Allgau)
Neue WE p.a. Anteil @ Anzahl @Wfl.je Anteil Neubau Anteil Neubau Bedarfp.a. Baufertigstel- Ausblick
Neubau- in%vomWE- Neubau-WE Neubau-WEin Neubau- mit 1 oder 2 mit3oder4 nédchste5 lungin®%vom  Wohnbau-
Wohnungen Bestand inMFH  MFH (Neubau) Wohnung Ré&umenin®%  R&umenin % Jahre Neubaubedarf tétigkeit
Wohnbautétigkeit p.a.
(im 0@ letzte 3 Jahre)
Deutschland 258.679 0,6% 59,5% 10,5 103,0 25,9% 38,6%  308.020 840% -
Augshurg 846 0,5% 89,0% 13,0 68,4 54,4% 35,3% 2.271 372% A
Bayreuth 194 0,4% 77,5% 8,5 92,1 33,4% 43,0% 223 86,8% -
Freiburg im Breisgau 1.154 1,0% 93,8% 17,0 63,5 51,1% 35,8% 1.666 693% A
Heidelberg 384 0,5% 90,1% 11,9 89,4 36,3% 43,6% 731 52,5% 2
Heilbronn 581 0,9% 89,0% 15,0 70,8 50,2% 36,6% 634 91,6% 2
Ingolstadt 1.105 1,5% 78,0% 10,4 776 46,9% 32,6% 712 155,2% ”
Karlsruhe 564 0,4% 76,6% 9,2 99,2 29,0% 46,8% 933 60,5% 2
Kempten (Allgiiu) 169 0,5% 82,1% 12,6 89,3 46,3% 37,2% 424 39,9% 2
Konstanz 234 0,5% 90,0% 94 88,0 31,1% 44,6% 1.720* 60,1%" 2
Landshut 409 1,1% 77,4% 10,8 89,5 32,5% 44,7% 733 55,8% 2
Mannheim 736 0,4% 78,5% 12,2 96,7 22,8% 51,0% 1.197 61,5% 2
Miinchen 7,510 0,9% 90,2% 134 718 45,3% 43,1% 7.792 96,4% +
Niirnberg 1.234 0,4% 86,1% 127 838 39,1% 44,0% 1.953 63,2% 2
Passau 260 0,8% 78,9% 8,9 91,9 34,7% 46,8% 259 100,5% >
Pforzheim 297 0,5% 61,5% 10,8 108,5 23,8% 41,7% 512 58,1% 2
Regenshurg 1.186 1,3% 86,4% 10,9 76,3 36,3% 47,6% 1.043 113,7% 2
Stuttgart 1.308 0,4% 91,5% 10,8 83,6 34,6% 41,9% 3.454 37,9% 2
Tiibingen 618 1,4% 94,1% 108 82,8 32,4% 51,6% 1.299* 86,8%* 2
Uim 458 0,7% 79,0% 13,2 90,7 42,6% 39,8% 592 77,4% 2
Wiirzburg 427 0,5% 88,9% 14,6 77,0 53,8% 34,2% 255 167,5% -

* Regions-/Kreisdaten, Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Zensusdaten, IW KoIn (2019), eigene Daten und Berechnungen
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Kapitel 5 - Mietwohnungsmarkt

Mietpreise in Ballungszentren leicht gesunken

— Mietpreisriickgénge (Median) seit 2021 in acht
von 20 sliddeutschen Stadten; darunter u.a.

Entwicklung der Mieten in Bayern

: 22
Stuttgart (-2,8 Prozent), Heilbronn (-2,3 Prozent),
Konstanz (-1,6 Prozent), Kempten (Allgsu) (-1,3 20
Prozent) und Miinchen (-0,7 Prozent) 18
— Mietpreisanstieg (Median) von liber 3 Prozent: 16
Ulm, Landshut, Passau und Wiirzburg 14
— Uberdurchschnittlich hohe Spitzenmiete (90 Pro- 12 e
zent-Quantil) in Miinchen (28,13 EUR/gm); da- 10 = —— _————
hinter Tiibingen (21,64 EUR/gm) und Freiburg R —— ——
i.Br. (21,54 EUR/gm)
T T T T T T T T T T 1
— Durchschnittliche Mieten in einer Preisspanne 13 14 15 16 17 18 19 20 21 1HZ2
von 10’36 EUR/qm in Pforzheim bis 21106 EUR/ = Augshurg Bayreuth Ingolstadt = Kempten (Allgdu) Landshut
amin Minchen Miinchen Niirnberg Passau Regensburg Wiirzburg
— Durchschnittsmieten in Neubauwohnungen (B;. ) )
nach 2010): 13,84 EUR/gm; Altbauwohnungen Eni
etwa 2,00 EUR/gm giinstiger " -
— 1-und 2-Zimmer-Wohnungen im Schnitt 13,1 14 7{'_—7
Prozent teurer als 3- und 4-Zimmer-Wohnungen =
12 — — ——
— Innerhalb von 10 Jahren sehr starker Anstieg der = —
. . . . 10 S
Medianmieten in Augsburg (+67,0 Prozent), Heil- o -
bronn (+62,7 Prozent), Pforzheim (+59,4 Pro- 8
zent) und Kempten (Allgau) (+54,6 Prozent); eher ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
L 13 14 15 16 17 18 19 20 21 1HJ22
moderater Anstieg in Konstanz (+30,6 Prozent)
und IngOIStadt (+3313 Prozent) sowie in Karlsru- = Freiburg i. Br. Heidelberg Heilbronn = Karlsruhe Konstanz
he und Tibingen (jeweils +34,2 Prozent) Mannheim — Pforzheim — Stuttgart  Tubingen — Ulm
Mieten nach Quantilen Median-Miete ~Median-Miete  g_pieten nach Zimmerzahl A Median-
Neubau Altbau Miete seit 10 Ausblick
@ Miete 10% 50% 90%  (Bj.>=2010)  (Bj.<2010) 1.&2-Zi.-WE 3-&4.Zi.-WE  Jahrenin% Mieten
Mieten 1. HJ 2022 (€/qm/M.)
Augshurg 12,84 965 1214 16,82 14,05 11,32 12,39 11,19 67,0% 2
Bayreuth 10,59 800 1022 1375 11,42 10,00 10,87 913 43,2% N
Freiburg im Breisgau 1547 10,07 1450 2154 15,56 13,94 14,93 13,95 38,9% >
Heidelberg 1502 10,00 1439 20,10 16,21 12,68 14,46 13,52 35,4% >
Heilbronn 12,37 900 1159 16,34 13,28 10,80 12,88 11,13 62,7% >
Ingolstadt 12,49 968 1200 1593 12,97 11,15 12,50 11,12 33,3% ¥
Karlsruhe 12,76 906 1182 17,25 13,53 11,06 12,67 10,87 34,2% ¥
Kempten (Allgéiu) 11,85 891 11,39 1573 12,53 10,06 12,50 10,06 54,6% 2
Konstanz 1445 1061 1393 19,19 15,35 13,60 14,67 13,51 30,6% N
Landshut 11,72 901 1145 1487 12,10 10,50 11,80 10,62 52,7% >
Mannheim 11,74 831 11,13 1571 12,97 10,55 11,73 10,51 42,7% M
Miinchen 21,06 1520 20,28 2813 21,26 19,61 21,46 19,10 50,3% >
Niirnberg 11,41 847 1091 1500 13,11 10,50 11,39 10,26 40,0% M
Passau 10,56 748 1000 1455 10,56 9,09 10,53 8,72 40,0% M
Pforzheim 10,36 7,79 996 13,15 10,89 9,31 10,16 9,30 59,4% >
Regensburg 12,73 949 1240 16,16 13,87 11,29 12,94 11,53 37,0% N
Stuttgart 1568 11,23 1494 2071 17,02 14,44 16,61 14,38 49,4% >
Tiibingen 1510 10,70 1379 2164 14,26 13,00 15,18 12,67 40,5% D
Uim 12,80 879 1200 17,04 12,54 10,66 12,41 11,05 34,2% 2
Wiirzburg 12,21 889 1161 16,63 13,31 10,80 11,76 10,59 48,9% N

Quellen: Angebotspreise It. IDN Immodaten
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Kapitel 6 - Wohneigentumsmarkt

Weiterhin stetiger Preisanstieg: Munchen als
absoluter Preisgigant

- AngebOtSkanpreiS (Median) aller untersuchten Entwicklung der ETW-Kaufpreise in Bayern
Stadte bei durchschnittlich 5.014 EUR/gm

10.000
— Durchschnittlicher Kaufpreis in einer Preisspan- 9,000
ne von 3.596 EUR/gm in Pforzheim bis 10.666 ,
EUR/gm in Miinchen 8000
— Besonders hohe Spitzenkaufpreise (90 Prozent- 1000
Quantil) in Miinchen 15.000 EUR/gm und Kons- 6.000
tanz 8.886 EUR/gm; am niedrigsten in Pforzheim 5.000 — -

(4.915 EUR/gm) 4000 —————————— 77,; ——
— Kaufpreisunterschied zwischen Neubau- und Alt- 3.000 /

bauwohnungen (Bj. vor 2010): ca. 45 Prozent 2000 —==

— Neubauwohnungen in Heilbronn, Kempten (All- . . . . . . . . . . |
gau), Niirnberg, Passau, Pforzheim und Stuttgart 13 14 15 16 17 18 19 20 21 1HZ

mehr als 50 Prozent teurer als AltbaUWOhnungen = Augshurg Bayreuth Ingolstadt == Kempten (Allgdu) Landshut
— Munchen: Quadratmeterpreise von 1- und Miinchen — Niimberg ~ Passau  Regensburg — Wiirzburg

2-Zimmer-Wohnungen sowie von 3- und 4-Zim-

mer-Wohnungen mehr als doppelt so hoch als in Entwicklung der ETW-Kaufpreise in Baden-Wiirttemberg

10 weiteren Stadten der Studie 6.000
— Innerhalb von 10 Jahren sehr starker Anstieg der 5.000 =

Mediankaufpreise in Kempten (Allgau) (+184,1 4000

Prozent) und Augsburg (+176,3 Prozent); unter- '

3.000

durchschnittlicher Anstieg in Freiburg i.Br. (+77,1
Prozent), Ingolstadt (+79,0 Prozent) und Regens- 2000 —

burg (+79,8 Prozent) " T T T T T . . . . )
13 14 15 16 17 18 19 20 21 1HJ22

= Freiburg i. Br. Heidelberg Heilbronn = Karlsruhe Konstanz

Mannheim Pforzheim Stuttgart Tiibingen Ulm

Kaufpreise nach Quantilen Median-KP Median-KP g o toreise nach Zimmerzahi A Median-KP - Ausblick

Neubau Althau seit 10 Jahren Kaufpreis
0 Kaufpreis (KP) 10% 50% 90% (Bj.>=2010) (Bj.<2010) 1.&2-Zi.-WE 3-&4.Zi.-WE in% ETW

Kaufpreise ETW 1. HJ 2022 (€/qm)

Augsburg 5.144 3.732 4.988 6.884 6.828 4.603 5.000 5.000 176,3% 2
Bayreuth 4.163 2.918 3.893 6.078 4.957 3.375 4.182 4.045 150,1% N
Freiburg im Breisgau 5.963 3.936 5.890 7.961 7.367 5.160 6.073 6.218 77,1% >
Heidelberg 5.463 3.080 5.032 8.201 6.695 4.500 4.525 5.032 101,3% >
Heilbronn 4.459 3.243 4.196 6.402 5.999 3.692 4.156 3.803 161,8% >
Ingolstadt 5.042 3.598 5.056 6.402 5.963 4.348 5.246 4.862 79,0% N
Karlsruhe 4.657 3.371 4515 6.041 5.542 4.170 4.356 4.296 108,4% >
Kempten (Allgéu) 4.483 2.683 4.276 6.417 6.226 3.885 4.130 4.165 184,1% 1
Konstanz 6.099 3.486 6.128 8.886 7.025 5.490 5.637 6.413 101,2% N
Landshut 5.099 3.891 4.992 6.814 6.655 4.500 5175 4.870 100,1% >
Mannheim 4.268 2.943 4103 5.651 5.026 3.671 3.789 3.911 137,9% N
Miinchen 10.666 7.293 10.000 15.000 12.138 8.865 9.799 9.417 119,6% >
Niirnberg 4.854 3.285 4527 7.107 6.686 3.924 4.272 4.155 157,3% >
Passau 3.823 2.594 3.713 5.214 5.097 3.276 3.462 3.512 161,5% N
Pforzheim 3.596 2.545 3.437 4.915 4.963 3.059 3.170 3.400 164,4% >
Regensburg 5.506 4.099 5.208 7.385 6.442 4.643 5.369 5.391 79,8% N
Stuttgart 6.005 4.153 5.605 8.500 7.884 5.093 5.317 5.500 150,6% >
Tiibingen 5.672 4.192 5.507 7.535 6.651 4.974 5.061 5.822 118,6% 1
Ulm 5.166 3.630 4.940 6.718 6.015 4.062 4.270 4.397 111,1% 2
Wiirzburg 4.461 3.255 4.279 5.769 5.355 3.864 4.118 3.967 98,6% N

Quellen: Angebotspreise It. IDN Immodaten
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Kapitel 7 - Wohn-Investmentmarkt

Kaufpreise fur Mehrfamilienhauser bleiben stabll

Bruttofaktoren seit letztem Jahr weiter angestie-
gen; Mittelwert betragt 27,4

Hdchster durchschnittlicher Bruttofaktor: Miinchen
mit 42,3; gefolgt von Stuttgart (31,1), Augsburg
(30,5) und Freiburg i.Br. (30,4)

Niedrigster durchschnittlicher Bruttofaktor: Bay-
reuth mit 20,9

Bruttofaktoren von unter 25 nur noch in flinf der
untersuchten Stadte

Durchschnittlicher Kaufpreis fiir Mehrfamilien-
hauser zum Vorjahr gestiegen

Durchschnittliche Kaufpreise in Minchen
(9.033 EUR/gm) und Konstanz (5.344 EUR/gm)
am hochsten; niedrigste Kaufpreise in Passau
(1,882 EUR/gm) und Bayreuth (2.560 EUR/gm)

Marktsegmentierung: Spitzenkaufpreise (90
Prozent-Quantil) in Bayreuth (2.994 EUR/gm)
und Passau (3.430 EUR/gm) giinstiger als der
Preis des 10 Prozent-Quantils in Miinchen
(3.611 EUR/gm)

Kaufpreise MFH

Mannheim

Heidelberg

Heilbronn
Karlsruhe
Pforzheim
Stuttgart

Tiibingen
Ulm

Freiburg i. B.

Konstanz

Ausblick im Vergleich

T

Wiirzburg

Niirnberg

a‘ Augsburg

'Kempten (Allgdu)

Bayreuth

Regensburg

Ingolstadt
Landshut

Miinchen

Passau

Negativ ~ Stabil Positiv
Brutto-Faktoren Kaufpreise MFH (EUR/qm) )
Ausblick Kauf-
0 von bis 0 KP MFH 10% 30% 50% 70% 90% preis MFH

Renditen

Augsburg 30,5 25,3 36,3 4118 3.418 3.831 4.032 4.554 5.376 1
Bayreuth 20,9 18,8 22,7 2.560 1.966 2.460 2.658 2.776 2.994 >
Freiburg im Breisgau 30,4 24,3 39,8 4.843 3.222 3.765 3.986 5.181 9.168 2
Heidelberg 26,6 19,5 34,0 5.220 3.153 3.748 4.464 5.885 8.889 >
Heilbronn 23,4 19,4 26,6 3.361 2.340 2.679 3.279 3.793 5.018 2
Ingolstadt 29,1 24,4 33,7 3.437 1.400 2.116 3.323 4.674 5.655 N
Karlsruhe 28,7 20,9 37,7 3.781 2.026 3.182 3.788 4.402 4.919 >
Kempten (Allgéu) 24,0 22,6 24,9 3.284 2121 3.088 3.464 3.685 3.921 1+
Konstanz 26,9 22,6 32,8 5.344 2.293 4.223 5.556 5.998 9.110 >
Landshut 26,6 20,7 30,3 3.761 2.749 2.749 3.160 4.925 - 2
Mannheim 23,4 18,3 30,5 3.420 1.897 2774 3.149 3.799 4.987 >
Miinchen 42,3 33,3 55,9 9.033 3.611 7.181 9.122 10.728 13.103 N
Niirnberg 27,9 23,4 32,4 3.652 2.315 3.031 3.583 4.248 4.865 ~
Passau 28,9 24,2 36,4 1.882 1.023 1.167 1.455 2.274 3.430 N
Pforzheim 21,8 15,6 29,6 3.216 2.193 2.644 2.969 3.760 4.494 2
Regensburg 28,0 22,4 33,9 4.103 1.510 3.554 4135 4.345 5.856 >
Stuttgart 31,1 26,0 36,1 5170 3.103 3.812 4710 6.247 8.202 >
Tiibingen 26,4 21,8 311 4.769 2.326 4.790 4.903 5.002 6.523 1
Ulm 26,3 21,8 30,9 3.552 1.829 3.375 3.733 4.020 5.161 2
Wiirzburg 24,5 18,5 32,5 4.097 2.224 3.641 4.018 4971 5.769 >

Quellen: Angebotspreise It. IDN Immodaten; Grundstiicksmarktberichte, Renditebandbreiten werden in Einzelféllen tiber- und unterschritten
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Rendite-Risiko-Profil: Chancen aul3erhalb Munchens

Lohnende Wohnungsmarkte auBerhalb Miinchens

— Sliddeutschlands Stadte bieten flir Investoren mit unter-
schiedlichem Risiko- und Rendite-Absichten geeignete
Investitionsstandorte:

— Risikofreudig: z.B. Bayreuth, Passau und Nurnberg
— Risikoarm: z.B. Tuibingen, Augsburg und Kempten (Allgau)

Die GréBe der Wohnungen entscheidet

— Aufgrund des Trends zu kleineren Haushalten und den
hoheren Mieten fiir kleinere Wohneinheiten wird bei
Projektentwicklungen mit Mietobjekten verstarkt auf klei-
nere Wohnungen gesetzt

— Anders verhélt es sich bei Projektentwicklungen mit Ver-
kaufsobjekten. Hier erzielen Wohneinheiten mit 3 und mehr
Zimmern im Neubausegment haufig hdhere gm-Preise

Wo sich Neubau lohnt

— Neuere Wohnobjekte (Bj. >= 2010) erzielen in Miinchen
Median-Mietpreise von 21,26 EUR/gm, in Stuttgart und
Heidelberg liber 16 EUR/gm

— Die Median-Kaufpreise fur Eigentumswohnungen (Bj. >=
2010) liegen in Miinchen bei liber 12.000 EUR/gm, in Stutt-
gart, Konstanz und Freiburg i.Br. oberhalb von 7.000 EUR/gm

— Aufgrund der starkeren Preisentwicklung von Kaufpreisen
gegenuber den Mieten haben Projektentwicklungen mit
einem Abverkauf von Eigentumswohnungen tendenziell
immer noch einen Vorteil gegentiber reinen Mietobjekten

Rendite versus Risiko

— Besonders giinstige Rendite-Risiko-Profile (links oberhalb
der Linie) in Tibingen und Kempten oder bei mehr Risiko-
bereitschaft in Pforzheim und Bayreuth

— Unglnstiges Rendite-Risiko-Profil (rechts unterhalb der
Linie) in Passau, Nirnberg und Miichen

— Risikoerhéhung im Vergleich zum letzten Jahr z.B. in
Freiburg und Minchen, wobei in Miinchen das sehr hohe
Preisniveau eine groBe Rolle spielt

— Risikominimierung im Vergleich zum letzten Jahr z.B. in
Augsburg und Karlsruhe

— Die klare Korrelation von Rendite und Risiko wird durch die
Positionen entlang der Regressionslinie verdeutlicht

Aussicht

— Die etablierten und hochpreisigen Markte wie z.B. Miinchen
und Stuttgart erreichen bzgl. der Preisentwicklung und der
Produktverfligbarkeit gewisse Grenzen, was die Entwicklung
dampft

— Markte mit deutlich niedrigerem Preisniveau profitieren
von den guten Rahmenbedingungen sowie dem knappen
Wohnungsangebot in den Metropolen und holen sowohl in
den Miet- als auch in den Investmentmarkten auf

— Warnzeichen sind das Auseinanderdriften von Miet- und Kauf-
preisen, die Steigerung der Wohnbelastungsquote sowie die
sozialen und daraus resultierenden politischen Auswirkungen

Kapitel 8 - Rendite-Risiko-Profil

Rendite-Risiko-Profil (@ Rendite)

5,0% Bayreuth
Pforzhei ®
orzheim
[ J /
4,5% Heilbronn Mannheim
Kempten (Allgdu)
o Wiirzburg
4,0% Landshut Konstanz
Tiibingen® Um® ® ®
. ©/ Regensburg
Heidelberg () @ Niirnberg
3,5% Freiburg im Breisgau Ingolstadt Passau
[ } Karlsruhe
Augsburg L
Stuttgart
3,0% /
2,5%
Miinchen

1,0 15 2,0 2,5 3,0

Geringes Risiko

3,5

4,0

Hohes Risiko

Kriterien und Gewichtung des Stadte-Risiko-Scorings

Markt-/Nachfragestabilitat

Gewicht

50%

Versorgungsquote 2020 (WE/HH)

20%

Bevdlkerungswachstum 2016-2021

15%

Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025

15%

Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a.

10%

Baufertigstellung in % des Neubaubedarf

20%

Bevolkerungsprognose bis 2040

20%

Konsum, Einkommen, Arbeit

25%

Wohnkostenbelastung 2022

10%

Niveau Kaufkraft pro Person 2022

25%

Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022

20%

Arbeitslosenquote Juni 2022

10%

Veranderung SVP Beschiftigte 2018-2021

25%

Pendlersaldo in % der Beschéftigung 2021

10%

Preise (Median) und Renditen

25%

Angebotsmietentwicklung 2017~ 1.HJ 2022

50%

Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022

50%
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Anhang 1 - Stadtteilkarten Miinchen

Bevolkerungsentwicklung 2016-2021 @-Miete Bestand 1.HJ 2022 (Bj. < 2010) (EUR/gm/Monat)

-

Feldmoching-
Hasenbergl

Schwabing-
Freimann

Moosach | r Moosach
W >5,0% 7 2,5-5,0% 0,0-2,5% [ -2,5-0,0% M-2,5% M >21,00 7 20,00-21,00 19,00-20,00 [ 18,00-19,00
M <18,00
@-Miete Neubau 1.HJ 2022 (Bj. >= 2010) (EUR/gm/Monat) Mietpreisentwicklung 2017-1.HJ 2022
Feldmoching-
‘ Hasenbergl

Neuhausen-
Nymphenburg

Neuhausen-
Nymphenburg

Laim

' -

M >26,00 I 24,00-26,00 22,00-24,00 I 20,00-22,00 W >10% 7 7,5-10% 5-7,5% 7 2,5-5% W <2,5%
M <20,00
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Anhang 1 - Stadtteilkarten Miinchen

@-Kaufpreis MFH 1.HJ 2022 (EUR/gm) @-Kaufpreis ETW-Bestand 1.HJ 2022 (Bj. < 2010) (EUR/gm)

Aubing-
Lochhausen-
Langwied
Untergie!
Harlaching
M >9.000 7 8.500-9.000 8.000-8.500 [ 7.500-8.000 M >11.000 710.000-11.000 9.000-10.000 71 8.000-9.000
W <7.500 71 Keine Angabe M <8.000
@-Kaufpreis ETW-Neubau 1.HJ 2022 (Bj. >= 2010) (EUR/qm) Kaufpreisentwicklung ETW 2017-1.HJ 2022

Schwabing-
Freimann

‘ Moosach

Neuhausen-
Nymphenburg

-

Ramersdorf-
Perlach

M >16.000 [ 14.000-16.000 12.000-14.000 1 10.000-12.000 W >55% [ 50-55% 45-50% [ 40-45% W <40%
M <10.000
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Anhang 2 - City-Profile

Ergebnis Stidtescoring

Augsburg

Ausprigung @ Siid-Stidte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitit 50% 14 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 94,6% 99,9% 20% 2,0 o
Bevdlkerungswachstum 2016-2021 3,3% 2,7% 15% 1,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,5% 1,2% 15% 1,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,7% 0,8% 10% 3,0 o o
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 37,2% 78,6% 20% 1,0
Bevilkerungsprognose his 2040 11,7% 4,5% 20% 1,0 4,0%

@] OO0 0o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 4,0 mO O iy
Wohnkostenbelastung 2022 29,6% 27,0% 10% 5,0 3,5%
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 96,5 103,8 25% 4,0
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 10,2% 10,8% 20% 3,0 Augsburg ©
Arbeitslosenquote Juni 2022 5,5% 4,4% 10% 5,0 3,0%
Veranderung SVP Beschéftigte 2018-2021 0,8% 2,2% 25% 4,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 14,5% 31,3% 10% 4,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 15
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 21,4% 15,9% 50% 1,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 62,6% 48,6% 50% 2,0 I T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

Gesamtscore 2,1

0 Bruttorendite 2021 3,3% Geringes Risiko Hohes Risiko

Bandbreite Brutto-Renditen

10%
? 6,4%

5% %7— 23:/?’ 5,1% 0.2 4 89, 4.5% 2.5% 54%
= o LA =g [ MRG0 S aa A9 s, 43% & 40, [ 40 a5 48% [ 400 Ly g
B Ran e Mavd B oo b fom Saen [0 Raen RINN L gam D i o

2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 98% 470 1 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Augsburg @ Siid-Stéadte Augsburg 0 Siid-Stédte

Kennzahl Kennzahl

Anteil Wohnungen in Neubauten 12,1% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 81 63

Eigentumsquote 34,1% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 4.032¢€ 3.974¢€

Wohnflache pro Kopf 38,6 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4,988 € 5.014€

Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 2,92 2,82

Anteil Neubau-WE in MFH 89,0% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,28 0,43

@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 13,0 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,48 0,93

0 Wfl. je Neubau-Wohnung 68,4 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil  Augsburg Neubau Altbau 1-2Zi. 3+ Zi. Quantil Augshurg A2017-1.HJ 2022 A2012-1.HJ 2022
10% 9,65 10,76 9,28 9,60 9,01 10% 3.418¢€ 110,3% 311,0%
30% 11,00 12,51 10,42 11,11 10,25 30% 3.831€ 77,1% 290,4%
50% (Median) 12,14 14,05 11,32 12,39 11,19 50% (Median) 4.032¢€ 62,6% 255,1%
70% 13,60 15,99 12,36 14,06 12,29 70% 4554€ 51,8% 245,7%
90% 16,82 20,00 14,48 17,92 14,30 90% 5376 € 36,7% 219,3%
14 Siiddeutsche Wohnungsmarkte 2022



Ergebnis Stédtescoring

Anhang 2 - City-Profile

Bayreuth

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 44 5,0% Bayreuth
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 107,0% 99,9% 20% 5,0 ®
Bevilkerungswachstum 2016-2021 2,6% 2,7% 15% 3,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,5% 1,2% 15% 50 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,6% 0,8% 10% 4,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 86,8% 78,6% 20% 4,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 -5,0% 4,5% 20% 50 4,0%
O OO0 o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 34 9 O (@)
Wohnkostenbelastung 2022 25,7% 27,0% 10% 3,0 3,5% 00 O
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 94,3 103,8 25% 5,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 8,6% 10,8% 20% 3,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,5% 4,4% 10% 4,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 1,6% 2,2% 25% 3,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 40,7% 31,3% 10% 1,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 3,0 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 14,1% 15,9% 50% 3,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 43,5% 48,6% 50% 3,0 l T T T T T 1
1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 3,8
0 Bruttorendite 2021 4,8% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
g
= 6,4%
5% : g%:; 51% _i ;ZD 48% = 45% =440 [ 4,9% —22:: 43% TA6% 45, 4.6% [ 4.6% o
PEL ’ 4t 23w 8% s s | 40% HA% 38% ' u = 3o D420 o B 3j63/2 LS 380 == 3en 41%
28% s O 30 1, 315 33%  3.3% L3 3in W, 4% H30m 32 Hagn M agn & g,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Bayreuth @ Siid-Stadte Bayreuth 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 10,3% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 27 63
Eigentumsquote 32,7% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 2.658 € 3.974€
Wohnflache pro Kopf 44,9 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 3.893€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 3,09 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 77,5% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,26 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 85 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,61 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 921 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Bayreuth Neubau Altbau 1-2Zi. 3+1Zi. Quantil Bayreuth A 2017-1.HJ 2022 A2012-1.HJ 2022
10% 8,00 10,00 7,73 8,33 7,05 10% 1.966 € 86,1% 136,6%
30% 9,22 10,94 9,09 9,99 8,33 30% 2.460€ 56,6% 170,1%
50% (Median) 10,22 11,42 10,00 10,87 9,13 50% (Median) 2.658 € 43,5% 137,4%
70% 11,43 12,64 11,14 12,12 10,20 70% 2.776 € 30,3% 131,3%
90% 13,75 14,65 13,46 14,45 11,56 90% 2.994€ 14,0% 113,8%
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Anhang 2 - City-Profile

Ergebnis Stédtescoring

Freiburg im Breisgau

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 2,2 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 92,1% 99,9% 20% 2,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 2,0% 2,7% 15% 3,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,4% 1,2% 15% 1,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,8% 0,8% 10% 2,0 o O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 69,3% 78,6% 20% 4,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 10,5% 4,5% 20% 1,0 4,0%
@] OO0 0o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 2,7 O O
Wohnkostenbelastung 2022 34,2% 27,0% 10% 5,0 3,5% Freiburg im Breisgau 00 S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 96,5 103,8 25% 4,0 @] o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 13,3% 10,8% 20% 1,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,7% 4,4% 10% 5,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 5,4% 2,2% 25% 1,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 33,8% 31,3% 10% 2,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 3,0 ©)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 16,7% 15,9% 50% 2,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 13,9% 48,6% 50% 4,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,5
0 Bruttorendite 2021 3,3% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
=
o 6.4%
. L] 513:; i 2 ol —j ;::u 48% A5 g0 | 49% o i :: 4,3 TT46% = 450 4,6% [ 46% oo
| By ' B o g8 S8 Mgk w35 40% =37 38% ' u | 3:6:/2 | B sin T 3:63/2 R 3.8% = 3e% ¥ Al
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 98% 470 1 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Freiburgi. B. @ Siid-Stadte Freiburgi. B. 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 17,5% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 41 63
Eigentumsquote 29,5% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.986 € 3.974€
Wohnflache pro Kopf 38,2qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 5.890€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 0,83 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 93,8% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete -0,55 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 17,0 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,80 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 63,5 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil Freiburgi.B. Neubau Altbau 1-2Zi. 3+Zi. Quantil  Freiburgi.B. A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 10,07 9,94 9,66 10,33 9,16 10% 3.222¢€ 66,6% 114,8%
30% 12,50 13,52 12,08 13,06 11,99 30% 3.765€ 38,0% 82,7%
50% (Median) 14,50 15,56 13,94 14,93 13,95 50% (Median) 3.986 € 13,9% 45,8%
70% 16,74 18,31 15,42 17,66 15,29 70% 5181€ 23,8% 53,5%
90% 21,54 22,50 18,18 22,12 17,96 90% 9.168€ 83,3% 117,1%
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Ergebnis Stédtescoring

Anhang 2 - City-Profile

Heidelberg

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 2,9 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 89,5% 99,9% 20% 1,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 1,6% 2,7% 15% 4,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,9% 1,2% 15% 3,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,6% 0,8% 10% 4,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 52,5% 78,6% 20% 2,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 3,1% 4,5% 20% 40 4,0%
O (ON©] f A
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 3,3 Heidelberg O O
Wohnkostenbelastung 2022 34,0% 27,0% 10% 5,0 3,5% 00 O
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 96,4 103,8 25% 4,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 11,1% 10,8% 20% 2,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,7% 4,4% 10% 5,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 1,2% 2,2% 25% 3,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 39,8% 31,3% 10% 1,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 2,0 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 22,3% 15,9% 50% 1,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 46,8% 48,6% 50% 3,0 l T T T T T 1
1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,7
0 Bruttorendite 2021 3,8% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
E
% 6,4%
% F K ;%:; i —j ;Zﬂ 48% Z S S aqu [49% _22:: 4,3 THA6% - 450 4,6% 1 46% o
PEL ’ 4t 23w 8% s s | 40% HA% 38% ' u = 3o D420 o B 3j63/2 LS 380 == 3en 41%
28% s O 30 1, 315 33%  3.3% L3 3in W, 4% H30m 32 Hagn M agn & g,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Heidelberg @ Siid-Stadte Heidelberg 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 12,9% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 48 63
Eigentumsquote 28,7% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 4.464€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 38,5qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 5.032€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 2,10 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 90,1% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,43 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 119 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,50 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 89,4 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil  Heidelberg Neubau Altbau 1-2Zi. 3+Zi. Quantil Heidelberg A 2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 10,00 11,08 9,41 9,83 9,51 10% 3.153€ 111,5% 242,1%
30% 12,31 14,35 11,30 12,30 11,89 30% 3.748¢€ 70,9% 212,6%
50% (Median) 14,39 16,21 12,68 14,46 13,52 50% (Median) 4464€ 46,8% 107,4%
70% 16,44 18,17 14,62 17,15 16,00 70% 5.885€ 53,7% 119,4%
90% 20,10 21,32 18,08 24,00 20,78 90% 8.889€ 75,1% 153,4%
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Anhang 2 - City-Profile

Ergebnis Stédtescoring

Heinbronn

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 3,0 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 96,9% 99,9% 20% 3,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 3,2% 2,7% 15% 2,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,0% 1,2% 15% 2,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,9% 0,8% 10% 2,0 o O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 91,6% 78,6% 20% 5,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 3,8% 4,5% 20% 3,0 4,0%
@] OO0 0o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 3,0 O O
Wohnkostenbelastung 2022 24,0% 27,0% 10% 2,0 3,5% 00 S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 1034 103,8 25% 2,0
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 9,0% 10,8% 20% 3,0 Augsburg o
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,9% 4,4% 10% 5,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 1,6% 2,2% 25% 3,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 24,8% 31,3% 10% 4,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 1,5 ©)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 17,2% 15,9% 50% 2,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 77,6% 48,6% 50% 1,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,6
0 Bruttorendite 2021 4,3% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
% 6,4%
5% 5 33“/2 5,1% ij ;::D 48% = 45% = 400 | 49% _ig:ﬁ: 13 46U g, 46% | 4.6% o
| By | R Sl S8 Mgk w35 40% =37 38% ' u | 3:6:/2 | B sin T 3:63/2 R 3:8:& wa Al
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 98% , 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Heilbronn @ Siid-Stadte Heilbronn 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 14,0% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 59 63
Eigentumsquote 47,1% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.279€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 39,9qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4196 € 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 451 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 89,0% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 0,21 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 15,0 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,53 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 70,8 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil  Heilbronn Neubau Altbau 1-2Zi. 3+1Zi. Quantil Heilbronn A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 9,00 11,06 8,58 9,67 8,87 10% 2.340€ 71,0% 196,9%
30% 10,39 12,42 9,92 11,33 10,00 30% 2.679€ 57,7% 152,3%
50% (Median) 11,59 13,28 10,80 12,88 11,13 50% (Median) 3.279¢€ 77,6% 152,9%
70% 13,00 16,46 11,93 15,71 12,20 70% 3.793€ 53,8% 119,2%
90% 16,34 20,34 13,66 20,32 13,71 90% 5.018€ 44,3% 125,8%
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Ergebnis Stédtescoring

Anhang 2 - City-Profile

Ingolstadt

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitat 50% 2,8 5,0% Bayreuth
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 107,2% 99,9% 20% 5,0 ®
Bevilkerungswachstum 2016-2021 3,4% 2,7% 15% 1,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,0% 1,2% 15% 2,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 1,8% 0,8% 10% 1,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 155,2% 78,6% 20% 5,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 7,0% 4,5% 20% 1,0 4,0%
O OO0 o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 2,3 9 O (@)
Wohnkostenbelastung 2022 21,3% 27,0% 10% 1,0 3,5% 00 O
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 115,9 103,8 25% 1,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 11,8% 10,8% 20% 2,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 3,0% 4,4% 10% 1,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 -3,1% 2,2% 25% 5,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 39,2% 31,3% 10% 2,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 5,0 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 2,3% 15,9% 50% 5,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 -6,9% 48,6% 50% 5,0 l T T T T T 1
1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 3,2
0 Bruttorendite 2021 3,5% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
,-E 6,4%
5% = T 3132/2 S £ D o ok
ag =L g S, |80 2000 Faan 490 g, 43% & 40, 11 4O a5 46% [ A8 o
gag T Ran e Mave B oot fom Saen [0 faen RIN L gam Do i o
28% s O 30 1, 315 33%  3.3% L3 3in W, 4% H30m 32 Hagn M agn & g,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Ingolstadt @ Siid-Stadte Ingolstadt 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 27,7% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 16 63
Eigentumsquote 41,2% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.323€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 44,0 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 5.056 € 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete -2,96 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 78,0% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete -10,00 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 10,4 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 5,09 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 77,6 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil  Ingolstadt Neubau Altbau 1-2Zi. 3+1Zi. Quantil Ingolstadt A 2017-1.HJ 2022 A2012-1.HJ 2022
10% 9,68 10,88 9,48 10,09 9,20 10% 1.400€ -43,3% 268,6%
30% 11,03 12,15 10,46 11,45 10,14 30% 2116 € -34,9% 38,2%
50% (Median) 12,00 12,97 11,15 12,50 11,12 50% (Median) 3.323¢€ -6,9% 106,6%
70% 13,17 14,19 12,08 13,89 12,09 70% 4674€ 22,4% 119,8%
90% 15,93 17,76 13,96 17,14 13,49 90% 5.655€ 42,5% 126,2%
Sliddeutsche Wohnungsmarkte 2022 19



Anhang 2 - City-Profile

Ergebnis Stédtescoring

Karlsruhe

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 35 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 91,9% 99,9% 20% 1,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 0,2% 2,7% 15% 5,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,6% 1,2% 15% 40 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,4% 0,8% 10% 5,0 o O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 60,5% 78,6% 20% 3,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 -1,4% 4,5% 20% 40 4,0%
@] OO0 0o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 2,8 (@) O
Wohnkostenbelastung 2022 27,5% 27,0% 10% 4,0 3,5% 8O S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 100,9 103,8 25% 3,0 @] o Karlsruhe
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 7,7% 10,8% 20% 4,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,1% 4,4% 10% 3,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 2,7% 2,2% 25% 1,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 31,1% 31,3% 10% 3,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 2,0 ©)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 18,2% 15,9% 50% 2,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 55,6% 48,6% 50% 2,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,9
0 Bruttorendite 2021 3,5% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
2
3 6,4%
¥ Z 330/2 ol —j ;::u i 48% 400 = gqy 4% i :: 4,39 T 46% 1 4,50 4,6% [ 46% o
L% B o g8 3% _3‘;2?70 - 35% - 31%(;//‘; -3 = 38% ' ) 2 3:6:/; | | g‘;gﬁfz = 3:6‘;/2 LA | 3,8% = 3.8% | el
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 2.8% 470 1 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Karlsruhe @ Siid-Stadte Karlsruhe 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 9,1% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 70 63
Eigentumsquote 30,6% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.788€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 41,4qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4515€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 3,06 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 76,6% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,19 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 9,2 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,42 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 99,2 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil Karlsruhe Neubau Altbau 1-21Zi. 3+Zi. Quantil Karlsruhe A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 9,06 10,46 8,82 9,62 8,73 10% 2.026 € 15,3% 65,9%
30% 10,53 12,38 10,08 11,10 10,00 30% 3.182¢€ 47,4% 100,3%
50% (Median) 11,82 13,53 11,06 12,67 10,87 50% (Median) 3.788€ 55,6% 118,4%
70% 13,43 15,38 12,47 15,00 11,95 70% 4.402¢€ 59,0% 101,8%
90% 17,25 20,00 16,07 22,19 14,01 90% 4919€ 39,4% 81,2%
20 Siiddeutsche Wohnungsmarkte 2022



Ergebnis Stadtescoring

Anhang 2 - City-Profile

Kempten (Allgau)

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 2,1 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 95,2% 99,9% 20% 2,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 3,0% 2,7% 15% 2,0 O /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,2% 1,2% 15% 1,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszah in % seit 2016 p.a. 0,9% 0,8% 10% 20 Kempten (Allggn) © O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 39,9% 78,6% 20% 2,0 ®
Bevilkerungsprognose bis 2040 4,2% 4,5% 20% 3,0 4,0%
@] OO0 ©
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 3,2 9 O O
Wohnkostenbelastung 2022 26,8% 27,0% 10% 3,0 3,5% 00 O
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 98,5 103,8 25% 3,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 6,8% 10,8% 20% 5,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 3,4% 4,4% 10% 2,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 2,4% 2,2% 25% 2,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 22,4% 31,3% 10% 4,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 1,0 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 27,7% 15,9% 50% 1,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 113,8% 48,6% 50% 1,0 l T T T T T 1
1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,1
0 Bruttorendite 2021 4,2% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
s
2 6,4%
5% = T 2132/2 I 5 0 oo ok
aan == LT gy S [AE D0 S aan | 49% Lagn, 4,3% o T 6% 1 4,5% a6 [ 46%
g Ran e Mav B oo b fom Faen (0= gaem RN g Dam min g
28% s O 30 1, 315 33%  3.3% L3 3in W, 4% H30m 32 Hagn M agn & g,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Kempten (Allgau) @ Siid-Stadte Kempten (Allgau) 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 12,0% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 20 63
Eigentumsquote 35,6% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.464 € 3.974€
Wohnflache pro Kopf 40,8 gm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4.276 € 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 411 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 82,1% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 111 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 126 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,25 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 89,3 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Kempten Neubau Altbau 1-2Zi. 3+1Zi. Quantil Kempten A 2017-1.HJ 2022 A2012-1.HJ 2022
10% 8,91 9,50 8,27 9,09 8,13 10% 2121€ 62,5% -
30% 10,10 11,43 9,32 10,77 9,26 30% 3.088€ 93,9% -
50% (Median) 11,39 12,53 10,06 12,50 10,06 50% (Median) 3.464€ 113,8% -
70% 12,50 14,00 11,58 14,64 11,80 70% 3.685€ -6,7% -
90% 15,73 16,84 13,81 19,79 14,02 90% 3.921€ -39,8% -

Siuddeutsche Wohnungsmarkte 2022
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Anhang 2 - City-Profile

Ergebnis Stédtescoring

Konstanz

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 2,9 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 105,7% 99,9% 20% 5,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 1,9% 2,7% 15% 3,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 3,8% 1,2% 15% 1,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,6% 0,8% 10% 3,0 o O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 60,1% 78,6% 20% 3,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 5,6% 4,5% 20% 2,0 4,0% Konstanz
@] OO
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 2,3 O O
Wohnkostenbelastung 2022 28,2% 27,0% 10% 4,0 3,5% 00 S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 102,6 103,8 25% 2,0 @] o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 15,4% 10,8% 20% 1,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 3,5% 4,4% 10% 2,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 2,4% 2,2% 25% 2,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 5,9% 31,3% 10% 5,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 3,0 ©)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 11,4% 15,9% 50% 4,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 48,1% 48,6% 50% 2,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,8
0 Bruttorendite 2021 3,7% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
g 6,4%
¥ Z 330/2 ol —j ;::u 48% 450 é a4 | 4% i :: 4,39 T 46% 1 4,50 4,6% [ 46% o
L% B o g8 3% _3‘;2?70 - 35% - 31%(;/@ -3 = 38% ' ) 2 3:6:/; | | g‘;gﬁfz = 3:6‘;/2 LA | 3,8% = 3.8% | el
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 98% 470 1 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Konstanz @ Siid-Stadte Konstanz 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 14,7% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 15 63
Eigentumsquote 30,1% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 5.556 € 3.974€
Wohnflache pro Kopf 41,6 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 6.128€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 4,21 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 90,0% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 2,50 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 9.4 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 1,35 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 88,0 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil Konstanz Neubau Altbau 1-2Zi. 3+1Zi. Quantil Konstanz A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 10,61 11,80 10,45 11,27 10,21 10% 2.293€ -12,2% 106,2%
30% 12,59 13,87 12,50 13,07 12,04 30% 4.223¢€ 21,8% 124,9%
50% (Median) 13,93 15,35 13,60 14,67 13,51 50% (Median) 5.556 € 48,1% 188,2%
70% 15,58 17,24 15,36 16,34 15,28 70% 5.998€ 50,0% 125,0%
90% 19,19 19,97 20,29 21,25 20,04 90% 9.110€ 80,7% 136,2%
22 Siiddeutsche Wohnungsmarkte 2022



Ergebnis Stédtescoring

Anhang2 - C

ity-Profile

Landshut

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 18 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 101,5% 99,9% 20% 4,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 5,6% 2,7% 15% 1,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,9% 1,2% 15% 1,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 1,3% 0,8% 10% 1,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 55,8% 78,6% 20% 2,0 O
Bevélkerungsprognose bis 2040 14,7% 4,5% 20% 1,0 4,0% Landshut
O oe
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 2,9 O O
Wohnkostenbelastung 2022 22,6% 27,0% 10% 1,0 3,5% 00 O
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 1115 103,8 25% 1,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 7,8% 10,8% 20% 4,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,1% 4,4% 10% 3,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 0,8% 2,2% 25% 4,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 20,9% 31,3% 10% 4,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 3,5 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 14,5% 15,9% 50% 3,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 15,2% 48,6% 50% 4,0 l T T T T T 1
1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,5
0 Bruttorendite 2021 3,8% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
E
€ 6,4%
% F K ;%:; Sl —j iz‘) 48% 4000 = 440, x 4,9% _22:: 4,39 T 46% 1 4,50 4,69 [ 46% o
PEL ’ 4t 23w 8% s s | 40% HA% 38% ' u 2 3120/2 | By son 3j63/2 LS 380 == 3en 41%
28% s O 30 1, 315 33%  3.3% L3 3in W, 4% H30m 32 Hagn M agn & g,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Landshut @ Siid-Stadte Landshut 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 23,4% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 7 63
Eigentumsquote 38,7% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.160€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 44,2 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4992 € 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 1,05 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 77,4% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 117 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 10,8 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,53 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 89,5 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Landshut Neubau Altbau 1-2Zi. 3+Zi. Quantil Landshut A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 9,01 10,00 8,52 9,08 8,25 10% 2.749€ 212,2% 244,8%
30% 10,33 11,28 9,84 10,62 9,77 30% 2.749¢€ 14,3% 184,3%
50% (Median) 11,45 12,10 10,50 11,80 10,62 50% (Median) 3.160€ 15,2% 124,7%
70% 12,50 12,87 11,15 12,74 11,62 70% 4925€ 62,7% 217,3%
90% 14,87 15,02 12,69 15,24 12,82 90% - - -
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Anhang 2 - City-Profile

Ergebnis Stédtescoring

Mannheim

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 3,7 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 101,5% 99,9% 20% 4,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 1,3% 2,7% 15% 4,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,7% 1,2% 15% 4,0 4,5% Mannheim
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,4% 0,8% 10% 5,0 o
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 61,5% 78,6% 20% 3,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 3,4% 4,5% 20% 3,0 4,0%
@] OO0 0o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 3,1 O O
Wohnkostenbelastung 2022 25,9% 27,0% 10% 3,0 3,5% 00 S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 98,6 103,8 25% 3,0 @] o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 12,7% 10,8% 20% 1,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 7,2% 4,4% 10% 5,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 0,9% 2,2% 25% 4,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 31,4% 31,3% 10% 3,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 1,5 ©)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 18,1% 15,9% 50% 2,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 67,7% 48,6% 50% 1,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 3,0
0 Bruttorendite 2021 4,3% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
£
2
=
<§% 6,4%
50 = 3?2 5.1% _i ;::D 48% = 45% = 400 D 4%% o i 2:: o  yy: . —TTT _5.4%
| By | R Sl S8 Mgk w35 40% =37 38% ' u | 3:6:/2 | B sin T 3:63/2 R 3:8:& wa Al
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 98% , 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Mannheim @ Siid-Stadte Mannheim 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 7,5% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 145 63
Eigentumsquote 29,6% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.149€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 41,0gm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4103 € 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 3,74 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 78,5% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,01 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 12,2 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,70 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 96,7 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Mannheim Neubau Altbau 1-217i. 3+Zi. Quantil Mannheim A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 8,31 9,05 8,35 8,77 8,29 10% 1.897€ 31,8% 132,0%
30% 9,89 11,76 9,52 10,17 9,46 30% 2.774€ 66,5% 177,4%
50% (Median) 11,13 12,97 10,55 11,73 10,51 50% (Median) 3.149€ 67,7% 151,1%
70% 12,69 14,40 11,92 13,58 11,85 70% 3.799€ 53,7% 134,5%
90% 15,71 16,63 14,57 18,13 13,85 90% 4987€ 40,4% 142,9%
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Ergebnis Stédtescoring

Anhang 2 - City-Profile

M

unchen

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 3.2 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 101,9% 99,9% 20% 4,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 2,6% 2,7% 15% 3,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,0% 1,2% 15% 3,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,9% 0,8% 10% 1,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 96,4% 78,6% 20% 5,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 4,8% 4,5% 20% 2,0 4,0%
O OO0 o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 2,6 9 O O
Wohnkostenbelastung 2022 32,5% 27,0% 10% 5,0 3,5% 00 O
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 130,5 103,8 25% 1,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 7,4% 10,8% 20% 5,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,2% 4,4% 10% 3,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 3,9% 2,2% 25% 1,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 27,5% 31,3% 10% 3,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 4,0 MU;hen
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 9,2% 15,9% 50% 5,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 43,9% 48,6% 50% 3,0 l T T T T T 1
1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 3,3
0 Bruttorendite 2021 2,4% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
6,4%
% F K ;%:; Sl —j iz‘) 48% 400 = g4y, | 49% _22:: § 4,39 T 46% 1 4,50 4,69 [ 46% o
PEL ’ 4t 23w 8% s s | 40% HA% 38% ' 5 = 3120/2 | By son 3j63/2 LS 380 == 3en 41%
28% s O 30 1, 315 33%  3.3% Faow 3in W, 4% H30m 32 Hagn M agn & g,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Miinchen @ Siid-Stadte Miinchen 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 17,2% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 221 63
Eigentumsquote 25,2% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 9.122€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 38,6 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 10.000€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 476 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 90,2% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 3,66 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 134 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,80 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 71,8 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Miinchen Neubau Altbau 1-27i. 3+Zi. Quantil Miinchen  A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 15,20 16,97 15,12 15,73 14,90 10% 3.611€ 74,2% 48,2%
30% 18,06 19,41 17,50 18,94 17,30 30% 7.181€ 32,1% 112,1%
50% (Median) 20,28 21,26 19,61 21,46 19,10 50% (Median) 9.122¢€ 43,9% 118,1%
70% 23,00 24,04 22,40 24,83 21,11 70% 10.728€ 45,2% 125,8%
90% 28,13 29,76 27,54 30,65 25,00 90% 13.103€ 48,1% 91,7%

Siuddeutsche Wohnungsmarkte 2022
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Anhang 2 - City-Profile

Ergebnis Stédtescoring

Nurnberg

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 35 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 101,1% 99,9% 20% 3,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 1,1% 2,7% 15% 4,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,7% 1,2% 15% 40 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,6% 0,8% 10% 3,0 o O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 63,2% 78,6% 20% 3,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 0,6% 4,5% 20% 40 4,0%
@] OO0 0o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 3,5 O @ Niirnberg
Wohnkostenbelastung 2022 24,4% 27,0% 10% 3,0 3,5% 00 S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 103,3 103,8 25% 2,0 @] o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 10,8% 10,8% 20% 3,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 5,2% 4,4% 10% 5,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 0,3% 2,2% 25% 5,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 28,0% 31,3% 10% 3,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 3,0 ©)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 12,2% 15,9% 50% 4,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 62,8% 48,6% 50% 2,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 3,4
0 Bruttorendite 2021 3,6% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
>
2 6,4%
5% =W 313:/2 5.1% _i ;::D 48% = 45% =44y, [149% i 2:: E 4.3 TA6% 45, 4,6% [ 46% o
| By B o g8 S8 Mgk w35 40% =37 38% ' u | 3:6:/2 | B sin T 3:63/2 R 3.8% = 3e% ¥ Al
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 98% 470 1 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Niirnberg @ Siid-Stadte Niirnberg 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 10,3% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 143 63
Eigentumsquote 30,8% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.583€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 41,1qgm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4.527€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 5,15 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 86,1% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,95 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 127 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,89 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 83,8 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil Niirnberg Neubau Altbau 1-217i. 3+Zi. Quantil Niirnberg A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 8,47 10,33 8,54 8,97 8,25 10% 2.315€ 42,9% 192,4%
30% 9,84 12,05 9,66 10,18 9,45 30% 3.031€ 52,4% 206,2%
50% (Median) 10,91 13,11 10,50 11,39 10,26 50% (Median) 3.583€ 62,8% 207,1%
70% 12,20 14,40 11,60 13,04 11,33 70% 4.248€ 71,4% 187,3%
90% 15,00 17,63 14,29 17,33 13,51 90% 4.865€ 45,2% 145,6%
26 Siiddeutsche Wohnungsmarkte 2022



Ergebnis Stédtescoring

Anhang 2 - City-Profile

Passau

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 3,7 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 113,9% 99,9% 20% 5,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 3,7% 2,7% 15% 1,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,8% 1,2% 15% 40 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 1,1% 0,8% 10% 1,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 100,5% 78,6% 20% 5,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 1,5% 4,5% 20% 40 4,0%
O OO0 o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 2,4 9 O O
Wohnkostenbelastung 2022 24,2% 27,0% 10% 2,0 3,5% o—O .Passau
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 97,1 103,8 25% 4,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 12,3% 10,8% 20% 2,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,6% 4,4% 10% 4,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 2,8% 2,2% 25% 1,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 51,6% 31,3% 10% 1,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 4,5 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 11,5% 15,9% 50% 4,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 2,5% 48,6% 50% 5,0 l T T T T T 1
1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 3,5
0 Bruttorendite 2021 3,5% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
5 6.4%
5% = T 2132/2 I 0 oo % ok
aan == LT gy, S [AE L0 S aan | 49% Lagn, 430 & 400, T 48% a5 a.6% [ 48%
Lig R wom Tav Baw Sas dobmare Baee 0o e RSN gae Gam Famam
28% s O 30 1, 315 33%  3.3% L3 3in W, 4% H30m 32 Hagn M agn & g,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Passau @ Siid-Stadte Passau 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 13,4% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 27 63
Eigentumsquote 36,7% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 1.455¢€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 49,1 gm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 3.713€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 0,22 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 78,9% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete -3,37 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 89 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 1,07 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 91,9 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Passau Neubau Althau 1-27i. 3+Zi. Quantil Passau  A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 7,48 8,58 7,00 7,73 6,86 10% 1.023€ 176,8% 189,0%
30% 8,80 9,67 8,18 9,24 7,98 30% 1.167€ 43,0% 32,7%
50% (Median) 10,00 10,56 9,09 10,53 8,72 50% (Median) 1.455€ 2,5% 45,8%
70% 11,43 11,63 10,45 12,14 9,60 70% 2.274€ 34,7% 71,5%
90% 14,55 14,76 13,00 14,67 10,92 90% 3.430€ 73,4% 26,2%
Siuddeutsche Wohnungsmarkte 2022 27



Anhang 2 - City-Profile

Ergebnis Stédtescoring

Pforzheim

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 2,8 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 98,2% 99,9% 20% 3,0 Pforzheim o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 3,1% 2,7% 15% 2,0 [ /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,8% 1,2% 15% 3,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,5% 0,8% 10% 4,0 o O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 58,1% 78,6% 20% 2,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 4,1% 4,5% 20% 3,0 4,0%
@] OO0 0o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 4,0 O O
Wohnkostenbelastung 2022 23,3% 27,0% 10% 2,0 3,5% 00 S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 94,5 103,8 25% 5,0 @] o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 8,5% 10,8% 20% 4,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 5,8% 4,4% 10% 5,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 1,0% 2,2% 25% 3,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 10,7% 31,3% 10% 5,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 1,0 ©)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 26,8% 15,9% 50% 1,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 79,7% 48,6% 50% 1,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,6
0 Bruttorendite 2021 4,6% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
£
=
o2
o
6,4%
¥ Z 330/2 ol —j ;::u 48% 400 = gqy 4% i :: 4,39 T 46% 1 4,50 4,6% [ 46% o
RLA% | Bl B 3om Bam masn A0k 3% W3 | =36 3% s T 3:83/2 L 38 38 o
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 33%  33% _;;222 3,1% 98% , ,0% 2:80/‘; 32%  33% & 340,
1,8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Pforzheim @ Siid-Stadte Pforzheim 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 9,2% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 70 63
Eigentumsquote 38,0% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 2.969€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 40,2 gm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 3.437€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 2,98 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 61,5% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,81 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 108 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,32 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 108,5 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil Pforzheim Neubau Altbau 1-217i. 3+Zi. Quantil Pforzheim A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 7,79 9,10 717 7,84 7,05 10% 2.193€ 69,9% 230,8%
30% 9,00 10,42 8,49 9,14 8,45 30% 2.644€ 72,0% 188,8%
50% (Median) 9,96 10,89 9,31 10,16 9,30 50% (Median) 2.969€ 79,7% 164,4%
70% 11,00 11,76 10,22 11,54 10,11 70% 3.760€ 102,1% 170,7%
90% 13,15 13,47 12,20 16,33 11,33 90% 4.494¢€ 100,7% 147,2%
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Anhang 2 - City-Profile

Regensburg

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 2,8 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 103,1% 99,9% 20% 5,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 4,7% 2,7% 15% 1,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,1% 1,2% 15% 2,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 1,4% 0,8% 10% 1,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 113,7% 78,6% 20% 5,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 8,4% 4,5% 20% 1,0 4,0%
O OO0 o
)/ Regensburg
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 3,0 () O
Wohnkostenbelastung 2022 28,4% 27,0% 10% 5,0 3,5% 00
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 108,6 103,8 25% 1,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 7,8% 10,8% 20% 4,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 3,8% 4,4% 10% 3,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 0,8% 2,2% 25% 4,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 46,8% 31,3% 10% 1,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 3,5 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 13,6% 15,9% 50% 3,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 7,5% 48,6% 50% 4,0 l T T T T T 1
1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 3,0
0 Bruttorendite 2021 3,6% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
2
2
6,4% g
% F K ;%:; Sl —j iz‘) 48% 400 = g4y, | 49% _22:: 4,39 T46% 54 50 4,69 [ 46% o
PEL ’ 4t 23w 8% s s | 40% HA% 38% ' u 2 3120/2 | By son 3j63/2 LS 380 == 3en 41%
28% s O 30 1, 315 33%  3.3% L3 3in W, 4% H30m 32 Hagn M agn & g,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Regensburg @ Siid-Stéadte Regensburg 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 23,6% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 24 63
Eigentumsquote 26,6% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 4135€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 44,0 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 5.208€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 0,55 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 86,4% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete -0,08 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 10,9 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,58 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 76,3 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Regensburg Neubau Altbau 1-2Zi. 3+1Zi. Quantil Regensburg A 2017-1.HJ 2022 A2012-1.HJ 2022
10% 9,49 10,80 9,00 9,96 8,80 10% 1.510€ -20,8% 41,9%
30% 11,04 12,66 10,26 11,45 10,27 30% 3.554€ 26,6% 127,1%
50% (Median) 12,40 13,87 11,29 12,94 11,53 50% (Median) 4135€ 7,5% 138,3%
70% 14,00 15,08 12,63 14,40 13,00 70% 4.345€ -5,8% 90,9%
90% 16,16 17,34 15,50 17,41 15,00 90% 5.856 € 11,9% 90,6%
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Ergebnis Stédtescoring

Stuttgart

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 2,3 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 93,1% 99,9% 20% 2,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 1,1% 2,7% 15% 5,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 1,1% 1,2% 15% 2,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,5% 0,8% 10% 4,0 o O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 37,9% 78,6% 20% 1,0
Bevilkerungsprognose bis 2040 7.1% 4,5% 20% 1,0 4,0%
@] OO0 0o
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 2,3 O O
Wohnkostenbelastung 2022 29,2% 27,0% 10% 5,0 3,5% 00 S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 111,2 103,8 25% 1,0 o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 11,0% 10,8% 20% 2,0 Stuttgart
Arbeitslosenquote Juni 2022 4,4% 4,4% 10% 4,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 2,6% 2,2% 25% 2,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 38,1% 31,3% 10% 2,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 4,0 L4
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 9,6% 15,9% 50% 4,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 36,6% 48,6% 50% 4,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,7
0 Bruttorendite 2021 3,2% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
6,4% =
¥ Z 330/2 ol —j ;::u 48% 400 = gqy 4% i :: 4,39 T 46% 1 4,50 g 4,6% [ 46% o
L% B o g8 3% _3‘;2?70 - 35% 31%(;//‘; -3 = 38% ' ) I | 3:6:/; | | g‘;gﬁfz = 3:6‘;/2 : 39% 3,8% = 3.8% | el
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 98% 470 1 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Stuttgart @ Siid-Stadte Stuttgart 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 10,7% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 169 63
Eigentumsquote 32,9% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 4.710€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 37,6 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 5.605€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 3,81 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 91,5% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,83 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 108 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 1,14 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 83,6 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil Stuttgart Neubau Altbau 1-217i. 3+Zi. Quantil Stuttgart A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 11,23 13,22 11,11 12,04 11,11 10% 3.103€ 49,9% 177,5%
30% 13,33 15,38 12,99 14,35 13,00 30% 3.812€ 34,3% 125,4%
50% (Median) 14,94 17,02 14,44 16,61 14,38 50% (Median) 4710€ 36,6% 124,3%
70% 16,90 19,14 16,36 19,56 16,11 70% 6.247€ 46,5% 150,1%
90% 20,71 25,38 20,98 26,18 19,53 90% 8.202€ 44,2% 131,8%
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Ergebnis Stédtescoring TU b | n g e n

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note

Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 2,2 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 96,9% 99,9% 20% 3,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 4,1% 2,7% 15% 1,0 O /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 3,0% 1,2% 15% 1,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 1,2% 0,8% 10% 1,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 86,8% 78,6% 20% 4,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 4,7% 4,5% 20% 2,0 4,0%
Tiibingen ® OO0 ©

Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 1,9 9 O O
Wohnkostenbelastung 2022 27,2% 27,0% 10% 4,0 3,5% 00 O
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 102,0 103,8 25% 3,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 15,4% 10,8% 20% 1,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 2,6% 4,4% 10% 1,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 9,6% 2,2% 25% 1,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 33,5% 31,3% 10% 2,0

2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 1,0 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 18,2% 15,9% 50% 1,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 64,9% 48,6% 50% 1,0 l T T T T T 1

1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

Gesamtscore 1,8
@ Bruttorendite 2021 3,8% Geringes Risiko Hohes Risiko

Bandbreite Brutto-Renditen

10%
=
6.4% &
s, ivi“’" 5,2% 5,50 = 5.4%
o Trasn 5.1% 48% — 45% v | 49% o - 4,60 = a6% & 46%
4,49 =430 o o B 4,4% w=4,3% 4,3% 2070 1 4,50 4,6% O 419
g,g://u 0 g’;{/ﬂ e 3,8% 3,8“/: —‘31,1505/0 | - 3%2//‘; 370 == 3,8% —3,6% . g'ggﬁg 2 2 3,6“/2 gygu;u w3 80/ s 3 89 4,19
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28% 25% 3,0% 3.0% 279 3,1% 3,3% 3,3% —312:2 3,1% 2.8% 3,0% >80 3,2% 3,3% 3.1%
1,8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Tiibingen @ Siid-Stéadte Tiibingen 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 20,0% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 12 63
Eigentumsquote 40,5% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 4903 € 3.974€
Wohnflache pro Kopf 39,5qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 5.507 € 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 3,57 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 94,1% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 1,56 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 108 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,85 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 82,8 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Tiibingen Neubau Althau 1-27i. 3+Zi. Quantil Tibingen  A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 10,70 11,45 10,00 10,77 9,78 10% 2.326 € 106,1% 380,1%
30% 12,20 13,28 11,52 13,35 11,39 30% 4790€ 136,5% 243,9%
50% (Median) 13,79 14,26 13,00 15,18 12,67 50% (Median) 4903€ 64,9% 177,1%
70% 15,73 15,73 15,00 17,50 13,75 70% 5.002€ 19,3% 171,8%
90% 21,64 18,83 22,48 26,84 16,08 90% 6.523€ 36,9% 106,2%
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Ergebnis Stédtescoring

Ulm

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note
Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 3,1 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 101,3% 99,9% 20% 4,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 3,1% 2,7% 15% 2,0 /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,9% 1,2% 15% 3,0 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,8% 0,8% 10% 3,0 o O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 77,4% 78,6% 20% 4,0 O
Bevilkerungsprognose bis 2040 4,8% 4,5% 20% 2,0 4,0%
O Um® O ©
Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 1,2 O O
Wohnkostenbelastung 2022 22,9% 27,0% 10% 2,0 3,5% 00 S
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 110,2 103,8 25% 1,0 @] o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 13,7% 10,8% 20% 1,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 3,6% 4,4% 10% 2,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 3,6% 2,2% 25% 1,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 44,3% 31,3% 10% 1,0
2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 2,0 ©)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 19,2% 15,9% 50% 1,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 47,6% 48,6% 50% 3,0 l T T T T T 1
1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0
Gesamtscore 2,3
0 Bruttorendite 2021 3,8% Geringes Risiko Hohes Risiko
Bandbreite Brutto-Renditen
10%
6,4%
¥ Z 330/2 ol —j ;::u 48% 400 = gqy 4% i :: 4,39 T 46% 1 4,50 4,6% = 4.6% o
L% B o g8 3% _3‘;2?70 - 35% - 31%(;//‘; -3 = 38% ' ) I | 3:6:/; | | g‘;gﬁfz = 3:6‘;/2 LA | 3,8% = 3.8% | el
2:8% 2:5% 3,0% 3,0% 27% 3,1% 3,3%  3,3% _;;222 3,1% 98% 470 1 3,0% 2:80/‘; 32%  33% 31y,
1:8%
Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Ulm @ Siid-Stadte Ulm 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 15,5% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 17 63
Eigentumsquote 37,7% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 3.733€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 41,3 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4.940€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 2,49 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 79,0% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 0,49 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 132 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,71 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 90,7 84,6

Angebotsmieten und Kaufpreise 2022

Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat)

Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH

Quantil Ulm Neubau Altbau 1-217i. 3+1Zi. Quantil Ulm A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 8,79 10,76 7,96 9,25 8,04 10% 1.829€ 11,4% 55,0%
30% 10,55 11,65 9,65 11,07 9,89 30% 3.375€ 70,1% 140,6%
50% (Median) 12,00 12,54 10,66 12,41 11,05 50% (Median) 3.733€ 47,6% 129,2%
70% 13,60 14,27 12,00 14,75 12,29 70% 4.020€ 49,2% 114,4%
90% 17,04 16,62 14,91 21,43 14,83 90% 5.161€ 54,2% 110,8%
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Ergebnis Stadtescoring WU rZ b U rg

Auspréagung @ Siid-Stadte  Gewicht  Note

Markt-/Nachfragestabilitiit 50% 46 5,0%
Versorgungsquote 2020 (WE/HH) 105,9% 99,9% 20% 5,0 o
Bevilkerungswachstum 2016-2021 1,7% 2,7% 15% 4,0 O /
Bedarfsprognose in % p.a. bis 2025 0,3% 1,2% 15% 50 4,5%
Entwicklung Wohnungszahl in % seit 2016 p.a. 0,8% 0,8% 10% 2,0 O O
Baufertigstellung in % des Neubaubedarf 167,5% 78,6% 20% 50 O Wiirzburg
Bevilkerungsprognose bis 2040 -3,6% 4,5% 20% 50 4,0%
@] OO0 ©

Konsum, Einkommen, Arbeit 25% 1,9 9 O O
Wohnkostenbelastung 2022 27,9% 27,0% 10% 4,0 3,5% 00 O
Niveau Kaufkraft pro Person 2022 103,6 103,8 25% 2,0 O o
Entwickung Kaufkraft pro Person 2017-2022 13,9% 10,8% 20% 1,0
Arbeitslosenquote Juni 2022 3,7% 4,4% 10% 2,0 3,0%
Verdnderung SVP Beschéftigte 2018-2021 2,3% 2,2% 25% 2,0 /
Pendlersaldo in % der Beschaftigung 2021 41,7% 31,3% 10% 1,0

2,5%
Preise (Median) und Renditen 25% 2,0 @)
Angebotsmietentwicklung 2017- 1.HJ 2022 14,2% 15,9% 50% 3,0
Kaufpreisentwicklung (MFH) 2017- 1.HJ 2022 88,4% 48,6% 50% 1,0 l T T T T T 1

1,0 15 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

Gesamtscore 3,3
0 Bruttorendite 2021 4,1% Geringes Risiko Hohes Risiko

Bandbreite Brutto-Renditen
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Kennzahlen zum Wohnungsmarkt
Wiirzburg @ Siid-Stadte Wiirzburg 0 Siid-Stédte
Kennzahl Kennzahl
Anteil Wohnungen in Neubauten 10,8% 14,2% Anzahl Angebote MFH 1.HJ 2022 in Stiick 43 63
Eigentumsquote 26,9% 30,5% Angebotskaufpreis MFH 1.HJ 2022 (Median) 4.018€ 3.974€
Wohnflache pro Kopf 45,5 qm 41,5qm Angebotskaufpreis ETW 1.HJ 2022 (Median) 4.279€ 5.014€
Bautatigkeit Faktor Preisentwicklung MFH/Miete 6,24 2,82
Anteil Neubau-WE in MFH 88,9% 83,9% Faktor Preisentwicklung ETW/Miete 2,42 0,43
@ Anzahl Neubau-WE in MFH (Neubau) 14,6 118 Faktor Entwicklung Kaufkraft/Miete 0,98 0,93
0 Wfl. je Neubau-Wohnung 77,0 84,6
Angebotsmieten und Kaufpreise 2022
Mietpreise je Quadratmeter (Nettoangebotsmiete Euro pro Monat) Kaufpreise je Quadratmeter fiir MFH
Quantil Wiirzburg Neubau Altbau 1-21Zi. 3+1Zi. Quantil Wiirzburg  A2017-1.HJ 2022 A 2012-1.HJ 2022
10% 8,89 9,43 8,88 9,09 8,17 10% 2.224¢€ 258,6% 430,2%
30% 10,44 11,93 10,00 10,59 9,73 30% 3.641€ 156,6% 279,9%
50% (Median) 11,61 13,31 10,80 11,76 10,59 50% (Median) 4.018€ 88,4% 141,6%
70% 13,13 14,37 11,65 13,33 11,61 70% 4971€ 72,6% 145,6%
90% 16,63 16,92 13,59 16,37 13,88 90% 5.769€ 35,4% 122,9%
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Datenquellen und Verfasser

Datenquellen und Verfasser

Datenquellen und Disclaimer

Wiiest Partner Deutschland / W&P Immobilienberatung GmbH ist bei der Datenrecherche, den eigenen Erhebungen und Be-
rechnungen sowie der Auswahl der Datenquellen mit groBter Sorgfalt vorgegangen. Insbesondere folgende Datenquellen
wurden verwendet: Wiiest Partner Transaktionsdatenbank, Statistische Amter des Bundes und der Linder, BA Statistik,
IDN Immodaten, Grundstiickmarktberichte der Stadte, Empirica, GFK, BBSR, IW Kéln, IHKs und einzelne Datenquellen
der Stddte. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstédndigkeit, da aufgrund der signifikanten Da-
tenmenge sowie GroBe und Komplexitat der Wohnungsmarktdaten sowie der Verdnderung der Daten im Zeitablauf sowie
Nichtgarantiefdhigkeit von Prognosen eine Vollstdndigkeit und Exaktheit nicht gewdhrleistet werden kann. Aufgrund der
stdndigen Weiterentwicklung in unseren Datenprozessen und Auswertungsmethodik sind die Inserate-Daten nicht zwin-
gend mit den Vorjahren vergleichbar. Die Wohnungsmarktdaten unterliegen (gerade auf kleinrdumiger Betrachtungsebe-
ne) deutlichen kurzfristigen Schwankungen und Verdnderungen. Es wird keine Gewéhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat iibernommen. Die vorliegenden Daten dienen somit nur als Orientierungshilfe zur Einschétzung regionaler
Wohnungsmarkte und ersetzen nicht eine standortspezifische Wohnungsmarktanalyse. Auch fiir detaillierte Bewertun-
gen, Projektentwicklungen und Investitionsprojekte ersetzen die Daten dieser Studie nicht eine projektspezifische Stand-
ort- und Marktanalyse. Fiir Hinweise zu einer zukiinftigen Optimierung der Studie sind wir sehr dankbar.
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Wiiest Partnerist einunabhéngiges und inhabergefiihrtes Beratungsunternehmen. Seit 1985 schaffen wir als neutrale
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angebot - bestehend aus Beratung, Bewertung, Daten, Applikationen, Publikationen und Bildung - begleiten wir unsere
Kundinnen und Kunden im In- und Ausland. Unser Wissen schafft Transparenz und ebnet neue Wege fiir die Weiterent-
wicklung der Immobilienwirtschaft.

Mit einem rund 300-kopfigen, interdisziplindren Beraterteam verfiigt das Unternehmen iiber eine hohe Kompetenz und
langjahrige Erfahrung. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter stammen aus den Disziplinen Okonomie, Architektur, Infor-
matik, Ingenieurwesen sowie Sozial- und Naturwissenschaften. Die in Ziirich, Genf, Bern, Lugano, Frankfurt am Main,
Berlin, Hamburg, Miinchen, Diisseldorf und Paris stationierten Beraterteams werden von einem internationalen Netzwerk
von Partnerfirmen und regional gut verankerten Fachpersonen erganzt.

Fiir Kontinuitédt, Nachhaltigkeit und Unabhédngigkeit der Unternehmensleistungen biirgen die 24 Partner, die zugleich Ei-
gentiimer der Wilest Partner AG sind: Andreas Ammann, Andreas Bleisch, Jan Barthel, Patrick Schnorf, Mario Grubenmann,
Patrik Schmid, Gino Fiorentin, Stefan Meier, Ronny Haase, Pascal Marazzi-de Lima, Andreas Keller, Karsten Jungk, Ivan
Anton, Fabio Guerra, Alain Chaney, Christine Eugster, Matthias Weber, J6rg Lamster, Julia Selberherr, Daniel Meister,
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