Informationen zum Stuttgarter Grundstucksmarkt

4. Quartal 2022

GESCHAFTSSTELLE DES GUTACHTERAUSSCHUSSES
FUR DIE ERMITTLUNG VON GRUNDSTUCKSWERTEN IN STUTTGART

STUTTGART | &



= /%g Informationen zum Stuttgarter Grundstiicksmarkt
STUTTGART ‘ 4. Quartal 2022

1 Allgemeine Entwicklungen auf dem Stuttgarter Grundstiicksmarkt

Das Jahr 2022 geht fiir den Stuttgarter Immobilienmarkt mit einem historischen Tiefstand an
registrierten Transaktionen und einem deutlichen Riickgang des Geldumsatzes im Vergleich
zum Vorjahr zu Ende. Transaktions- und Umsatzriickgange zeigen sich tber alle Teilmarkte,
sprich bebaute und unbebaute Grundstiicke, sowie Wohnungs- und Teileigentum hinweg. Bei
den Preisen lasst sich insbesondere bei den Teilmarkten Bauland fur den individuellen Woh-
nungsbau, bebaute Wohngrundstiicke und Eigentumswohnungen ein leichter Riickgang oder
eine Stagnation beobachten. Die viel diskutierten veranderten politischen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingen haben sich damit im hiesigen Marktgeschehen niedergeschlagen.

Die folgenden Seiten beschreiben die Entwicklungen von Umsatzzahlen und Kaufpreisen im
Detail. Die vorlaufigen Auswertungen basieren auf den beim Gutachterausschuss bis Ende
Dezember 2022 registrierten Kaufvertragen.

2 Umsatze auf dem Stuttgarter Grundstiicksmarkt
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— Mittelwerte der vergangenen zehn Jahre

Die Grafiken zeigen die Verkaufszahlen (links) und Geldumsatze (rechts) jeweils bis zum Ende
des 4. Quartals eines Jahres. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum haben die Eigentumsiiber-
schreibungen um 9,4 Prozent abgenommen. Mit 4.699 liegt die Zahl der Kauffalle unter dem
Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre von 5.430. Die Geldumsatze sind 2022 bis zum Ende
des 4. Quartals um 25,9 Prozent gesunken. Sie lagen mit 3.451 Millionen Euro unter dem
zehnjahrigen Mittel von 3.559 Millionen Euro.
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2.2 Umsatze nach Grundstiicksarten

3000 o
o 5 2000
o 0
oS S
5 >
(7)) [
G ‘N
& 2000 N
= :
@ £ 1000
5 S
(]
O
1000

_m_ 0

2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Jahr (jew. 4. Quartal) Jahr (jew. 4. Quartal)
=@= Unbebaute Grundstiicke Bebaute Grundstiicke =®= \Wohnungs-/Teileigentum

— Mittelwerte der vergangenen zehn Jahre

Die Grafiken zeigen jeweils bis zum Ende des 4. Quartals eines Jahres die Verkaufszahlen
(links) und Geldumsatze (rechts) fiir Kaufvertrage iiber unbebaute Grundstiicke (pink), bebaute
Grundstiicke (griin) und Wohnungs-/Teileigentum (grau).

Eigentumsiiberschreibungen von unbebauten Grundstiicken (inkl. Bauplatze fiir Wohnen und
Gewerbe sowie landwirtschaftliche Grundstiicke) haben im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
um 10,9 Prozent abgenommen. Mit 532 liegt die Zahl der Kauffalle unter dem Durchschnitt der
vergangenen zehn Jahre von 618. Die Geldumsatze bei unbebauten Grundstiicken sind 2022
bis zum Ende des 4. Quartals um 41,6 Prozent gesunken. Sie lagen mit 217 Millionen Euro unter
dem zehnjahrigen Mittel von 252 Millionen Euro fiir diesen Zeitraum.

Eigentumsiiberschreibungen von bebauten Grundstiicken haben im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum um 12,6 Prozent abgenommen. Mit 938 liegt die Zahl der Kauffalle unter
dem Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre von 1.068. Die Geldumsatze bei bebauten
Grundstiicken sind 2022 bis zum Ende des 4. Quartals um 31,5 Prozent gesunken. Sie lagen
mit 1.922 Millionen Euro unter dem zehnjahrigen Mittel von 2104 Millionen Euro fur diesen
Zeitraum.

Eigentumsiliberschreibungen von Wohnungs-/Teileigentum haben im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum um 8,4 Prozent abgenommen. Mit 3.195 liegt die Zahl der Kauffalle unter
dem Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre von 3.696. Die Geldumsatze bei Wohnungs-
/Teileigentum sind 2022 bis zum Ende des 4. Quartals um 5,7 Prozent gesunken. Sie lagen
mit 1.294 Millionen Euro Uiber dem zehnjahrigen Mittel von 1.162 Millionen Euro fiir diesen
Zeitraum.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 3
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2.3 Verteilung der Kauffalle im Stuttgarter Stadtgebiet

Unbebaute Bauplatze Unbebaute Bauplatze
Wohnen Gewerbe

Landwirtschaftliche Bebaute
Grundsticke Wohngrundstiicke

Bebaute Wohnungs- und
Gewerbegrundstiicke Teileigentum

Die Grafiken zeigen die bis zum Ende des 4. Quartals 2022 registrierten Kauffalle tiber Wohn-
bauplatze (links oben), Gewerbebauplatze (rechts oben), landwirtschaftliche Grundstiicke
(mittlere Reihe links), mit Wohngeb&auden bebaute Grundstiicke (mittlere Reihe rechts), mit
Gewerbegebauden bebaute Grundstiicke (links unten) und iiber Wohnungs- und Teileigentum

(recht unten).

Jeder Kauffall ist als Punkt in der Karte der Stuttgarter Stadtbezirke abgebildet Die einzelnen
Punkte sind semi-transparent dargestellt, sodass sich uiberschneidende Bereiche dunkler
eingefarbt sind und auf eine Haufung von Kauffallen hinweisen.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 4
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2.4 Umsatze von unbebauten Grundstiicken
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Die Grafiken zeigen, getrennt nach Nutzungsarten, die Verkaufszahlen (links oben), Geldumsatze
(rechts oben) und Flachenumsatze (links unten) fiir Kaufvertrage iiber unbebaute Grundstiicke
jeweils bis zum Ende des 4. Quartals eines Jahres.

Bauplatze fiir Wohnnutzung wurden bisher 127 gehandelt und damit 7,3 Prozent weniger als im
Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 124,59 Millionen Euro und eine Gesamtflache
von 82.785 Quadratmeter umgesetzt.

Baupldtze fiir Gewerbenutzung wurden bisher 21 gehandelt und damit 16,7 Prozent mehr als im
Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 63,98 Millionen Euro und eine Gesamtflache
von 45.273 Quadratmeter umgesetzt.

Landwirtschaftliche Grundstiicke wurden bisher 344 gehandelt und damit 17,1 Prozent weniger
als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 10,25 Millionen Euro und eine Gesamt-
flache von 376.176 Quadratmeter umgesetzt.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 5
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2.5 Umsatze von mit Wohngebauden bebauten Grundstiicken
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Die Grafiken zeigen, getrennt nach Nutzungsarten, die Verkaufszahlen (links oben), Geldumsatze
(rechts oben) und Flachenumsatze (links unten) fiir Kaufvertrage iiber mit Wohngeb&uden
bebauten Grundstiicke jeweils bis zum Ende des 4. Quartals eines Jahres.

Mit Einfamilienhdusern bebaute Grundstiicke wurden bisher 408 gehandelt und damit 11,5
Prozent weniger als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 356,24 Millionen Euro
und eine Grundstiicksflache von 165.863 Quadratmeter umgesetzt.

Mit Zweifamilienhdusern bebaute Grundstiicke wurden bisher 144 gehandelt und damit 4,6
Prozent weniger als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 125,34 Millionen Euro
und eine Grundstiicksflache von 61.872 Quadratmeter umgesetzt.

Mit Dreifamilienhdusern bebaute Grundstiicke wurden bisher 95 gehandelt und damit 30,7
Prozent weniger als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 98,74 Millionen Euro
und eine Grundstiicksflache von 39.263 Quadratmeter umgesetzt.

Mit Mehrfamilienhdusern bebaute Grundstiicke wurden bisher 146 gehandelt und damit 7
Prozent weniger als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 315,87 Millionen Euro
und eine Grundstiicksflache von 73.935 Quadratmeter umgesetzt.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 6
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2.6 Umsatze von mit Gewerbegebauden bebauten Grundstiicken
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Die Grafiken zeigen, getrennt nach Nutzungsarten, die Verkaufszahlen (links oben), Geldumsatze
(rechts oben) und Flachenumsatze (links unten) fiir Kaufvertrage liber mit Gewerbegebauden
bebauten Grundstiicke jeweils bis zum Ende des 4. Quartals eines Jahres.

Mit gemischt genutzten Gebduden bebaute Grundstiicke wurden bisher 61 gehandelt und damit
15,3 Prozent weniger als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 266,46 Millionen
Euro und eine Bauplatzflache von 45.796 Quadratmeter umgesetzt.

Mit Geschdfts- und Biirogebduden bebaute Grundstiicke wurden bisher 34 gehandelt und
damit 17,1 Prozent weniger als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 530,51
Millionen Euro und eine Bauplatzflache von 96.640 Quadratmeter umgesetzt.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 7
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2.7 Umsatze von Wohneigentum
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Die Grafiken zeigen die Verkaufszahlen (links oben), Geldumsatze (rechts oben) und Wohn-
flachenumsatze (links unten) fiir Kaufvertrage liber Wohneigentum im Neubau, nach Umwand-
lung und im Wiederverkauf jeweils bis zum Ende des 4. Quartals eines Jahres.

Im Neubau wurden bisher 216 Eigentumswohnungen gehandelt und damit 31,6 Prozent weniger
als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 165,34 Millionen Euro und eine
Wohnflache von insgesamt 18.090 Quadratmeter umgesetzt.

Nach Umwandlung wurden bisher 109 Eigentumswohnungen gehandelt und damit 30,6 Prozent
weniger als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 49,28 Millionen Euro und eine
Wohnflache von insgesamt 6.958 Quadratmeter umgesetzt.

Im Wiederverkauf wurden bisher 2.612 Eigentumswohnungen gehandelt und damit 4,6 Prozent
weniger als im Vorjahreszeitraum. Dabei wurde eine Summe von 992,74 Millionen Euro und
eine Wohnflache von insgesamt 181.266 Quadratmeter umgesetzt.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 8
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2.8 Umsatze von Eigentumswohnungen nach FlachengrofRen
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Die Grafiken veranschaulichen die Verteilungen der Kauffalle von Eigentumswohnungen im
Neubau (links) bzw. ohne Neubau (rechts) in Abhangigkeit der WohnungsgroRe in Quadratmeter
Wohnflache. Die einzelnen Verteilungskurven beziehen sich jeweils auf den Zeitraum bis zum
Ende des 4. Quartals eines Jahres.

Heller eingefarbte Regionen weisen den Anteil von Verkaufen groRflachiger Wohnungen, dun-
kler eingefarbte Regionen den Anteil von Verkaufen kleinflachiger Wohnungen in einem Jahr
aus. Je hoher die Kurve verlauft, desto groRer ist der Anteil dieses Segments.

Aus dem Vergleich der unterschiedlichen Kurvenverlaufe in den Zeilen lasst sich ablesen, wie
sich der Markt in den vergangenen funf Jahren verandert hat.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Landeshauptstadt Stuttgart
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2.9 Monatsumsatze von Eigentumswohnungen

2021 2022

250
c

@ 200
c
i)
=]
avd
8

2 150
s
I_
g

N 100
c
<

50

0

Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt NovDez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
Monat
== Neubau == Nach Umwandlung Wiederverkauf —— Jahresdurchschnitt

Die Grafiken zeigen die Anzahl der registrierten Kaufvertrage uber Eigentumswohnungen im
Neubau, nach Umwandlung und im Wiederverkauf pro Monat {iber das Jahr 2021 (links) und
iiber das Jahr 2022 (rechts).

Im Neubau wurden 2022 bisher maximal 30 und wenigstens 6 Eigentumswohnungen pro Monat
gehandelt.

Nach Umwandlung wurden 2022 bisher maximal 15 und wenigstens 3 Eigentumswohnungen
pro Monat gehandelt.

Im Wiederverkauf wurden 2022 bisher maximal 280 und wenigstens 166 Eigentumswohnungen
pro Monat gehandelt.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 10
Landeshauptstadt Stuttgart
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3 Kaufpreise auf dem Stuttgarter Grundstiicksmarkt
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4. Quartal 2022

Preisentwicklung von Bauplatzen fiir individuellen Wohnungsbau
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Die Grafik zeigt umgerechnete Einzelkaufpreise in Euro/m? Grundstiicksfliche und die Kurve,
die sich aus partiellen nichtlinearen Regressionen uber die Kaufpreise ergibt. Das Konfidenz-
intervall (95%) wird durch das hellgraue Band um die Kurve herum dargestellt.

Die beobachteten Kaufpreise von Bauplatzen wurden auf ein Vergleichsbaugrundstiick
umgerechnet, das folgende Merkmale aufweist:

« erschlieBungsbeitragsfrei

« Grundstiicksflache ca. 500 m?
« Wohnlage mittel bis gut

- GFZ 0,6

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Landeshauptstadt Stuttgart
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3.2 Preisentwicklung von bebauten Grundstiicken
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Die Grafik zeigt gleitende Mittelwerte aus Kaufpreisen in Euro/m? Wohnflache. Die dargestellten
Kurven ergeben sich aus partiellen nichtlinearen Regressionen liber diese Mittelwerte. Die
Konfidenzintervalle (95%) werden durch das jeweilige hellgraue Band um die Kurven herum
dargestellt.

Die beobachteten Kaufpreise von bebauten Grundstiicken wurden auf die verschiedenen,
nachfolgend beschriebenen Vergleichsobjekte umgerechnet.

Einfamilienhaus Wohnlage gut, Baujahr 1960, Bauplatzflache 600 m?, Wohn-
flache 200 m?, Brutto- Grundflache 360 m?, gehobene - mit-
tlere Ausstattung, mittlerer Modernisierungsgrad (NHK 2010)

Reiheneigenheim Wohnlage gut bis mittel, Baujahr 1990, Bauplatzflache 130 m?,
Wohnflache 120 m?, Brutto- Grundflache 250 m?, gehobene -
mittlere Ausstattung, nicht modernisiert (NHK 2010)

Dreifamilienhaus Wohnlage mittel, Baujahr 1970, Bauplatzflache 520 m?, Wohn-
flache 270 m?, Brutto- Grundflache 440 m?, mittlere Ausstat-
tung, kleine Modernisierungen (NHK 2010)

Mehrfamilienhaus Wohnlage mittel, Baujahr 1910, Bauplatzflache 340 m?, Wohn-
flache 450 m?, Brutto- Grundflache 760 m?, mittlere Ausstat-
tung

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 12
Landeshauptstadt Stuttgart
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3.3 Preisentwicklung von Eigentumswohnungen
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Die Grafik zeigt gleitende Mittelwerte aus je 20 Kaufpreisen in Euro/m? Wohnflache. Die
dargestellten Kurven ergeben sich aus partiellen nichtlinearen Regressionen liber diese Mit-
telwerte. Die Konfidenzintervalle (95%) werden durch das jeweilige hellgraue Band um die
Kurven herum dargestellt.

Die beobachteten Kaufpreise von Eigentumswohnungen wurden auf die verschiedenen, nachfol-
gend beschriebenen Vergleichsobjekte umgerechnet. Etwaige Garagen- oder Stellplatzanteile
blieben unberucksichtigt.

Neubau- 75 m? Wohnflache, 2.0G, gute bis mittlere Wohnlage, nicht
Eigentumswohnung vermietet, baujahrubliche Ausstattung
Eigentumswohnung 75 m? Wohnflache, 2. OG, noch gute bis mittlere Wohnlage,

Baujahr 1990 nicht vermietet, baujahriibliche Ausstattung
— Eigentumswohnung 75 m? Wohnflache, 2. OG, mittlere Wohnlage, nicht vermietet,
Baujahr 1910 baujahrubliche Ausstattung
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 13
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3.4 Durchschnittliche Kaufpreise in den Stuttgarter Stadtbezirken

Bebaute Wohngrundstiicke
(Ein— bis Dreifamilienh&user)

Bebaute Wohngrundstiicke
(Ein— bis Dreifamilienh&user)

Durchschnittliche Kauf-
preise in Euro/m?

Bauplatzflache
2020

4820
geringe Fallzahl

Wohnungseigentum
(Neubau)

Durchschnittliche Kauf-
preise in Euro/m?

Wohnflache
5840

9060
geringe Fallzahl

Durchschnittliche Kauf-
preise in Euro/m?
Wohnflache

3260

9300
geringe Fallzahl

Wohnungseigentum
(ohne Neubau)

Durchschnittliche Kauf-
preise in Euro/m?

Wohnflache
3750

6290
geringe Fallzahl

Die Grafik veranschaulicht die Mittelwerte Uber die Stadtbezirke der bis zum Ende des 4.
Quartals dieses Jahres registrierten Kaufpreise. Die Kaufpreise beziehen sich auf Euro pro
Quadratmeter Wohnflache.

Heller eingefarbte Regionen weisen den Anteil von niedrigpreisigen Verkaufen, dunkler einge-
farbte Regionen den Anteil von hoherpreisigen Verkaufen in einem Jahr aus.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses %
Landeshauptstadt Stuttgart
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Neubau ohne Neubau
Stadtbezirk Anzahl Minimum Mittelwert Maximum Anzahl Minimum Mittelwert Maximum
Bad Cannstatt 6 7731 8242 8761 175 2015 4503 8959
Birkach 5 9682 10084 11628 20 2434 4953 7736
Botnang 1 1 2262 169 5819
Degerloch 6 8237 9059 10096 42 3397 5437 8527
Feuerbach 4 9622 10146 11217 76 2895 4953 8415
Hedelfingen 1 27 2794 4248 6169
Mitte 54 2222 5649 9583
Mohringen 7 6470 8495 11293 88 3247 4895 7511
Miihlhausen 5 6822 7591 8417 57 1868 4038 5939
Miinster 19 1515 4207 6145
Nord 60 6347 8659 18970 72 3467 6182 15993
Obertiirkheim 6 5070 5844 6613 21 2694 4053 5471
Ost 1 6328 8737 10504 130 2551 4934 8838
Plieningen 22 6000 6739 7535 55 2740 4305 6121
Sillenbuch 5 6593 8427 11118 75 1814 4686 7306
Stammheim 1 50 1250 4200 6024
Sid 1 148 2000 5349 9072
Untertilirkheim 1 33 2000 3940 6956
Vaihingen 31 4949 8034 10309 100 2532 5515 8630
Wangen 29 2463 4372 6234
Weilimdorf 2 7883 56 2299 4448 7200
West 10 7000 9047 12225 206 2083 5568 10354
Zuffenhausen 16 6765 7331 7948 68 1791 4372 6870

3.5 Preisspannen der Kaufpreise von Eigentumswohnungen in den Stadtbezirken

Die Tabelle weist fiir jeden Stadtbezirk die Spannen und Mittelwerte der Kaufpreise aus, die
bis zum Ende des 4. Quartals registriert wurden. Die Kaufpreise beziehen sich auf Euro pro
Quadratmeter Wohnflache. Nur Kauffalle, fur die alle notwendigen Daten vorliegen, werden
in die Kaufpreisanalyse aufgenommen. Hierfiir ist die Geschaftsstelle unter anderem auf
Auskiinfte der Erwerber*innen angewiesen. Erst wenn diese Auskunfte vorliegen, wozu zum
Beispiel die Ausstattung oder Stellplatzanteile zahlen, wird ein Kauffall bei den oben genannten
Berechnungen berticksichtigt. Die dargestellten Kaufpreise beziehen sich auf den Quadrat-
meter Wohnflache und enthalten keine Anteile fiir Stellplatze oder Inventar. Alle Kauffalle
werden sorgfaltig danach gepruft, ob der Verkaufspreis anhand der gangigen Marktprinzipien
zu Stande kam. Wird ein preisbeeinflussender, ungewohnlicher Geschaftsvorgang festgestellt,
werden diese Vertrage bei der Ermittlung der Quadratmeterpreise nicht berticksichtigt. Dies
kann zum Beispiel bei Verkaufen zwischen Verwandten der Fall sein. Wurden in einem Stadt-
bezirk nur wenige Kaufe getatigt, muss aus Datenschutzgriinden auf die Angabe der Preise
verzichtet werden.

Die teuerste Wohnung, die bis zum Ende des 4. Quartals 2022 den Besitz wechselte, erzielte
18.970 Euro je Quadratmeter Wohnflache. Fiir die glinstigste Wohnung wurden dagegen 1.250
Euro je Quadratmeter Wohnflache bezahlt.

Uber das gesamte Stadtgebiet lag der durchschnittliche Preis einer Neubau-Wohnung bei
8.204 Euro je Quadratmeter Wohnflache. Eine Eigentumswohnung im Wiederverkauf kostete
im Durchschnitt 4.925 Euro je Quadratmeter Wohnflache.

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses 15
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3.6 Kaufpreisklassen von Eigentumswohnungen
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Die Grafiken veranschaulichen die Verteilungen der Kauffalle von Eigentumswohnungen im
Neubau (links) bzw. ohne Neubau (rechts) in Abhangigkeit der Kaufpreise in Euro pro Quadrat-
meter Wohnflache. Die einzelnen Verteilungskurven beziehen sich auf jeweils auf den Zeitraum
bis zum Ende des 4. Quartals eines Jahres.

Heller eingefarbte Regionen weisen den Anteil von Verkaufen hochpreisiger Wohnungen,
dunkler eingefarbte Regionen den Anteil von Verkaufen niedrigpreisiger Wohnungen in einem
Jahr aus. Je hoher die Kurve verlauft und je groBer entsprechend die Region ist, desto groRRer
ist der Anteil dieses Segments.

Aus dem Vergleich der unterschiedlichen Kurvenverlaufe in den Zeilen lasst sich ablesen, wie
sich der Markt in den vergangenen fiinf Jahren verandert hat.
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4 Produkte und Dienstleistungen des Gutachterausschusses und
seiner Geschaftsstelle

4a Verkehrswertgutachten

Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten tiber den Verkehrswert von bebauten und unbe-
bauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken. Antragsberechtigt sind Eigentiimer,
ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am Grundstuck und Pflichtteils-
berechtigte, fiir deren Pflichtteil der Wert des Grundstuicks von Bedeutung ist, oder Gerichte
und Justizbehorden.Die Geblihr richtet sich nach dem Wert des Bewertungsobjekts und kann
bei der Geschaftsstelle erfragt werden.

Antrage und Informationen erhalten Sie auf www.stuttgart.de/gutachterausschuss oder iiber
das Kundenzentrum des Stadtmessungsamts.

4.2 Auskunft aus der Kaufpreissammlung an Sachverstandige

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung werden nach § 195 (3) BauGB in Verbindung mit § 13
Gutachterausschussverordnung auf schriftlichen Antrag erteilt, soweit:

« Der Empfanger ein berechtigtes Interesse an den Daten glaubhaft macht,
« Uberwiegende schutzwirdige Interessen des Betroffenen nicht entgegenstehen und
- eine sachgerechte Verwendung der Daten gewahrleistet erscheint.

Die Vergleichspreise werden in anonymisierter Form abgegeben und diirfen nur fiir den Zweck
verwendet werden, zu dessen Erfullung sie erteilt wurden.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses ermittelt nach einem standardisierten statistis-
chen Auswerteverfahren auf der Grundlage von Regressionsberechnungen Vergleichspreise
flir Wohnungseigentum in verschiedenen Auswertegruppen sowie fiir Einfamilienhauser, Rei-
henhauser und Zwei-/Dreifamilienhauser. Bei diesem Vergleichswertverfahren werden bis zu
30 am besten geeigneten Vergleichsfalle ausgewahlt und die Kaufpreise dieser Vergleichsob-
jekte auf das zu bewertende Objekt umgerechnet. Fir andere Objekte wird die Auswahl nach
vereinbarten Kriterien getroffen.

Antrage und Informationen erhalten Sie auf www.stuttgart.de/gutachterausschuss oder tiber
das Kundenzentrum des Stadtmessungsamts.

4.3 Immobilienwertauskunft

Die Immobilienwertauskunft basiert auf Vergleichswerten aus der Kaufpreissammlung. Auf-
grund der Angaben des Antragstellers, die Uiber einen Fragebogen ermittelt werden, und der
allgemeinen Lageeinschatzung der Geschaftsstelle wird liber ein statistisches Verfahren ein
durchschnittlicher Vergleichswert ermittelt. Dieser Wert entspricht einer groben Einschatzung
des Marktwerts, ist jedoch nicht mit einem Gutachten gleichzusetzen. Fiir steuerliche Zwecke
liegt die Anerkennung des Ergebnisses im Ermessen des Finanzamtes.

Die Immobilienwertauskunft wird fiir Ein- bis Dreifamilienhauser und Wohnungseigentum
angeboten. Die Gebiihr betragt einschlieRlich eines Lageplans fiir Ein- bis Dreifamilienhauser
230 Euro und Wohnungseigentum 190 Euro.

Antrage und Informationen erhalten Sie auf www.stuttgart.de/gutachterausschuss oder iiber
das Kundenzentrum des Stadtmessungsamts.
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4., Auskiinfte fiir steuerliche Zwecke

Fur Steuerberater*innen bietet die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses Auskunfte aus
der Kaufpreissammlung fiir steuerliche Zwecke (Erbschafts-/Schenkungssteuer) an. Dabei
wird eine Auswahl von bis zu zehn Kauffallen entsprechend der im Antrag genannten Kriterien
getroffen und als anonymisierter Auszug aus der Kaufpreissammlung mitgeteilt. Die Anerken-
nung des Ergebnisses fur die Steuererklarung liegt jedoch im Ermessen des Finanzamtes. Eine
Auskunft ist nicht mit einem Verkehrswertgutachten gleichzusetzen. Auskiinfte fiir steuerliche
Zwecke stehen fur bebaute Grundstiicke sowie fur Wohneigentum zur Verfugung. Die Gebuhr
flir Auskiinfte fiir steuerliche Zwecke betragt 180,00 €.

Antrage und Informationen erhalten Sie auf www.stuttgart.de/gutachterausschuss oder liber
das Kundenzentrum des Stadtmessungsamts.

4.5 Bodenrichtwertauskunft

Die schriftliche Bodenrichtwertauskunft beinhaltet die Zuordnung des Grundstiicks zu dem
nach der zulassigen oder vorhandenen Nutzung vermutlich geeignetsten Bodenrichtwertes
und Beschreibung des Richtwertgrundstucks. Eine Abstellung des Bodenrichtwerts auf ab-
weichende Eigenschaften des Grundstiicks erfolgt nicht. Die Gebiihr fiir eine Bodenrichtwer-
tauskunft ohne Lageplan betragt 30 Euro.

Antrage und Informationen erhalten Sie auf www.stuttgart.de/bodenrichtwerte oder liber das
Kundenzentrum des Stadtmessungsamts.

4.6 Portal der Stuttgarter Bodenrichtwertkarten

Dieses Portal ermoglicht Ihnen den lizenzierten Zugriff mit erweiterten Nutzungsbedingungen
auf die Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses der Landeshauptstadt Stuttgart. Im Portal
konnen Sie neben den aktuellen Bodenrichtwerten und dem Zugriff auf die generalisierten
Wohnlagen auch auf die historischen Bodenrichtwerte ab dem Stichtag 31.12.2012 zugreifen.

Der Zugriff auf die aktuellen Bodenrichtwerte erfolgt in der Anwendung GEOLINE.flex iiber ver-
schiedene Auswahlmoglichkeiten (Gebaudeadresse, Flurstiicksnummer oder POIs der naheren
Umgebung). Damit konnen Sie die Bodenrichtwerte Ihrer Wunschadresse anzeigen oder aus-
drucken lassen. Neben der Anzeige der Werte in einer Karte konnen Sie sich diese auch im
aktuellen Luftbild anzeigen lassen oder diese mit der Wohnlage der Umgebung vergleichen.
Mess- und Zeichenfunktionen runden die Zugriffsmoglichkeiten ab.

Das Portal ist im Internet unter https://gis7.stuttgart.de zuganglich.
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5 So erreichen Sie uns

Kundenzentrum Stadtmessungsamt
KronenstraRe 20
70173 Stuttgart

Telefon: +49 711 216-59601

Fax: +49 711 216-9510151

E-Mail: stadtmessungsamt@stuttgart.de

Internet: https://www.stuttgart.de/item/show/305802/1/dept/5252

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Telefon: +49 711 216-59576

Fax: +49 711 216-9510151

E-Mail: wertermittlung@stuttgart.de

Internet: https://www.stuttgart.de/gutachterausschuss

Irrtum vorbehalten. Die "Informationen zum Stuttgarter Grundstiicksmarkt" sind urheberrechtlich geschiitzt. Die Weiterverbreitung oder Vervielfaltigung (auch
auszugsweise) ist grundsatzlich nur mit Quellenangabe gestattet und bedarf der vorherigen Zustimmung der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses.
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