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Liebe Leser!

Seite 2 Wahrend der VfB um den Klassenerhalt bangt, spielt Stuttgart als Immobilienstandort um die
Stuttgart auf Platz 4 Champions-League-Qualifikation. Die Researcher der Deka-Bank sehen den hiesigen Investitions-
® Bundesweites Ranking der standort bundesweit auf Platz vier.

Investitionsstandorte

Das nennt man einen Aufstieg! Denn 2013 lag die Schwabenmetropole
noch auf Rang elf. Jetzt liegt in den Segmenten Wohlstand, Arbeits-
markt und Lebensqualitdt nur noch Dauersieger Miinchen vor uns.
Deutscher Meister werden wir im Deka-Ranking wohl nie, aber fir Platz
zwei sollte es mal reichen.

Wohnungsleerstand
e n Stuttgart bei 1,2 Prozent

Seite 3
Biotonne kommt
e |n Stuttgart ab 2015

Eine Klasse fiir sich ist Rolf GaBmann. Der Vorsitzende des Mieterver-
eins lasst sich in der Mieterzeitung allen Ernstes mit den Worten zitieren,

Seite 4 Wohnungsleerstand in Stuttgart sei verwerflich, da ,Wohnraum
Neuer Stuttgarter meist mit erheblicher steuerlicher Subvention erstellt wurde”. Als
Mietspiegel ehemaliger Landtagsabgeordneter und Gemeinderat sollte er wissen, dass
® Plus 7,7 Prozent die o6ffentliche Hand sich aus der Wohnraumférderung massiv zuriickge-
im Durchschnitt zogen hat. Und als gelernter Bankkaufmann musste er verstehen, dass AfA (heift ausgeschrieben ,Ab-
setzung fur Abnutzung”, Herr GaBmann) keine Subvention ist. Aber es macht sich halt in gewissen
Dorint-Hotel Kreisen gut, Inmobilieneigentiimer verbal zu priigeln.
e Neubau in Flughafenndhe Zur Melkkuh der Politik sind sie eh schon verkommen.
Seite 6 Die Grinde fur leer stehende Wohnungen in Stuttgart sind
IHK-Altbau vielfaltig. In einem Fall wartet ein Eigentliimer seit Ende
* Bahn zahlt 7,2 Millionen Euro Juli auf die sanierungsrechtliche Genehmigung fiir die
Renovierung einer Wohnung. Vom Amt hat er seitdem
Seite 7 nichts gehort. Funkstille. Geplant war, dass neue Mieter in
Immobilienmarkt der Wohnung Weihnachten feiern kénnen. Stattdessen ein
Baden-Wiirttemberg halbes Jahr Mietausfall, und wenn es kalter, wird auch noch
* Report beleuchtet Heizkosten flr eine leere Wohnung.
Region Stuttgart
Aber es gibt Dinge, die sind wichtiger als der Tabellenplatz
Savills mit Mandaten des VfB, der Mieterverein und die ganze Immobilienwirt-
e Objekte fiir 300 Millionen schaft zusammen: Kinder. Die alljahrliche Weihnachtsspende des Immobilienbrief Stuttgart geht
Euro im Verkauf daher diesmal an das Kinderhospiz Stuttgart (www.ich-schenke-freude.de). Wir sind sicher, dass
unsere Geschéaftspartner dafir gerne auf Karten und Geschenke verzichten.
Seite 9
Wohnimmobilienmarkt lhnen allen - einschlieBlich der ganzen Mieterbund-Geschéaftsstelle und allen Sachbearbeitern in
Kreis Esslingen den Rathausern — wiinschen wir wunderschéne Weihnachten und ein erfolgreiches, gesundes
e Kirchheim/Teck im Fokus Jahr 2015. Weihnachten hei8t auch Vers6hnung. Und ab dem 13. Januar fetzen wir uns wieder!!
Seite 10 Mit besinnlichen GriiBen

Dialoge Wohnen

und Einzelhandel / @\ i S
* Heuer-Veranstaltungen Ihr '\j

gut besucht Frank Peter Unterreiner, Herausgeber




Immobilienbrief éo‘““g
STUTTGART =&

Ausgabe 162 16.12.2014 Seite 2

STANDORT

Wohnungsleerstand

in Stuttgart

Nur 2800 Geschosswohnungen oder

1,2 Prozent des Wohnungsbestands

standen Ende 2013 in Stuttgart leer,
meldet Empirica. 2009 waren es noch

1,8 Prozent, seitdem sinkt dieser Wert
kontinuierlich. Unter den GroBstad-
ten weisen Mtinchen mit 0,4 Prozent
sowie Hamburg mit 0,7 Prozent dlie
niedrigsten Leersténde aus, Salzgit-
ter (11 Prozent) und Chemnitz (9,5
Prozent) die hdchsten. Der Zensus
ergab fir Stuttgart Stand 2011 einen
deutlich héheren Leerstand: 11 400
Wohneinheiten oder knapp 4 Prozent.

S und HN: Wenig Schulden
Stuttgart und Heilbronn gehéren mit
Schulden in Héhe von 27 Millionen
Euro beziehungsweise 29 Millionen
Euro zu den solidesten deutschen

8596 Euro pro Kopf.

GroBstadten, meldet Ernst & Young.
Besser sind Wolfsburg und Dresden,
beide Kommunen sind schuldenfrei.
Hingegen hat beispielsweise Essen
3,3 Milliarden Euro Schulden, Kéin
2,7 Milliarden Euro. Auch bei der
Betrachtung pro Einwohner schnei-
det Stuttgart mit 45 Euro hervor-
ragend ab. In Oberhausen sind es

BF " direkt

Real Estate Finance

Stadteranking: Baden-Wiirttemberg fiir Inmobilieninvestoren
besonders attraktiv

Stuttgart bundesweit auf Platz 4

Der heimliche Sieger beim diesjahrigen Stadteranking der Deka-Bank und der Fachzeit-
schrift Immobilienmanager heiBt Baden-Wiirttemberg. Zwar bleibt Seriensieger Miinchen
auch 2014 an der Spitze, doch schieben sich mit Karlsruhe (Platz zwei), Stuttgart (Platz vier)
und Freiburg (Platz 5) drei Stadte aus dem Sidwesten unter die Top-Fiinf. Frankfurt belegt

Platz drei.

Abb. 1 Ergebnis Stadteranking 2014 Abb. 4 Ergebnis Arbeitsmarkt Abb. 6 Ergebnis Erreichbarkeit
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Im Gesamtranking (links) auf Platz vier, in Teilrankings oft auf Platz zwei

Den groBten Sprung nach oben schafft in diesem Jahr Stuttgart auf Platz vier. Im Vorjahr hatte die Landes-
hauptstadt noch den elften Rang belegt. Die besonderen Starken Stuttgarts liegen in den Bereichen
Wohlstand, Arbeitsmarkt und Lebensqualitat, in denen jeweils nur Minchen eine héhere Punktzahl
erreicht. , Einzig hinsichtlich der wirtschaftlichen Stabilitat zeigen sich Schwachen”, sagt Andreas

Wellstein, Immobilienanalyst bei der Deka-Bank.

BF.direkt AG - Stuttgart
T+49 (0) 711 /22 55 44-111
info@bf-direkt.de
www.bf-direkt.de

Stuttgart dreimal Platz zwei hinter Miinchen

Real Estate Finance
Equity Finance

Im Bereich Wohlstand liegt Minchen mit Abstand vorne, wobei das zweitplatzierte Stuttgart wiederum
einen groBen Abstand zu den Ubrigen Stadten aufweist. Stuttgart weist gegeniiber Miinchen eine
hohere Wirtschaftsleistung pro Einwohner auf, ansonsten sind die Kennzahlen schlechter als beim
bayerischen Konkurrenten. Insbesondere beim Einzelhandelsumsatz pro Einwohner gibt es deut-

liche Punktabziige.

Beim Themengebiet Arbeitsmarkt hat sich gegentber 2013 einiges an der Reihenfolge geéndert.
Anstelle von Frankfurt und Mainz liegen nun Stuttgart und Hamburg auf den Réangen zwei und drei.
Die schwabische Metropole weist Uberall sehr hohe Punktzahlen auf — mit Ausnahme von zwei Krite-
rien: Beim Beschaftigungswachstum und bei der Griindungsintensitat wurden nur mittelméaBige Ergeb-

nisse erzielt.
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STANDORT

Biotonne wird Pflicht

Bereits zum 1. Januar wird in Stuttgart
die getrennte Sammlung von Bioabfall
zur Pflicht. Zug um Zug wird daher die
braune Tonne eingefiihrt, beginnend im
Bereich Neckar, ab 2016 in der Stadt-
mitte und 2017 im Filderbereich. Ein
Problem diirfte fiir viele der zusatzlich
benétigte Stellplatz sein. Und auch,
dass dlie Tonne - anders als beim Rest-
mdll und Altpapier - am Abholtag am
StraBenrand bereitgestellt werden muss.

Esslinger Weihnachtsmarkt
Der mittelalterliche Weihnachtsmarkt
wurde vom Magazin Geo als der dritt-
beste in Deutschland ausgezeichnet.
Auf den Plétzen eins und zwei liegen
die Markte in Husum und Augsburg.

PROJEKTE

Hotelprojekt in Esslingen
Auf dem Grundstiick von Citizen Ma-
chinery Europe in Esslingen soll ein
Hotel mit 105 Betten entstehen. Citi-
zen hatte die Maschinenfabrik Bolay
1992 erworben und benétigt nicht
das gesamte Areal an der Mettinger
StraBe. Die Hotelpléne stammen vom
lokalen Architekturbiro Wunderlich,
der Investor ist nicht bekannt. Angeb-
lich wird mit zwei Betreibern verhan-
delt, im ersten Quartal 2015 kénnte
eine Entscheidung fallen.

Stuttgart mit sehr hoher Lebensqualitat

Beim Themengebiet Lebensqualitat liegt Stuttgart wiederum nach Miinchen auf Rang zwei. Stuttgart Uber-
zeugt laut Deka-Bank durch hohe Punktzahlen in allen Kriterien — mit Ausnahme des Wohnungsangebots.

Bei den anderen Themengebieten wird diese Rangfolge — Miinchen auf Platz eins, gefolgt von Stuttgart —
durchbrochen. Bei Erreichbarkeit liegt Miinchen auf Platz 15, Stuttgart auf Rang 21.

Nur Platz 35 bei , wirtschaftliche Stabilitat”

Beim Themengebiet wirtschaftliche Stabilitat belegt Stuttgart gar nur Platz 35, aufgrund ,.eines in Re-
lation zur Volatilitat geringen Wirtschaftswachstums®. Bei Demografie belegt Stuttgart Rang elf, bei
Bildung Platz sieben — endlich einmal vor Miinchen, das es hier nur auf Platz 29 schafft.

Der doppelte Abiturjahrgang hilft im Ranking bei ,,Bildung”

.Baden-Wiirttemberg ist das erfolgsreichste Bundesland in diesem Jahr. Neben starken wirtschaft-
lichen Daten profitieren die Stadte im Stdwesten auch vom guten Abschneiden im Bereich Bildung. Dies
ist zum Teil darauf zurtickzufthren, dass die Bundeslander das Abitur nach der zwélften Jahrgangsstufe zu
unterschiedlichen Zeitpunkten eingefiihrt haben”, kommentiert Andreas Wellstein. Durch den doppelten
Abiturjahrgang sei die Zahl der Schiler mit allgemeiner Hochschulreife im Berichtsjahr 2012 unter ande-
rem in den Stadten Baden-Wirttembergs deutlich angestiegen.

Deka-Bank untersucht und gewichtet 28 Kriterien

Fur das Stadteranking haben die Immobilienresearcher der Deka-Bank 28 Kategorien, zum Beispiel
die Arbeitslosenquote und die Kaufkraft pro Einwohner, fur die 39 deutschen Stadte mit mehr als
200 000 Einwohnern untersucht. Diese Kategorien flossen wiederum unterschiedlich gewichtet in sieben
Ubergeordnete Themenbereiche ein.

Keine Aussage uber die Renditechance

Die rein quantitative Untersuchung bewertet die Stadte hinsichtlich ihrer Attraktivitat als Immobilienstand-
orte. Ein Zusammenhang mit den Renditechancen in den entsprechenden Immobilienmarkten
besteht allerdings laut Deka-Bank nicht zwangslaufig. B

ELLWANGER
A C &GEIGER

REAL ESTATE

A PROPERTY PARTNERS

GERMAN

MANCHE VERMIETEN M?, WIR VERMIETEN
FLACHENWIRTSCHAFTLICHKEIT.

BANKHAUS ELLWANGER & GEIGER KG
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

Telefon 0711 2148-300
Herzog-Rudolf-StralRe 1, 80539 Miinchen
Telefon 089 179594-0
gewerbeimmobilien@ellwanger-geiger.de
www.ellwanger-geiger.de
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PROJEKTE

Rote Wand entschieden

KSG Architekten und Stadtplaner; Kis-
ter, Scheithauer, Gross aus Kéln ge-
wann den Planungswettbewerb zur
Wohnbebauung an der Roten Wand
auf dem Stuttgarter Killesberg. Fiir das
0,9 Hektar groBe Areal, den ehema-
ligen Messeparkplatz, war am Schluss
auBer dem Sieger nur noch das Bliro
Roedlig Schopp Architekten im Rennen.
Beide hatten bei der ersten Auswahl-
sitzung unter 30 Teilnehmern einen
ersten Preis erhalten. In der Uberarbel-
tung hatte KSG den Larmriegel verlan-
gert und finf kleinere statt vier gro-
Bere Gebdude im Inneren vorgesehen.

Dorint-Hotel am Flughafen
Das seit Jahren in der Nahe zum Stutt-
garter Flughafen und zur Messe ge-
plante Dorint-Hotel wird nun verwirk-
licht, meldet die Immobilien Zeitung.
Die Hotelgruppe nimmt Buchungen
ab 1. Juni 2015 entgegen. Das Hotel
entsteht im Gewerbegebiet von Ech-
terdingen in der Heilbronner StraBe 15
in unmittelbarer Autobahnndhe. Das
Hotel mit 155 Zimmern, vier Konfe-
renzrdumen und Fitnessstudio soll als
, Themenhotel am Flughafen” mit den
Themen Fliegerei und Flugverkehr in
Zimmern und offentlichen Bereichen
umgesetzt werden. Das Hotel wurde
bereits 2008 angekiindigt. Damals
sollte ein E&P-Fonds planen und reali-
sieren. Das Investitionsvolumen wurde
seinerzeit mit 17 Millionen Euro ange-
geben. Dorint bestétigte der Immobi-
lien Zeitung auf Nachfrage, dass der

Fonds unveréndert als Bauherr fungiert.

LILIENTHAL CARRE

Freie Flachen: EG - 2.0G: ca. 4.200 m2 Buroflache (teilbar ab ca. 1.000 m?)
UG: ca. 550 m? Archiv- und Lagerflache

Weitere Informationen unter: www.lilienthal-carre.de

Neuer Stuttgarter Mietspiegel 2015/2016
Mieten um durchschnittlich
7,7 Prozent gestiegen

Um 2,6 bis 11,7 Prozent stiegen die Mieten in Stuttgart laut neuem Mietspiegel im Zeitraum
April 2012 bis April 2014. Die durchschnittliche Miete betrdgt demnach 8,44 Euro.

Wohnen in der Landeshauptstadt ist in den letzten Jahren deutlich teurer geworden. ,Das Mietspie-
gelniveau in Stuttgart ist innerhalb der letzten zwei Jahre um durchschnittlich 7,7 Prozent gestiegen.
Einen vergleichbaren Anstieg gab es zuletzt beim Mietspiegel 2003/04 mit 7,1 Prozent”, sagt
Ordnungsbtrgermeister Martin Schairer bei der Vorstellung des neuen Mietspiegels 2015/16 fur die Lan-
deshauptstadt Stuttgart. Je nach Baualter der Wohnung stiegen die Mieten im Zeitraum April
2012 bis April 2014 zwischen 2,6 und 9,2 Prozent. Bezogen auf die WohnungsgroBe lag die
Steigerung zwischen 6,4 und 11,7 Prozent.

Preisniveau und durchschnittliche Preissteigerungsraten Preisniveau und durchschnittliche Preissteigerungsraten
In den elnzelnen Baualterskiassen Im Mietsplegel 2015/16* In den einzelnen Flachenkategorien Im Mietsplegel 2015/16*
Baujahr Mittlere Preisanstieg | Wohnungsanteil an den Wohnflache in m? Mittlere Preisanstieg | Wohnungsanteil an den
Quadratmeter- | 2012-2014 | mietspiegelrelevanten Quadratmeter- | 2012-2014 | mietspiegelrelevanten
Miete in % Fallen in % Miete in % Féllen in %
in € in €
Vor 1975 8,20 9,2 70 30 bis unter 40 9,85 11,7 4
1975 - 1984 9,02 6,0 12 40 bis unter 50 8,95 76 9
1985 - 1994 8,54 41 9 50 bis unter 60 8,51 6,4 18
1995 - 2004 9,35 38 6 60 bis unter 70 8,35 74 18
2005 - 2014 9,88 2,6 4 70 bis unter 110 8,30 74 43
Insgesamt 844 77 100 110 und mehr 8,61 7
Insgesamt 8,44 7,7 100
* Nur,mietspi * Falle ( im freien mit 30 oder mehr Qu
Wohnfléche, die seit April 2010 neu vermietet wurden oder bei denen die Miete angepasst wurde) * Nur Falle im freien mit 30 oder mehr Quadratmeter
Wohnfléche, die seit April 2010 neu vermietet wurden oder bei denen die Miete angepasst wurde)
**  Die Kategorie wurde im Mietspiegel 2013/2014 noch nicht ausgewiesen

Mietsteigerungen iiber Landesschnitt und Inflation

Die aktuelle Steigerungsrate liegt damit Gber der Entwicklung des Nettomietpreisindexes in Baden-
Wirttemberg im gleichen Zeitraum (2,6 Prozent). Die Verbraucherpreise insgesamt stiegen im Land im
Vergleichszeitraum um 2,3 Prozent.

Nur 1720 Falle wurden fiir den Mietspiegel beriicksichtigt

Der neue qualifizierte Stuttgarter Mietspiegel ist vom 1. Januar 2015 bis zum 31. Dezember 2016 giltig.
Die Miethéhen der 306 unterschiedlichen Wohnungstypen wurden in einer Befragung im April ermit-
telt. ,,Bei der Wohnungsmarktbefragung wurden rund 13 000 Fragebogen an zuféllig ausge-
wahlte Haushalte zugestellt, 10 300 davon an Mieterhaushalte”, sagt der Leiter des Statistischen
Amtes, Thomas Schwarz. Insgesamt 3080 Mieterhaushalte (30 Prozent) sandten den Fragebogen an das

Standort: LilienthalstraBe 2 - 70825 Korntal-Miinchingen

Ambiente und Ausstattung:

* Ausstattung und Flacheneinteilung nach Mieterwunsch
* Bestes Preis-Leistungsverhaltnis, hochwertige Ausstattung
* Reprasentativer Eingangsbereich, mehrere Konferenzraume
* Elektrische Zutrittskontrolle
¢ Zahlreiche Stellplatze direkt am Objekt
und in der hauseigenen Tiefgarage
* Nutzung auch fir Labor- und Serviceflachen
* Gute Autobahn-Anbindung
© Stuttgarter Telefonvorwahl

Bezug: sofort | Anmietung: provisionsfrei

Beratung und Vermietung: DIC Onsite GmbH

Herr Konstantinos Krikelis
Tel: +49 (0) 711-358 77 47
| Email: K.Krikelis@dic-onsite.de

www.dic-onsite.de
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PROJEKTE

Mercedes-Autohaus
Fir ein neues Autohaus an der Heilbron-
ner StraBe in Stuttgart will Mercedes-
Benz 100 Millionen Euro investieren. Ein
Zeitplan steht noch nicht fest.

VERANSTALTUNGEN

Real Estate Management
Uber ,Real Estate Management als
strategisches Instrument im Industrie-
unternehmen” spricht am 23. Januar
um 16 Uhr Robert Paul, Geschaftsfiih-
rer Thales Immobilien Deutschland.
Die Veranstaltung auf Einladung von
Crenet und IWS Immobilienwirtschaft
Stuttgart findet in der neuen Zentrale
von Thales in Ditzingen statt. Anmel-
dung an info@crenet.com.

DEALS

Wohnungsverkauf

in Geislingen

Die Geislinger Siedlungs- und Woh-
nungsbau (GSW) hat drei Gebdude
mit 66 Wohnungen in der Auchtweide,
WitzlebenstraBe und BlicklestraBe in
Geislingen an dlie Geislinger Grundbe-
sitzgesellschaft, eine Tochtergesellschaft
der in Stuttgart anséssigen Schwabische
Grundbesitz Gesellschaft, verduBert
Fir die Mieter wurde eine Sozialcharta
vereinbart. Die erworbenen Gebaude
sollen saniert werden. Immoraum Real
Estate Advisors hat die GSW beraten.

Statistische Amt zurtick. Fir die Neuaufstellung des Mietspiegels konnten letztlich 1720 Félle herangezo-
gen werden, also 56 Prozent der Antworten von Mieterhaushalten.

Gesetzlich vorgegeben ist, dass nur relativ marktnahe Wohnungen des freien Wohnungsmarkts bei der
Mietspiegelaufstellung als , mietspiegelrelevant” bericksichtigt werden kénnen. Nicht zum freien Woh-
nungsmarkt zahlen von Freunden und Ver-

- Entwickiung der Haushal n In
wandten angemietete Wohnungen, Werks- ol DAL L IS T
. . von Marz 2012 bis Mérz 2014
wohnungen, Wohnungen in Wohnheimen
und Sozialwohnungen. Bei Wohnungen des — kg
. . . Haushaltstyp jarg Marz | Verande- | o shatstyps
o = 2012 2014 rung
freien Wohnungsmarkts missen die Mietho- 2014
Anzahl %
hen innerhalb der vergangenen vier Jahre vor gl 5tis 20 Jave om0 4161 +50 o
der Erhebung angepasst oder die Wohnung in | S22ty dwoomow
. . . . Single 65 Jahre und alter 36 368 36 139 -06 56
dieser Zeit neu vermietet worden sein. Singles 18 Jahre und alter insgesamt 156904 161276 +27 78
Paar, Bezugsperson 18 bis 29 Jahre 7 560 7881 +4.1 88
- . ey m Paar, Bezugsperson 30 bis 49 Jahre 16 290 16 801 +3,0 79
L] Paar, B 50 bis 64 Jah 24023 23996 -01 54
Kritik: Wie aussagefdhig SECoiiEp. B e s &
- - - Paar, Bezugsperson 18 Jahre u.a. 80010 81228 15 57
ist der Mietspiegel? '
P: it 1 Kind 14771 14 662 -07 72
P:Z: ::I 2 K::dern 19 101 19 459 +18 53
. . . Paar mit 3 und mehr Kindern 9258 9172 -09 55
So kommt es, dass nur eine relativ geringe An- Paar mit Kindern nsgesamt 43130 43293 +04 60
zahl von Mietvertragen fir den Mietspiege| Alleinerziehend mit 1 Kind 6131 6196  +1,0 87
Alle?nerz\ehend mit 2 und mehr Kindern 4843 4946 +21 69
beruck5|cht|gt Werdeh kann. Aber genau dIeS Alleinerziehend insgesamt 10 974 11142 5 79
Pr T S ige Ein- und Mehrpersonenhaushal 14772 15314 +35 69
kritisiert HfWU-Professor Robert Go6tz. orste EmundHiehmersenentaustate
Haushalte insgesamt 305 790 312253 +21 7

Seiner Ansicht nach miissten mindestens
16 360 Mietverhdltnisse ausgewertet werden, damit der Mietspiegel reprasentativ ist (Immobi-
lienbrief Stuttgart Nr. 152 vom 8. Juli 2014). Das kdnnte relevant werden, wenn es um die eventuelle
Einfiihrung der Mietpreisbremse in Stuttgart geht.

Baujahre vor 1975 mit hochstem Mietpreisanstieg

Die Wohnungen mit Baujahren vor 1975 verzeichneten mit 9,2 Prozent einen Preisanstieg liber
dem Durchschnitt. Mit 70 Prozent aller bei der Mietspiegelaufstellung bertcksichtigten Falle umfasst
dieses Segment den weit Uberwiegenden Teil des Gesamtbestandes an Wohnungen in Stuttgart.

Die Preissteigerungsraten in den einzelnen Baualtersklassen gelten nach Auskunft von Erhard Brandle,
Abteilungsleiter beim Amt fur Liegenschaften und Wohnen, auch fur die Erhéhung der Satzungsmieten
offentlich geforderter Wohnungen.

Standorte finden, Chancen erkennen und Visionen
entwickeln — wer erfolgreiche und renditestarke Immobilien
schaffen will, braucht die entsprechende Kreativitat.

Wir realisieren Buro-, Gewerbe- und Wohnprojekte auf

der Grundlage bester Lokalkenntnisse. Profitieren auch

Sie davon. Werden Sie als zukunftiger Nutzer oder Investor
unser Partner.

HOCHTIEF Projektentwicklung GmbH
Niederlassung Baden Wurttemberg - 70178 Stuttgart
Tel.: 0711 389809-32 - www.hochtief-projektentwicklung.de

HOCHTIEF

HTP




Immobilienbrief &%

STUTTGART &

Ausgabe 162 16.12.2014 Seite 6

Bahn kauft IHK-Altbau

Fir 7,2 Millionen Euro hat die Deut-
sche Bahn das 1400 m? groBe Grund-
stlick mit dem verbliebenen Altbau
des friiheren Gebdudeensembles an
der JagerstraBe in Stuttgart erwor-
ben. Aufgrund der Fertigstellung des
IHK-Neubaus daneben benétigt die
Kammer die Immobilie nicht mehr.
Die Bahn begann bereits mit dem
Abriss des Gebaudes mit 4800 m?
Nutzfldche. Es grenzt an die Tunnel-
zufiihrung nach Feuerbach und Bad
Cannstatt, die im Rahmen von Stutt-
gart 21 erstellt wird, und hétte auf-
grund dieser Nahe sonst aufwendig
gesichert werden missen.

Gewerbepark in Fellbach
Ein lokales Family Office hat einen
Gewerbepark in der SalierstraBe in
Fellbach erworben, meldet Thomas
Daily. Der Komplex mit einer Gesamt-
mietfldche von 27 414 m2 wovon
16 873 m2 auf MB Technologies ent-
fallen, wechselte laut Thomas Daily fiir
knapp 10 Millionen Euro den Eigenti-
mer. Verkaufer war Stuttgart Property
Investments Commercial, hinter dem
ein britisches Family Office steht. Der
Vermietungsstand liegt bei 95 Prozent,
der Kaufer plant Investitionen. Colliers
International Stuttgart beriet den Kaufer,
Dahlke Immobilien den Verkaufer.

Dr. Wolfram Sandner

Dr. Juliane Reichelt

Je kleiner die Wohnung, desto hoher die Miete pro Quadratmeter

Bei den mietspiegelrelevanten Wohnungen liegt das mittlere Kaltmietenniveau in Stuttgart gegen-
wartig bei 8,44 Euro. Die Quadratmetermiete ist dabei stark wohnflachenabhangig. Sie liegt bei Woh-
nungsgroBen zwischen 30 und 40 Quadratmetern bei 9,85 Euro, bei Wohnfldchen von 70 bis unter
110 Quadratmetern bei 8,30 Euro. Ohne Kiichenausstattung und Mdblierung ist bei einer Kleinwohnung
zwischen 30 und 40 Quadratmetern momentan eine Kaltmiete von etwa 345 Euro zu erwarten. FUr eine
Wohnung mit 80 Quadratmetern sind Kaltmieten um 660 Euro am wahrscheinlichsten — im Durchschnitt,
da stark abhangig von der Lage im Stadtgebiet und dem Standard.

Junge Alleinstehende fragen am meisten Wohnraum nach

Die Analyse der Entwicklung der unterschiedlichen Haushaltstypen belegt, dass der Druck auf dem Miet-
markt vor allem von der Wohnungsnachfrage jiingerer Singles ausgeht. Das erklart nach Ansicht der
Stadtverwaltung auch die relativ starken Preisanstiege bei den giinstigen Wohnungen mit eher
einfacher Ausstattung im Altbau, und damit die Uberdurchschnittlichen Preiszuwéchse in den Innen-
stadtlagen. Gleichzeitig dirfte sich mittelfristig die Marktenge bei Mietwohnungen gréBerer
Flache aufgrund der zuriickgehenden Haushaltsgr6Ben mildern, meint die Stadt.

Einige Anderungen im Mietspiegel 2015/2016

Im Mietspiegel 2015/2016 wurde gegentber seinem Vorganger bei der Ausstattungsbeurteilung der Be-
griff ,,Warmeschutzfenster” prazisiert und das leicht aufwertende Kriterium ,, Abstellraum/-nische
in der Wohnung” aufgenommen. Bei der Lagebeurteilung wurden dem Lagenachteil ,Hochhaussied-
lung” die ,GroBwohnsiedlungen” und der ,Siedlungsbau der Nachkriegsjahre (Riegelbebauung)” hinzu-
gefligt. AuBerdem wurde in der Mietspiegeltabelle die bisherige WohnungsgréBenklasse ,70 Quadrat-
meter und mehr” in zwei GroBenklassen (,, 70 bis unter 110 Quadratmeter” und ,, 110 Quadratmeter und
mehr”) geteilt.

Bestellung des Mietspiegels: Der neue Mietspiegel 2015/2016 kann als Broschuire, die neben der
Mietspiegeltabelle Hinweise zur genauen Zuordnung der Wohnung in eine angemessene Ausstattungs-
und Lagekategorie enthalt, gegen eine Schutzgebihr von 6,50 Euro zuzlglich Versandkosten bezogen
werden unter www.stuttgart.de/statistik-infosystem oder mietpreis@stuttgart.de. Der Mietspiegel ist
auch erhaltlich an der Infothek des Rathauses, in den Bezirksamtern der duBeren Stadtbezirke und im
Kundenzentrum des Stadtmessungsamtes.

I8 HEUKING KUHN LUER WOJTEK

Farbwechsel
zum neuen Jahr!

Wir sind mit unserem gesamten Stuttgarter Blro der
bundesweit tatigen Kanzlei Heuking Kihn Lier Wojtek
beigetreten, einer Sozietdat mit mehr als 300 Rechts-
anwalten, Steuerberatern und Notaren. Mit unserer neuen
Aufstellung werden wir Ihnen kiinftig auch im Immobilien-
wirtschaftsrecht ein noch breiteres Beratungsangebot
bieten. Wir freuen uns auf die weitere Zusammenarbeit.

RECHTSANWALTE UND STEUERBERATER



Immoblllenbrlef ”

-

STUTTGART %%

Ausgabe 162 16.12.2014 Seite 7

UNTERNEHMEN

Savills mit Verkaufsmandaten
Der Makler Savills startet in Stuttgart
zum Jahresbeginn 2015 mit einem ei-
genen Biiro (Immobilienbrief Stuttgart
Nr. 158) und mit Verkaufsmandaten
(iber 300 Millionen Euro. Die Objekte
befinden sich hauptséchlich in Stutt-
gart, aber auch in Tdbingen, Reutlin-
gen, Karlsruhe, Ludwigsburg und Sin-
delfingen. Darunter sind laut Nieder-
lassungsleiter Frank Urfer ein groBes
Birogebaude, acht Einzelhandelsob-
jekte und das Carl-Benz-Center beim
VfB-Stadion. Verkéufer seien beispiels-
weise ein Family Office, eine interna-
tionale Versicherung und der Entwick-
ler einer Wohnanlage. Savills startet
mit einem fiinfkdpfigen Investment-
team, die Mitarbeiter kommen alle
aus der Region Stuttgart, und bezieht
Ré&ume bei Regus in der Kénigstrale.
Spater soll ein Vermietungsteam auf-
gebaut werden.

VERMIETUNGEN

Rechtsanwalte

in der KonigstraB3e

Werwigk & Partner Rechtsanwalte, eine
auf Familien- und Erbrecht sowie Gesell-
schafts- und Arbeitsrecht spezialisierte
Kanzlei, hat in der KonigstraBe 52 eine
580 m? grofBe Biirofldche von einem pri-
vaten Eigentimer angemietet. Colliers
International Stuttgart vermittelte.

Wir entwickeln Potenziale.

aurelis Real Estate GmbH & Co. KG
Region Mitte

Mergenthalerallee 15-21

65760 Eschborn

Tel. 06196 5232-250

Fax 06196 5232-209
info@aurelis-real-estate.de
www.aurelis-real-estate.de

Report ,Immobilienmarkt Baden-Wirttemberg”
Handel, Buro, Wohnen in Stuttgart
und den funf Landkreisen

Marktinformationen liber Stuttgart gibt es reichlich, der Verdienst der DG-Hyp-Studie ist es,
dass auch die funf Landkreise der Region tief beleuchtet und teilweise verglichen werden.
Ebenso werden die Metropolregion Rhein-Neckar sowie die Stadte Freiburg, Karlsruhe und Ulm
untersucht.

SPURBAR STEIGENDE MIETEN IM EINZELHANDEL VERKAUFSFLACHE WURDE KRAFTIG AUSGEWEITET
Handel Durchschnittsmiete Toplage in Euro je m? Handelsflache 2000 = 100
& 280 —— LK Boblingen (52 —a— Stuttgart
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Ein Pluspunkt der Studie: Die Landkreise lassen sich sehr gut vergleichen

«Trotz zunehmender Verkaufsflachen zogen die Einzelhandelsmieten in den Landkreisen zumin-
dest seit 2007 spurbar an”, sagt Harald Alber, Leiter Immobilienzentrum Stuttgart der DG Hyp. Davor
seien sie allerdings auch teilweise deutlich gesunken, etwa im Landkreis Géppingen. Positiv sei die
Entwicklung vor allem in den Landkreisen Esslingen, Ludwigsburg und Rems-Murr verlaufen. Dort lagen
die Mietpreise heute deutlich hoher als zur Jahrtausendwende.

Einzelhandel: Gestiegene Mieten in Ludwigsburg und Esslingen

2015 erwartet die DG Hyp im Landkreis Ludwigsburg eine Durchschnittsmiete in der Toplage von deutlich
Uber 50 Euro — die hochste in der Region. 2000 waren es noch knapp Uber 40 Euro. Im Landkreis Esslingen
soll im gleichen Zeitraum dieser Wert von 25 auf fast 40 Euro steigen. Im Landkreis Goppingen hingegen
wurden laut DG Hyp im Jahr 2000 noch 40 Euro bezahlt, 2015 sollen es 35 Euro sein.

l"" ‘-..j“ ‘-

* Wir erkennen die Chancen, die in einer Immobilie stecken. \
Fir jedes Grundstick und Gebdude finden wir das richtige Konzept. l.
So entstehen Raume fiir Lager/Logistik, Produktion, Biro/Verwaltung, aure ls

Bildung, Dienstleistung, Handel und Wohnen. \Re'ﬂ Estate Management
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VERMIETUNGEN DAS MIETNIVEAU ENTWICKELT SICH POSITIV ... ... WAHREND DIE ZAHL DER BUROBESCHAFTIGTEN STABIL BLEIBT
. Buro Durchschnittsmiete Toplage in Euro je m? Burobeschéaftigte in Tausend
Lenovo (I Step 72 18 LK Béblingen 200 LK Béblingen

Lenovo, weltweiter Marktfihrer im
Bereich Tablets und Notebooks, hat
im Biironeubau Step 7.2 im Stuttgarter
Engineering Park 2500 m? Biirofldche
angemietet. Neben der Deutschland-
zentrale wird Lenovo dort auch das
erste Supercomputer-Innovationszen-
trum in Europa ansiedeln. Eigentiimer
ist die Gesellschaft Step Stuttgarter
Engineering Park, JLL hat Lenovo bei
der Anmietung beraten und begleitet.

Arno mietet in Deizisau

Das auf Erlebniswelten im Handel
spezialisierte Unternehmen Arno aus
Wolfschlugen hat von privat eine
1700 m2 groBe Halle in Deizisau an-
gemietet. Realogis vermittelte.

Neue Mieter im Biilow-Carré
Design Offices hat 2400 m? im Bilow-
Carré angemietet und eréffnet ein Busi-
ness Center. Im Erdgeschoss der Lauten-
schlager StraBe erdffnete Bettkonzept
Heino Huhn auf 250 m?. In der letzten
freien Ladeneinheit, zur StephanstraBe
gelegen, eréffnet Maserati zusammen
mit René Staud Photography einen
Pop-up-Store. Ferner mietete Zara im
ersten Untergeschoss 220 m? Lager-
fldche. Eigentimer des Bilow-Carré ist
Union Invest, dlie Vermietungen tétigte

der Projektentwickler Bilow direkt.
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Quelle: Feri, eigene Berechnungen
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«Das Mietniveau fiir Biiroflachen ist in der Regel moderat und entwickelt sich weitgehend sta-
bil”, sagt Alber. Im Landkreis Esslingen seien die Blromieten aufgrund der Messe und des Flughafens
Uberdurchschnittlich gestiegen. Dort missen laut DG Hyp im Durchschnitt 12 Euro bezahlt werden, Am
preiswertesten sei es im Landkreis Ludwigsburg mit etwas Uber 9 Euro.

Die Leerstandsquote bei Biiros ist in den Landkreisen sehr niedrig, sie betragt 2,4 Prozent im Kreis
Esslingen sowie 2,5 Prozent in den Kreisen Bdblingen, Goppingen, Ludwigsburg und Rems-Murr. Die
DG Hyp erwartet ndchstes Jahr Stabilitdt beziehungsweise einen leichten Riickgang um 0,1 Prozentpunkte.

Wohnungsmarkt: Weiterhin Nachfrageiiberhang erwartet

Die Wohnungsmarkte in den Landkreisen der Region profitierten auch von der guten Verkehrs-
anbindung nach Stuttgart, meint Alber. Fir den Landkreis Goppingen gelte das aufgrund der recht groBe
Entfernung aber nur eingeschrankt. Alber sieht die Wohnungsmieten in den Landkreisen, die Stuttgart
umschlieBen — also Ludwigsburg, Béblingen, Esslingen und Rems-Murr —im Segment Neubau etwa 2 Euro
unter dem Niveau der Landeshauptstadt. Das waren etwa 10 bis knapp 11 Euro. ,Im Landkreis Goppingen
sinkt die mittlere Neubaumiete um weitere 2 Euro je Quadratmeter”, meint er. Der Wohnungsbau habe
zwar angezogen, bleibe aber weiterhin moderat. Alber erwartet in der Region daher weiterhin einen
Nachfragetberhang und damit steigende Mieten. B

Der DG-Hyp-Report ,,Immobilienmarkt Baden-Wirttemberg 2015 — Handel, Biro und Wohnen: Stetige
Nachfrage sorgt fir anhaltend hohes Mietniveau” umfasst 68 Seiten mit einer Beschreibung der ein-
zelnen Standorte und einer Fllle an Daten und Grafiken. Er ist auf der Homepage des Immobilienbrief
Stuttgart eingestellt unter www.immobilienverlag-stuttgart.de/bueroundinvestment.html.

o -

- L
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Der Weihnachtsmann bringt Geschenke.
Wir bringen Projekte zum Erfolg.
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PERSONEN

Wirtschaftsforderer

fristlos gekiindigt

Die Stadt Esslingen hat ihrem Wirt-
schaftsforderer Stephan Reichstein
fristlos gekdindigt, nachdem Verhand-
lungen (iber einen Aufhebungsvertrag
gescheitert waren. Der Grund: Reich-
stein hatte kdrzlich eine Gesellschaft
SR Immobilien gegriindet, deren Ge-
schéftszweck unter anderem die Ver-
marktung von Gewerbeimmobilien
und Gewerbefléchen sein soll. OB Jir-
gen Zieger und Teile der Politik halten
dies nicht fiir vereinbar mit seiner Auf-
gabe als stadtischer Wirtschaftsforderer.
Reichstein erklarte sich nicht bereit, die
Gesellschaft zu liquidieren. Er hétte nie
vorgehabt, ,in irgendeiner Weise in
Esslingen, rund um Esslingen oder fiir
Esslingen tétig zu werden”.

VERMIETUNGEN

Patrizia zieht ans Olgaeck um
Das Property Management der Pa-
trizia zieht in Stuttgart von der Se-
nefelderstraBe 73 in die Alexander-
straBe 42 am Olgaeck. Die 150 m?
Biiroflache wurden von privat ange-
mietet, Inmoraum Real Estate Advi-
sors vermittelte.

Nachhilfeanbieter

in der Innenstadt

Der Studlienkreis, ein ansassiger An-
bieter von Nachhilfe, hat einen Miet-
vertrag (ber 102 m2 in der Rotebihl-
straBe 44 in Stuttgart abgeschlossen.
Vermieter ist die Volkswohlbund Le-
bensversicherung, die Anmietung ver-
mittelte Colliers International Stuttgart.

Wohnimmobilienmarkt Landkreis Esslingen

Weiterer Preisanstieg 2015 erwartet

Wohnraum in Esslingen ist begehrt, das Angebot ist knapp und die wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen aus anhaltend niedrigen Zinsen und der Aussicht auf steigende Preise lassen
Immobilien fiir Eigennutzer und Kapitalanleger unverandert attraktiv erscheinen, meint das
Bankhaus Ellwanger & Geiger.

.Mit einer Entspannung am Esslinger Immobilienmarkt ist auch ftr 2015 nicht zu rechnen”, sagt Marion
Murawski, Immobilienberaterin bei Ellwanger & Geiger am Standort in Esslingen. Nicht zuletzt, weil ge-
genwartig keine gréBeren Bauprojekte in Esslingen angeboten wirden. ,Aufgrund des geringen Ange-
bots in Esslingen weichen viele Kaufinteressenten auf die Filderebene, den Schurwald oder die
Gemeinden entlang der B 10 aus”, beobachtet Andrea Bilow, ebenfalls Immobilienberaterin im Esslin-
ger Immobilienshop von Ellwanger & Geiger.

Kirchheim/Teck starker im Fokus der Kaufer

Immer starker in den Fokus riickten auch Immobilien, die im Einzugsbereich der S-Bahn liegen.
GrofBer Beliebtheit erfreue sich hier beispielsweise Kirchheim/Teck. Dort liegen die Preise laut Ellwanger
& Geiger fur Einfamilienhduser zwischen 350 000 Euro und 1 Million Euro, die Preise flr Eigentumswoh-
nungen bewegen sich in einer Spanne von 1500 bis 3200 Euro.

Esslinger Halbhéhenlage lockt — und wird teurer

Traditionell besonders beliebt ist die Halbh&henlage in Esslingen. Dies spiegelt sich im Preisniveau wider.
So miissen Kaufer in dem Gebiet rund um die Esslinger Burg und die Neckarhalde mit den
hochsten Preisen in der Stadt rechnen.

Fur eine Neubau-Eigentumswohnung in Halbhdhenlage veranschlagt Ellwanger & Geiger zurzeit einen
Quadratmeterpreis von 3000 Euro bis zu 4500 Euro. Ein Einfamilienhaus in diesem Segment kostet zwi-
schen 900 000 Euro und 1,4 Millionen Euro. , Wir gehen davon aus, dass die Preise hier auch im kommen-
den Jahr weiter zulegen”, sagt Bllow.

Prognose fiir 2015: Plus 2 bis 5 Prozent in Esslingen

Lasst man die Halbhohenlagen auBer Betracht, kostet ein Einfamilienhaus in Esslingen zwischen
600 000 Euro und 950 000 Euro. Eigentumswohnungen sind ab einem Quadratmeterpreis von 1500 Euro
zu haben. In der Spitze missen Kaufer hier mit 2800 Euro kalkulieren. Auch fir diese Lagen gehen die
Immobilienexperten von Ellwanger & Geiger fir 2015 von weiter steigenden Preisen aus, durchschnittlich
rechnen sie mit einem Preisanstieg zwischen 2 und 5 Prozent flr das Esslinger Stadtgebiet. l
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VERMIETUNGEN

Pflegedienst in SchlossstraBe
Ein mobiler Pflegedienst mietet 167 m2
Biirofldche in der SchiossstraBe dlirekt
am Berliner Platz in Stuttgart-West an.
Vermieter ist ein privater Bestandshal-
ter, vermittelnd tatig war Engel & Vol-
kers Commercial Stuttgart.

Bildungsunternehmen

in HirschstraBe

Das Bildungsunternehmen EF Edu-
cation mietet 172 m? Biroflache in
der HirschstraBe in Stuttgart-Mitte an.
Vermittelnd tatig war Engel & Vélkers
Commercial Stuttgart.

Wolff & Miiller

besonders nachhaltig

Wolff & Muller zahlt Gber alle Branchen
hinweg zu den drei nachhaltigsten Un-
ternehmen mittlerer GroBe in Deutsch-
land - und damit zu den Preistragern
des , Deutschen Nachhaltigkeitspreises
2014". In der Begriindung der Jury
heiBt es: ,Der Bausektor ist fiir die
Nachhaltigkeit und den wirtschaftli-
chen Erfolg des Standorts Deutschland
von hoher Bedeutung. Mit Nachhaltig-
keit als Geschaftsmodell durchbricht
Wolff & Miller Abwartsspiralen bei
Preisen, sozialen und 6kologischen
Standards im Bausektor. Konsequent
hat sich das Unternehmen auf nach-
haltiges Bauen spezialisiert und setzt
mit einschldgigen Zertifizierungen bei
Kunden wie Mitbewerbern bundesweit
ein klares Zeichen.” 550 Unternehmen
und 65 Kommunen hatten sich um
den Preis beworben.

Heuer-Dialoge Wohnen und Einzelhandel

Wachstum der Verkaufsflachen
geht weiter

Die Metropolregion Stuttgart stand im Fokus der beiden Heuer-Dialoge Wohnen und Handel
Baden-Wiirttemberg, die in Ludwigsburg stattfanden. Vorgestellt wurden neue Projekte, dis-
kutiert wurde beispielsweise liber Wohnkonzepte der Zukunft und Herausforderungen fiir den
Einzelhandel.

Dank vieler ehemaliger Kasernenflachen sei in Ludwigsburg die Einwohnerzahl gewachsen, berichtet Bau-
burgermeister Michael Ilk. Doch so langsam wirden Bauplatze knapp. 36 potenzielle Neubauflachen hat
die Stadt identifiziert, nach genauerer Priifung sind noch zehn (brig, die nach und nach angegangen
werden sollen. ,,Wir sind auf private Bautriager angewiesen”, betont Ilk. 10 bis 20 Prozent bezahlbarer
Wohnraum wiirden bei jedem Neubaugebiet verlangt.

~Baden-Wiirttemberg ist homogener als andere Bundeslander”, sagt Thomas Abraham, Projektleiter
bei Empirica. Das Risiko, hier irgendwo eine Fehlinvestition zu tatigen, sei geringer als anderswo — dies
horten die rund 70 Teilnehmer gerne.

Neuer Stadtteil Neckarbogen fiir 4000 Einwohner

Vom Neckarbogen berichtet der Heilbronner Baubirgermeister Wilfried Hajek. Im Rahmen der Bundesgar-
tenschau wird das 38 Hektar groBe ehemalige Fruchtschuppenareal plus angrenzende Flachen zu einem
neuen Stadtquartier. Auf 55 Hektar sollen bis zu 4000 Menschen leben. 100 Bewerber gebe es fiir die
Bauplatze bereits. Dass die Zeit drangt, findet der BaubUrgermeister gut. So kénne der Gemeinderat
nicht endlos diskutieren.

Auch sonst tut sich einiges in der Kathchenstadt. Im Zukunftspark Wohlgelegen baut die Stadtsied-
lung Biirogebaude fiir Unternehmen. 12 Hektar stehen zur Verfiigung. , Wir sind sehr von der Auto-
mobilindustrie abhangig, davon wollen wir wegkommen”, sagt Hajek.

Carsten Buschmann, Geschaftsfihrer der RVI aus Saarbriicken, stellt sein Wohnprojekt in der Neuen West-

stadt in Esslingen vor. Er kritisiert den Stellplatzschliissel von eins zu eins, der seiner Ansicht nach zu
hoch ist. Das Auto habe an Relevanz verloren.

Geforderte Eigentumswohnungen um 500 Euro preiswerter

Das Projekt am Relenberg stellt Hermann Stegschuster, Geschaftsfuhrer von Epple Projekt vor. Auf dem
ehemaligen Azenberg-Areal in Stuttgarter Hanglage entstehen hochwertige Eigentumswoh-

Im Landeanflug:
Weihnachten!

Flugfeld

Boblingen/Sindelfingen

2014 hat sich auf dem Flugfeld viel getan: sowohl auf den Gewerbeflachen, die nach und nach
bebaut werden, als auch im Wohnungsbau. Auf die erfolgreiche Verbindung von Wohnen,
Arbeiten und Freizeitmdglichkeiten setzen wir genauso im neuen Jahr. Der Zweckverband dankt
allen fiir das entgegengebrachte Vertrauen und Engagement und wiinscht eine besinnliche und

harmonische Weihnachtszeit. www.flugfeld.info

o

Flugfeld ist ein Gemeinschaftsprojekt der Stadt Boblingen und der Stadt 47 Sindelfingen
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nungen. Die nach dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) notwendigen geforderten Mietwoh-
nungen werden in einem Bestandsgebaude realisiert. Die geférderten Eigentumswohnungen entste-
hen Uberwiegend in den Erdgeschossen der Neubauten, sie sind laut Stegschuster bei nahezu gleichem
Standard etwa 500 Euro pro Quadratmeter preiswerter als die frei finanzierten Wohnungen.

.Die vitale Innenstadt ist eines unserer Themenfelder, sagt der Ludwigsburger Oberburgermeister
Werner Spec. Dazu gibt es in seiner Stadt einen permanenten Runden Tisch mit beispielsweise Vertretern
des Handels.

1 Million Quadratmeter zusatzliche Verkaufsflache geht in Baden-Wiirttemberg in den nachsten
Jahren zusatzlich an den Start, berichtet Sabine Hagmann, Hauptgeschaftsfuhrerin des Handelsver-
bands Baden-Wrttemberg. Dies bedeutet ihrer Ansicht nach, dass ein zusatzliches Kaufkraftvolumen von
5,5 Milliarden Euro benétigt wird. Eine Zahl, die von vielen Teilnehmern als zu hoch angesehen wird. Da
die Umsatze im Handel seit vielen Jahren nahezu stagnieren, erwartet Hagmann LadenschlieBungen, aber
auch fallende Einzelhandelsmieten.

~Gestiegene Innenstadtfrequenz dank mehr Parkplatzen”

~Ludwigsburg ist gut positioniert, muss aber vor Stuttgart aufpassen®, sagt Andreas Seybold, Inha-
ber von Seybold’s Fischhalle und Ludwigsburger Gemeinderat. Die Frequenz in der Innenstadt habe auch
deswegen zugenommen, weil die Stadt Parkplatze geschaffen habe.

«In Calw haben wir aus dem Stand 40 Prozent mehr Umsatz gemacht als langfristig geplant”,
macht Christian Riethmuller, Geschaftsfihrer der Osiander’schen Buchhandlung, Mut. Mit dem richtigen
Konzept kdnne der Buchhandel in Mittelstadten mit schwachem Besatz wieder zum Mittelpunkt werden.
Und Riethmller lobt die Stadt Stuttgart: In der NadlerstraBe habe sie als Vermieterin auf etwa 30 Prozent
Miete verzichtet. Auch so etwas sei notig, wenn eine Kommune einen attraktiven Besatz haben wolle.

Einkaufszentrum statt (zu?) teurer FuBgangerzone

«Wir sind im Einkaufszentrum Milaneo, weil eine Innenstadtlage wirtschaftlich nicht darstellbar
ist.” Roland Wolf, Verkaufsleiter beim Herrenmodehersteller Digel, hat eine Antwort auf die hohen Mieten
in der Innenstadt gefunden.

Das Marstallcenter, aktuell wird es von der ECE revitalisiert, stellt Ludwigsburgs Wirtschaftsforderer Frank
Steinert vor. Da die Barockstadt nur sehr kleine Laden habe, sei ein innerstadtisches Einkaufszentrum not-
wendig. Steinert sieht beim Flachenwachstum, auch mit Blick auf das lokale Breuningerland, , das
Ende der Fahnenstange noch nicht erreicht”. B



