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Liebe Leser!

Die Sommerpause ist vorbei, nicht nur unsere. Kommt jetzt der Immobilienmarkt endlich in
Schwung? Ein gutes Zeichen ist jedenfalls der Verkauf des Century in der Stuttgarter City von Union
Investment an Values Real Estate. Vor ein paar Jahren noch hétte es dieser
Deal nicht ins Editorial geschafft, doch es ist die bislang gréBte Trans-
aktion des Jahres und nahrt die Hoffnung auf weitere.

Ein starkes Signal ist auch, dass Inbright fiir Patron Capital das
Ludwigsburg Industriezentrum (LIZ) auch ohne Vorvermietung
in einem Rutsch baut. Und dies bei der aktuellen Wirtschaftslage,
insbesondere der Schwache des produzierenden Gewerbes. Dies zeugt
von Selbstbewusstsein und der Uberzeugung, das richtige Produkt
zu haben.

Wegweisend ist auf alle Félle das Konzept des LIZ, entwickelt von BFK
Architekten mit seinen gestapelten Nutzungen: Zwei Etagen Produk-
tion, jeweils anfahrbar, obendrauf noch Blros oder Labore. So mussen wir kiinftig bauen, die ein-
stdckige Fabrik frisst zu viel Flache.

Nicht ganz klar ist, ob der Fellbacher Schwabenlandtower schon verkauft ist oder vor dem Ver-
kauf steht. Letzteres hat jedenfalls der (Noch-)Eigentimer Adler-Gruppe gemeldet, andere verkiinden
bereits den Vollzug. Auch das ware winschenswert, wenn nach mehr als einer Dekade aus einem Schwa-
benstreich endlich ein fertiges Bauwerk werden wirde.

Die Stuttgarter LC-Gruppe hauchte der insolventen Sana-Klinik im Herzen von Bad Wildbad
neues Leben ein. Auch ein Mut machendes Zeichen daftr, was geht, wenn Kompetenz, Tatendrang
und unternehmerischer Mut zusammentreffen. Und in Stuttgart ist die Zahl der genehmigten Woh-
nungen im ersten Halbjahr um unglaubliche 92 Prozent gestiegen. Die 712 Einheiten sind zwar
immer noch viel zu wenig, aber die Richtung stimmt.

Die Borsenpsychologie beschéaftigt sich mit dem Phanomen, dass Hoffnungen, Wiinsche, Uberzeu-
gungen und Angste fiir den Kurs von Aktien oft entscheidender sind als harte wirtschaftliche Fakten.
Warum sollte es am Immobilienmarkt anders sein?

Freuen wir uns also liber die guten Nachrichten! Spucken wir in die Hande und packen wir an.
Bis Jahresende kann noch viel Gutes passieren, wenn wir es nur fest genug wollen und alles
dafiir geben. Tschakka!

Tatendurstig grtBt Sie herzlich

B O2

Frank Peter Unterreiner, Herausgeber

1
<3

Quelle: Inbright Development
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Kompakt, mehrstéckig und mit Griindéchern in der Weststadt

LIZ — Industrie 4.0 auf zwei Ebenen in Ludwigsburg

»Ein Industriestandort erfindet sich neu”, unter diesem Slogan
wandelt Inbright Teile des Ludwigsburger Werksgelandes von
Mann + Hummel in das LIZ um, das Ludwigsburg Industriezen-
trum. Industrie 4.0, Forschung und Entwicklung sind die we-
sentlichen Zielgruppen.

94 000 Quadratmeter BGF fur Produktion und Lager, Forschung und
Entwicklung, Rechenzentren, Biro sowie erganzende Nutzungen wie
Gastronomie plus ein groBes Parkhaus, das sind die Eckdaten des LIZ.

NEUBAU - NUTZUNGSARTEN.

PRODUKTION: BURO PARKHAUS
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| NEUBAU
49.000 m2 BGF

75 % Produktion & Lager, F&E
25% Biiro

i
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BESTAND

BESTAND
45.000 m? BGF

78 % Produktion & Lager
22 % Biro

PARKHAUS

465 Pkws

40 Sprinter
E-Mobilitat (ca. 100 LS)

Quelle: Inbright Development

Buiro- und Laborfldchen auf den Hallen

Der Standard KfW 40 Effizienzhaus, ein DGNB-Gold-Zertifikat, Fern-
warmeanschluss, Photovoltaik mit 1050 kW peak, Grindacher, Trag-
werk aus Holz und wiederverwendete Materialien sollen fir Nachhal-
tigkeit sorgen. Ebenso eine hohe Verdichtung, das Grundstiick ist

nur 49 500 Quadratmeter groB. Zwei jeweils anfahrbare Ebe-
nen, auch fiir Produktion und Lager, machen es méglich.

Inbright entwickelt das Areal fiir Patron Capital

2022 verkaufte Mann + Hummel Teile seines Areals in der Lud-
wigsburger Weststadt an den britischen Investor Patron Capital

CLUSTER 1 BIS 4 & PARKEN.

CLUSTER 1 bis 3

49.000 m? BGF

75 % Produktion & Lager, F&E
25 % Biiro

CLUSTER 4

40.000 m? BGF

85 % Produktion & Lager, F&E
15 % Biiro

PARKHAUS

Cluster 3 i
1
I

Cluster2 ! - i Cluster 4

i
1
1

WERK 5

5.000 m? BGF

75 % Biiro

25 % Lager, Rechenzentrum
50 Stellplatze
PARKHAUS

465 Pkws / 40 Sprinter
E-Mobilitat (ca. 100 LS)

Cluster 1

Quelle: Inbright Development

Der Bestand (blau) wird durch Neubauten (grin) erganzt

Partners (Immobilienbrief Stuttgart Nr. 318). Inbright Development
mit Sitz in Berlin entwickelt das Areal, bestehend aus Werk 2 West,
Werk 2 Ost und Werk 5. Das angrenzende sogenannte Bumerang-
haus ist unter anderem noch im Eigentum von Mann + Hummel, das
Unternehmen ist auch Hauptmieter in den von Patron erworbenen
Buroflachen.


https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2022/Immobrief_318_2022.pdf
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Die Andienung ist auf zwei Ebenen méglich

Clevere Nachverdichtung,
hohe Grundstiicksauslastung

Ein sechsgeschossiger Buroriegel und ein viergeschossiger Burowdrfel,
hier herrscht Vollvermietung, bleiben erhalten, berichtet Till Meister,
Projektentwickler bei Inbright. Ebenso die dreigeschossigen Shedhallen
mit Backsteinfassaden von Werk 2 West, hier sind noch Flachen frei.
Zusammen sind dies 45 000 Quadratmeter.

Der Rest, im Wesentlichen Lagerhallen, wird abgerissen, er ware
nicht mehr wirtschaftlich sinnvoll zu sanieren gewesen, sagt Meister.

49000 Quadratmeter BGF werden dafiir neu gebaut. Am En-
de stehen dann durch clevere Nachverdichtung 14 000 Qua-
dratmeter mehr zur Verfligung, denn erworben hatte Patron
80 000 Quadratmeter Bestandsflache.

Durch das Gefalle entstehen
zwei direkt anfahrbare Ebenen

Zusammen mit der Stadt Ludwigsburg - Till Meister lobt die Zu-
sammenarbeit in den héchsten Tonen als harmonisch und sehr
produktiv - wurde ein Architektenwettbewerb durchgefiihrt,

Wirtschaftliche Hotelimmobilien
Individuell konzipiert. Digital geplant. Nachhaltig gebaut.

bw@koester-bau.de | Késter GmbH | koester-bau.de

Jetzt Riickruf
anfordern! E


https://www.koester-bau.de/
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An die alten Shedhallen (rechts) schlieBt sich der Neubau an

den das Stuttgarter Biiro BVK Architekten gewann (Immobilien-
brief Stuttgart Nr. 336). Die Flachenausbeute war groBer als gedacht,
freut sich Meister. Der Clou: Durch das Gefalle im Gelande kann auch

Im Bdroriegel ist Mann + Hummel der Hauptmieter

die zweite Ebene — im Plan mit ,Ebene 1" bezeichnet, ebenerdig mit
7,5-Tonnern angefahren werden, die dann in HochstraBen Ubergeht.

KLIMASCHUTZ
BEGINNT BEI UNS
ZUHAUSE.

Zum Beispiel mit griinen Nahwarmenetzen
in unseren Quartieren.

Werden Sie jetzt Teil unseres Teams!

jobs.swsg.de

Eine Teilflache mit 5000 Quadratmetern ist sogar mit einem 40-Tonner
erreichbar. Das Erdgeschoss — der Plan spricht von ,Ebene 0" — ist so-
wieso fur groBe Lastwagen im EinbahnstraBenverkehr erreichbar.

Wiederverwendbares wird
aus den Abrissgebduden gepliindert

Seit ein paar Tagen lauft der Abriss des nicht mehr erhaltenswerten
Bestands. ,Dieser wird geplindert”, sagt Till Meister verschmitzt. Alles
mogliche Erhaltenswerte wird ausgebaut und im Bestand wieder ein-
gesetzt. Beispielsweise Trafos, LED-Beleuchtung, Sanitdrgegenstande,
Schaumbeimischungen fur Sprinkleranlagen oder Turklinken. Auch
der Beton, immerhin 25 000 Tonnen, wird recycelt und verbleibt
auf der Baustelle fiir die Neubauten.

18 Monate Bauzeit: Fertigstellung
soll im dritten Quartal 2027 sein

+Wir ziehen das auch ohne Vorvermietung durch”, sagt Meis-
ter. Die Bauzeit betragt 18 Monate, im dritten Quartal 2027 soll alles
fertig sein. Inbright hat die Erfahrung gemacht, dass Industrie-
unternehmen auch groBe Flachen oftmals mit maximal zwolf

Top Rated
2025

Gehalta u

[ llql"uuhu


https://jobs.swsg.de/
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2022/Immobrief_336_2022.pdf
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2022/Immobrief_336_2022.pdf
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In die Hallen kann eine Zwischenebene eingezogen werden

Monaten Vorlauf suchen. Einige groBe Namen sind dem LIZ da-
her durch die Lappen gegangen, das soll sich nicht wiederholen.
Ab 700 Quadratmeter bis 22 000 Quadratmeter Produktions-
flache pro Einheit kann Inbright dann anbieten.

Ganz oben Flachen fiir Biiros,
Forschung und Entwicklung

Teil des Neubaus ist auch ein Parkhaus mit 465 Stellplatzen fir
Autos und etwa 100 Elektroladesaulen. Im Erdgeschoss, berichtet
Meister, sollen Stellpldtze fur 40 Sprinter entstehen. In die Produktions-
und Lagerhallen kénnen Mezzanine eingehdngt werden. Uber ihnen
kommen noch Flachen fir Labore, Forschung und Entwicklung und
Buros. Von einer , inspirierenden Aussicht Uber den Campus und Lud-
wigsburg” ist in der Imagebroschire zu lesen.

“ﬁ}g un. 1

Till Meister schwarmt von den Nachbarn und der Lage. Unternehmen
wie Lotter, Stihl, Roche, die Stadtwerke, Porsche Digital und Bosch
befanden sich im direkten Umfeld. Zur Autobahn seien es zwei Fahr-
minuten und zur S-Bahn zehn Minuten zu FuB. Der Radschnellweg
wlrde unmittelbar am Areal vorbeifiihren und ab 2028, so sei es ge-
plant, solle auch Lucie, die neue Ludwigsburger StraBenbahn, in der
Nahe halten.

Areal in vier Segmente realgeteilt

Momentan gehort das LIZ einem Fonds von Patron Capital. Doch
das kann - und wird sich wohl - irgendwann andern. Voraus-
schauend hat Inbright das Areal in vier Teile untergliedert, die alle Gber
eine eigene Versorgung verfligen und daher auch einzeln am Kapital-
markt platziert werden kénnten. H www.liz-ludwigsburg.de

WIR SUCHEN SIE!
Teamleiter (m/w/d)

e |:|-r’::f
'I"“':-'-.."“ : |
g

O

www.lbg.de

Landes-Bau-Genossenschaft
Wiirttemberg eG
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STANDORT

Stuttgart verliert Einwohner

606 682 Einwohner hat Stuttgart, das sind 2652 weniger als zu Jahres-
beginn. Laut Statistischem Amt ist dies das vierte Halbjahr in Folge mit
sinkenden Einwohnerzahlen, allerdings betrug der Riickgang bislang nur
zwischen 300 und 500 Personen. Besonders aufféllig sei der riickldufige
Wanderungssaldo, 2235 Personen mehr zogen weg als zu. Mit 85 Per-
sonen gibt es erstmals seit 2021 auch einen negativen Wanderungs-
saldo mit dem Ausland, Ursache ist laut Statistischem Amt vermutlich
die riickldufige Zuweisung Gefliichteter. Der Wanderungssaldo mit dem
Bundesland Baden-Wirttemberg, ohne die Region Stuttgart, blieb mit
183 Personen leicht positiv. Mit der Region Stuttgart ist der Wanderungs-
saldo weiterhin negativ, 1742 Personen mehr zogen in die fiinf Landkreise,
als von dort zuzogen. Die Zahl der Geburten war zudem um 417 geringer
als die Sterbefélle.

Mehr Sauberkeit in der
Innenstadt fordert die IHK

Mit einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von 23,5 Milliarden Euro zahit
die Region Stuttgart laut 6rtlicher IHK gemeinsam mit den GroBrdumen
Muinchen und Rhein-Main zu den kautkraftstarksten Standorten Deutsch-
lands und bietet enormes Potenzial fiir den stationdren Handel. Doch we-
gen Onlinekdufen und Ausgaben auBBerhalb der Region wiirde nicht alles
davon bei den lokalen Geschdften ankommen.

LEin attraktiver Mix aus Kultur, Gastronomie und Freizeitangeboten
macht Innenstadte lebenswert. Die Menschen missen sich dort gerne
authalten — dafir sind auch Sauberkeit und Sicherheit entscheidend”,
sagt IHK-Hauptgeschéftsfihrerin Susanne Herre. Fir 34,2 Prozent der
Befragten sind kulturelle Angebote der wichtigste Faktor fir eine attrak-
tive Innenstadt, zitiert sie aus einer Studie der Cima. Im Vergleich mit an-
deren GroBstadten wiirde Stuttgart hier deutlich (ber dem Durchschnitt
liegen. Kritischer bewertet wiirden hingegen Sauberkeit, Sicherheit und
Stadtbild — mit der Note 4. Hier sieht Herre noch Verbesserungspoten-
zial. ,,Unternehmerinitiativen wie die ,Saubere KénigsstraBBe” sind ein
guter Anfang”, sagt sie. ,Und mit dem vom Land gefdrderten Projekt
,Innenstadtberatung’ unterstitzt die IHK zudem Kommunen aktiv beim
Strukturwandel.”

Mieterverein ist fiir Bebauung von Stuttgart 21

Wer die Wohnungsnot in Stuttgart
ernst nimmt, darf den Wohnungs-
bau auf frei werdenden Gleistfla-
chen nicht verhindern oder auf den
Sankt-Nimmerleinstag verschieben,
meint Rolf GaBmann, Vorsitzender
des Mietervereins Stuttgart. V6l-
liges Unverstdndnis bringt er dem
geplanten vierten Blirgerbegehren
gegen eine Wohnbebauung auf den
Flachen von Stuttgart 21 entgegen.

PERSONEN

.Es muss doch allen Verantwort-
lichen fir diese Stadt bekannt sein,
dass hier zehntausende Wohnungen
fehlen und die Wohnungsknappheit
die Mieten stark nach oben treibt.
Viele Stuttgarter Blrger werden
ins Umland abgedréngt, weil sie in
Stuttgart keine bezahlbare Woh-
nung finden kénnen, und missen
dann lange Wege zu ihrem Arbeits-
platz in Stuttgart zurlicklegen”, mo-

niert GaBmann. Allein seit 2020 sei
die Zahl der Einpendler um nahezu
19 000 gestiegen.

Es sei daran erinnert, dass schon in
den 1980er-Jahren unter OB Man-
fred Rommel ein neuer Stadtteil
,Viesenhausen’ mit 11 000 Woh-
nungen wegen des Wohnungsman-
gels geplant war. Diese Planungen
wurden auch deswegen aufge-
geben, weil 1994 erste Ideen fiir

die S21-Wohnbebauung konkret
wurden”, betont er. Auch die Be-
hauptung, auf Stuttgart 21 wiirden
keine bezahlbaren Wohnungen ent-
stehen, lasst GaBmann nicht gelten.
.Bekanntlich gehéren alle Grund-
stlicke der Stadt, und diese hat es
in der Hand, durch verginstigte
Abgabe der Grundstiicke mit Preis-
und Belegungsbindungen leistbaren
Wohnungsbau zu ermdglichen.”

Moser neue
LBBW-
Geschaftsfiihrerin

Simone Moser ist ab 1. Okto-
ber neue Geschéftsfiihrerin der
LBBW Immobilien-Gruppe. Sie
folgt auf Thomas Wagner, der
das Unternehmen nach zirka
vier Jahren verldsst (Immobilien-
brief Stuttgart Nr. 286). Moser ist
derzeit Geschéftsfihrerin des Be-
ratungsunternehmens Nexa, da-
vor war sie Geschaftsfihrerin der
OFB Projektentwicklung mit Sitz in
Frankfurt.

Rometsch bei Colliers neuer Leiter

Investment

Marc Rometsch leitet bei Colliers
in Stuttgart ab 1. Oktober den Be-
reich Investment. Er folgt damit auf
Frank Leukhardt, der diese Funktion
neben seiner Position als geschéfts-
fihrender Gesellschafter lange
Jahre innehatte. Leukhardt leitet
weiterhin die Stuttgarter Niederlas-
sung und bringt seine Erfahrung im
Bereich Investment ein. ,,Marc Ro-
metsch gehért seit fast zehn Jahren
dem Stuttgarter Capital-Markets-
Team an und begleitete in dieser
Zeit eine Vielzahl an Transaktionen

Uber alle Assetklassen hinweg”,
sagt Leukhardt. Die Ernennung zum
Leiter des Investmentteams sei der
ndchste logische Schritt.



https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2020/Immobrief_286_2020.pdf
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2020/Immobrief_286_2020.pdf
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MARKTBERICHTE

Reutlingen: Gute Bestandswoh-
nungen werden wieder teurer

.Die Stimmung am Reutlinger Wohneigentumsmarkt hat sich in den vergan-
genen Monaten splrbar aufgehellt”, sagt Stephan Kippes, Geschéftsfihrer
des IVD-Marktforschungsinstituts. Insbesondere neuere oder umfassend
sanierte Eigentumswohnungen mit zwei bis vier Zimmern und Bestands-
hduser mit bis zu 200 m? Wohnfldche seien wieder starker nachgefragt,
wobei Interessenten immer noch ein breites Angebot vorfinden wirden.

Laut dem Cityreport Reutlingen des VD Sid kostete im Frihjahr eine Be-
standswohnung im Schnitt 3100 Euro, ein Plus von 2,3 % gegentber
dem Herbst 2024. Doppelhaushélften aus dem Bestand legten leicht um
1,5 % auf 460 000 Euro zu. Bei frei stehenden Einfamilienhdusern hin-
gegen sank der Preis um 0,8 % auf 495 000 Euro, bei Reihenmittelhdusern
um 0,6 % auf 334 000 Euro — jeweils fir Bestandsobjekte. ,Im Neubau
kommen nur wenige Objekt auf den Markt”, sagt Kippes. Eigentumswoh-
nungen legten hier gegentiber dem Herbst 2024 um 0,6 % auf durch-
schnittlich 4780 Euro zu.

Immobilienmarktbericht
der Volksbank Mittlerer Neckar

o " R LT G
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Morgen
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146 Seiten umfasst der digitale Immobilienmarktbericht der Volksbank
Mittlerer Neckar. Er beleuchtet die Region Esslingen, Ostfildern, Kirchheim/
Teck und Ndrtingen, die das Geschéftsgebiet der Bank bilden. Die Daten
werden vom lIB-Institut erhoben. Abgebildet werden fir die Gemeinden
der genannten Regionen die Wohnlagen entsprechend ihrer Qualitdt mit
den Kaufpreisspannen fir Hauser und Wohnungen sowie die Mieten.
Ebenso wird die Entwicklung der Kaufpreise und Mieten von 2017 bis
2025 aufgezeigt und verglichen und daraus die Mietrendite abgeleitet. Bei
den Hausern wird zudem nach Baujahr, Typen (Einfamilienhaus, Doppel-
haushélfte, Reihen- und Zweifamilienhaus) unterschieden, bei den Kauf-
und Mietpreisen von Wohnungen nach Wohnfléache und ebenso nach dem
Baujahr. www.v-mn.de/immobericht

Wolkshank
Mittherar Nockar 66 = =

MARKT

Deutlich mehr
Baugenehmigungen in Stuttgart

712 Wohnungen in neuen Gebduden wurden in Stuttgart im ersten Halbjahr
genehmigt, das ist ein Plus von 92 % gegeniiber dem ersten Halbjahr 2024,
meldet das IVD-Marktforschungsinstitut. In Baden-Wrttemberg stieg die
Anzahl der neuen genehmigten Wohnungen in den ersten sechs Monaten
auf 10 740, ein Plus von 4 % gegeniiber dem Vergleichszeitraum 2024. Al-
lerdings waren insbesondere 2023 und 2024 in der Stadt Stuttgart wie im
Land schwache Jahre, gekennzeichnet durch einen starken Riickgang der
Genehmigungszahlen. 2022 hingegen wurden in der Landeshauptstadt
912 Einheiten genehmigt und in Baden-W(irttemberg zirka 42 000. Stephan
Kippes, Leiter des IVD-Instituts, wertet den Anstieg der Baugeneh-
migungen in Stuttgart als ermutigendes Signal, doch wirden die Bau-
freigaben weiterhin unter dem erforderlichen Niveau liegen.

Immobilienumsatze legen zu

Um 17 % auf 20,8 Milliarden Euro ist das Transaktionsvolumen am Im-
mobilienmarkt in Baden-Wiirttemberg im ersten Halbjahr gegeniber
dem Vorjahreszeitraum gestiegen. Bundesweit war das Plus mit 22 % auf
140,6 Milliarden Euro deutlicher, ermittelte das IVD-Marktforschungsin-
stitut auf der Basis des Grunderwerbsteuerautkommens. ,Klare Erholungs-
tendenzen” erkennt Geschéftsfihrer Stephan Kippes. ,Wéhrend die Ge-
schéftstatigkeit bei Bestandsimmobilien anzieht, herrscht beim Wohnungs-
neubau weitestgehend Stillstand — und das in einer Phase, in der der Bedarf
besonders hoch ist. Hier besteht dringender politischer Handlungsbedarf.”

Wenig internationale
Bliromieter in Stuttgart

Internationale Unternehmen sind ein zentraler und stabiler Faktor fir die
Nachfrage auf dem deutschen Birovermietungsmarkt, meint JLL. Seit Be-
ginn dieses Jahrtausends wirden 29 % des Fldchenumsatzes in den sieben
gréBten deutschen Stadten auf Anmietungen durch Unternehmen mit
Hauptsitz im Ausland entfallen.

Unter den Top Sieben ist hier jedoch Stuttgart mit einem Anteil von 11 %
mit Abstand Schlusslicht. Am héchsten ist der Wert mit 42 % in Dissel-
dorf, gefolgt von Frankfurt mit 36 % und Minchen mit 30 %. In Hamburg
zahlte JLL 26 % und in Berlin und Kéin je 21 %.

Wohnen: Kaufpreise im Siiden
steigen wieder

Die Immobilienpreise in Stddeutschland ziehen wieder an, meldet das
Portal Immowelt, dies in 122 von 140 kreisfreien Stidten und Landkrei-
sen in Baden-Wiirttemberg und Bayern. Mit 0,7 % auf 4502 Euro fir
eine Bestandswohnung mit 75 m? und drei Zimmern war das Plus binnen
Jahresfrist in Stuttgart vergleichsweise gering, deutlich héher fiel es mit
3,1 % auf 3092 Euro in Pforzheim aus. Bei den Landkreisen stechen Tii-
bingen mit einem Zuwachs von 6,2 % auf 4178 Euro und Géppingen
mit 6 % auf 2905 Euro hervor. Im Dreijahresvergleich (2022 zu 2025)
weist Stuttgart in Baden-W(irttemberg mit einem Minus von 16,4 % den
starksten Rickgang aus.
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Immobilienmesse Stuttgart

Am 15. und 16. November findet im Look 21 in der TirlenstralBe in Stutt-
gart wieder die Immobilienmesse Stuttgart mit den Themenfeldern Bau-
en, Wohnen, Modernisieren, Finanzieren und Einrichten statt. Neu ist das
sogenannte Energieforum ,Zukunftsfdhiges Bauen & Wohnen” mit Po-
diumsdiskussion und Vortrdgen. Veranstalter der Messe sind die Stuttgar-

ter Zeitung und dlie Stuttgarter Nachrichten. WWW.immo-messe.com

Industrietag Rems-Murr

LIndustrie im Wandel, Energie im Fokus” ist das Thema des 1. Industrietags
Rems-Murr, der am 25. September von 15 bis 19 Uhr im Blrgerzentrum
Waiblingen stattfindet. www.industrietag-rm.de

Symposium Zukunft Bauen

Die Wirtschaftsférderung Region Stuttgart (WRS) und die Internationale
Bauausstellung 2027 Stadtregion Stuttgart (IBA'27) veranstalten am 8. Ok-
tober von 9 bis 14 Uhr in der Messe Stuttgart das 6. Symposium Zukunft
Bauen mit dem Leitthema ,,Mensch — Material — Maschine”.
www.go-live.digital/symposium/bauen/event.php

Wohnmesse mit Bautragerprasentationen

Die Volksbank Stuttgart Iddt am 18. September ab 18 Uhr zur Wohnmesse
JInvestieren, wohnen & gestalten: Zukunft bauen in der Region Stuttgart”
ein. Die Veranstaltung will wichtige Fragen beleuchten: Welche Chancen
bietet die Region Stuttgart fiir Investoren und Eigennutzer? Welche Ent-
wicklungen prégen den Markt? Ist jetzt der richtige Kaufzeitpunkt? Unter
anderem gibt der Influencer Tobias Claessens Einblicke in den Immobilien-
markt. Ferner présentieren die Bautrdger BB Wohnbau, Baukonzept, My
Godel, Wohnbau-Studio, Pflugfelder, Pfleiderer und Strenger ihre Projekte.

www.volksbank-stuttgart.de/wohnmesse

FACHBUCHER

+~Handbuch fiir Immobilienmakler und
Immobilienberater” neu aufgelegt

Sailer/Kippes/Rehkugler/Saxinger
Handbuch fiir

Immobilienmakler und
Immobilienberater

4. Auflage

In vollstandig Uberarbeiteter und erweiterter Neuauflage erscheint im
Verlag C. H. Beck das ,Handbuch fir Immobilienmakler und Immobilien-
berater”. Das von einem Expertenteam verfasste Werk, darunter sechs von
der Hochschule fir Wirtschaft und Umwelt Nirtingen-Geislingen (HfWU)
sowie Frank Peter Unterreiner, Herausgeber Immobilienbrief Stuttgart, ist
auf Uber 900 Seiten und 163 Abbildungen angewachsen.

Die Neuauflage verarbeitet die ersten Erfahrungen mit dem sogenannten
Bestellerprinzip bei Kaufobjekten. Weitere wichtige Neuerungen bringt
das Gebdudeenergiegesetz (GEG), die ebenfalls umfénglich thematisiert
werden. Neu sind die Kapitel Instandhaltung und Modernisierung vermie-
teter Inmobilien sowie Immobilienverrentung. Aktuell berticksichtigt sind
neue Entwicklungen im Onlinemarketing, speziell auch im Bereich Social
Medlia, sowie der Themenkomplex kiinstliche Intelligenz (Kl), der auch fiir
den Immobilienbereich Bedeutung erlangt.
Sailer/Kippes/Rehkugler/Saxinger, ,Handbuch fir Immobilienmakler und
Immobilienberater”, 169 Euro



https://www.eug-immobilien.de/
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PROJEKTE

P4

Das oberste Stockwerk eines viergeschossigen Gebadudes in Metzingen-
Neugreuth, Landkreis Reutlingen, fertigten Ziblin und Instatiq im 3D-Be-
tondruckverfahren. Ein automatisch gesteuerter Mastausleger des Beton-
druckers Instatiq P1 trug den Beton Schicht fir Schicht auf. Die gedruckten
Wénde erreichten eine Héhe von bis zu drei Metern und eine Starke von
16,5 bis 19 Zentimetern. Gefertigt wurde mit einer Geschwindigkeit von
bis zu zehn Zentimetern pro Sekunde und einer maximalen Leistung von
2,5 Kubikmetern pro Stunde. Die beiden Partner sprechen von einer neuen
GréBendimension des 3D-Betondrucks mit einer Signalwirkung fir die
ganze Baubranche.

,Mit dem 3D-Betondruck holen wir ein innovatives und automatisiertes
Verfahren direkt auf die Baustelle”, meint Chris Brandstétt, Gruppenleiter
fir Prozessplanung im Baubetrieb bei Ziblin. , Die tragenden Wénde des
Geschosses stellen wir damit in nur vier Tagen hin. Ein Kubikmeter ge-

Ziiblin und Instatiq drucken ein ganzes Stockwerk mit Beton

druckte Massivwand benétigt nur die Hélfte der Zeit eines konventionellen
Baus von Kalkstein-Mauerwerk, wie er in den anderen Stockwerken zum
Einsatz kommt.” Dies sei auch eine Antwort auf den Facharbeitermangel,
und die Mitarbeiter profitierten von besseren Arbeitsbedingungen mit we-
niger Staub und Larm.

.Der enorme technische Vorteil gegeniiber anderen 3D-Betondruckern
ist, dass wir massive Wénde und nicht nur Schalungen drucken — und
das direkt mit Material aus einem konventionellen Betonmischer”, sagt
Fabian Schiler, Leiter Finanzen von Instatiq. Es missten also keine spe-
Zziellen Baustoffe (iber weite Strecken angeliefert werden.

Auf dem etwa 3000 m? groBen Gelénde in Metzingen realisiert die GWG
Reutlingen 44 Wohneinheiten, darunter 18 6ffentlich geférderte und
sechs barrierefrei zugangliche Wohnungen. Die Fertigstellung der drei
Mehrfamilienhduser ist fir Mai 2026 vorgesehen.

LC-Gruppe entwickelt
das Enz Zentrum Bad Wildbad

=
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Fir einen symbolischen Euro erwarb die LC-Gruppe die ehemalige und
weitgehend leer stehende Sana-Klinik im Herzen von Bad Wildbad vom
Landkreis Calw. Das Stuttgarter Unternehmen positioniert das Gebdude
Baujahr 2009 als Enz Zentrum Bad Wildbad neu. Von den zirka 5500 m?
Flédche sind bereits 4500 m? (iberwiegend im sozialen und medizinischen
Bereich vermietet. Ankermieter ist das Berufsforderungswerk Bad Wild-
bad mit zirka 3000 m? weitere Nutzer sind eine radiologische Praxis, ein
Nuklearmediziner, ein Dialysezentrum, eine Postfiliale, das értliche Touris-
musamt und Blromieter der 6ffentlichen Hand.

Schwabenlandtower vor dem Verkauf

Der Fellbacher Unternehmer Joachim Ebner will den unvollendeten
Schwabenlandtower (SLT 107) in Fellbach erwerben, dariber berich-
tete zuerst der Zeitungsverlag Waiblingen. Der Eigentimer Adler-
Gruppe bestétigt Verhandlungen. Der eigentliche Bauherr, die Projekt-
gesellschaft Gewa 5 to 1, meldete im November 2016 Insolvenz an
(Immobilienbrief Stuttgart Nr. 204). Trotz mehrfacher Ankindigung
fuhrten auch die weiteren Eigentimer CG-Gruppe und Consus Real
Estate (die von Adler iibernommen wurde) den Bau des mit 107 Me-
tern héchsten Wohnhochhauses in Baden-Wiirttemberg nicht zu Ende
(u. a. Immobilienbrief Stuttgart Nr. 245 und 267).

Watzl baut mit Family Office aus Qatar

Am Porscheplatz 1 in Stuttgart-Zuffenhausen baut die Watzl-Gruppe
125 Serviceapartments auf finf Etagen. Die Baugenehmigung ist erteilt,
Mieter ist fir 20 Jahre Limehome Germany. Ein Family Office aus Qatar
hat sich an dem Projekt als Joint-Venture-Partner beteiligt.



https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2016/Immobrief_204_2016.pdf
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2019/Immobrief_267_2019.pdf
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2018/Immobrief_245_2018.pdf
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VERMIETUNGEN

Menold Bezler
vergroBert sich

Etwa 1000 m? zusétzliche Blro-
flache hat Menold Bezler im Erd-
geschoss der MaybachstraBBe 6a
angemietet und belegt damit iber
10 000 m? im ,Stuttgarter Tor”
am Pragsattel. Zugleich wurde der
Mietvertrag mit der Sozietdt aus
Rechtsanwadlten, Steuerberatern
und Wirtschaftsprifern bis 2037
verldngert. Die Arminius Kapital-
gesellschaft betreut die Immobilie.

Intersport Rapple
zieht in die Wilhelmgalerie

1001 m? davon 822 m? Verkaufsflache, mietet Intersport Répple im Lud-
wigsburger Einkaufszentrum Wilhelmgalerie. Intersport Répple Gbernimmt
damit das Ladenlokal eines selbststdndigen Internetsporthdndlers, der In-
solvenz angemeldet hatte.

Biiroflache im Horizont | vermietet

Lyreco Deutschland, ein Anbieter von Blro- und Arbeitsplatziésungen,
hat 672 m? Blrofldche im Horizont | angemietet. Eigentimer der Immo-
bilie mit der Adresse Am Wallgraben 129 im Synergiepark Vaihingen/
Méhringen ist Conren Land, vermittelt haben JLL und Neo Real Estate
Partners.

SONG-

Zertifizierung

zinsvergiinstigtes
KfW Darlehen moglich

Neues Wohnbauprojekt

PANDION LIV

erfolgreich gestartet!

Im begehrten Stuttgart-West entsteht
Ihr neues Zuhause —fur alle, die das
urbane Leben lieben und zugleich Wert
auf einen privaten Riuckzugsort legen.

Vereinbaren Sie lhren persénlichen
Beratungstermin und sichern Sie sich
eine der exklusiven 2- bis 4-Zimmer-
Eigentumswohnungen.

s ' W]
)

Kontakt:

pandionliv.de
vertrieb@pandion.de
071199885929



https://pandion.de/wohnungsangebote/liv/
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DEALS

Union Investment verkauft Century

Values Real Estate erwarb von der Union Investment fir den Special-
AIF ,Values Prime Locations II” das denkmalgeschiitzte Geschéftshaus
Century in der Stuttgarter BolzstraBe 8-10. Das Geschéftshaus mit zir-
ka 7400 m? Mietfldche war einst der erste Stuttgarter Hauptbahnhof,
es beherbergt heute ein Kino, Gastronomie- und Brofldchen. Colliers
vermittelte.

Union Investment erwarb das Century 2014 von Bllow, wir veranschlag-
ten den Kaufpreis damals auf dber 30 Millionen Euro (Immobilienbrief
Stuttgart Nr. 158). Nachdem Union Investment das Century mit zirka
38 Millionen Euro in den Blichern stehen hat, gehen wir von einem Ver-
kaufspreis in etwa in dieser Héhe aus. Damit wiirde es sich um den gréB-
ten Deal des Jahres in Stuttgart handeln.

Watzl kauft
das Hirschhaus

Gemeinsam mit einem Schweizer Family
Office erwarb die Watzl-Gruppe das soge-
nannte Hirschhaus in der HirschstraBe 22
in der Stuttgarter City. Die Immobilie mit
2717 m? Biro- und Einzelhandelsfidche soll
umfassend energetisch saniert werden. BNP
Paribas Real Estate vermittelte.

Brandruine in Esslingen verkauft

Ein Bautrdger erwarb vom privaten Eigentiimer das Wohn- und Geschéfts-
haus Am Kronenhof 9 in der Esslinger Altstadt. Geplant ist eine Neubebau-
ung mit Eigentumswohnungen und einer Gewerbeeinheit. Das Gebéude
wurde vorigen November durch einen Brand zerstért.

Logistikimmobilie in Reutlingen

Die Gesellschaft Arthur Eschenbach aus Stuttgart erwarb im Rahmen eines
Sale-and-lease-back eine Halle mit 21 190 m? und Uber 30 Lkw-Rampen
in einem Reutlinger Industriegebiet. Uber die Hélfte der Fldche hat der
Verkéufer langfristig zurlickgemietet. Realogis hat vermittelt.

PERSONLICH &
BERATEND

VERLASSLICH &
FINANZSTARK

KLAR &
TRANSPARENT

3

O O
[an e

WIE WIR IMMOBILIEN KAUFEN?

" M SUPERSCHNELL.

VERSPROCHEN IST VERSPROCHEN.

Wir bilden alle Prozesse rund um die Immobilienwelt inhouse
ab und kénnen dank unserer Finanzstarke Grundstticke und
Gewerbeimmobilien schnell und zuverléassig ankaufen. Ver-
trauensvoll und immer Seite an Seite mit dem Verkaufer. Die
oft leerstehenden oder sanierungsbeduirftigen Objekte re-
vitalisieren unsere Experten-Teams anschlieBend und auf den
Arealen entwickeln wir moderne Quartiere.

Win-win-win fiir alle Beteiligten.
Worauf warten Sie noch?

'\' .
aurelis

AURELIS.DE \'



https://aurelis.de/
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2014/Immobrief_158_2014.pdf
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2014/Immobrief_158_2014.pdf
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Die 400. Ausgabe lhres Immobilienbrief Stuttgart
erscheint am 21. Oktober 2025. Als wir im Januar
2008 mit diesem damals neuen Medium fiir die Metro-
polregion Stuttgart gestartet sind, hatten wir uns
nicht vorstellen konnen, dass der Zuspruch derart
groB3 sein wirde. Herzlichen Dank lhnen fiir lhre
Lesertreue und lhre Unterstiitzung!

400 Euro spenden wir anlasslich unserer 400. Aus-
gabe fiir jede ganzseitige Anzeige, die Sie in un-
serer Jubildumsausgabe schalten, an das Kinderhos-
piz Stuttgart.

Anzeigenschluss ist der 16. Oktober 2025.

Fragen oder Buchungen?
www.immobilienbrief-stuttgart.de/mediadaten
anzeigen@immobilienbrief-stuttgart.de

Frank Peter Unterreiner: 0711/35 10 910
Stefan Unterreiner: 0711/900 533 80

HOSPlzZ N\, / —
STUTTGART = — —
R

Das Kinderhospiz freut sich, ebenso wie unsere
Leser und wir, auf lhre Anzeige!

lhr Immobilienbrief Stuttgart

Immobilienbrief 43¢ UNTERREINER
STUTTGART &8 MEDIEN BEI

www.immobilienbrief-stuttgart.de www.unterreiner-medien.de

IMMOBILIENBRIEF STUTGART - IHRE SCHONSTE NEBENSACHE, SEIT ES IMMOBILIEN GIBT...
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LOB & PREIS

Mittelstandspreis

fiir Mergenthaler

Mergenthaler Immobilien aus Waiblin-
gen wurde im Rahmen des Mittel-
standspreises fir soziale Verantwor-
tung in Baden-Wiirttemberg als , sozial
engagiert 2025" ausgezeichnet.

FerienspaB dank der WBL
Mit einer Spende von 10 000 Euro un-
terstiitzt die Wohnungsbau Ludwigs-

burg (WBL) bereits zum 19. Mal das

u

Sommerferienprogramm , Ferienspal3
und die Kinderuni der Pddagogischen
Hochschule in Ludwigsburg.

Immobilienmakler

Tauriba verkauft

Vincent Musche und Ali Jashar Babaei
haben den deutschlandweit tatigen
Immobilienmakler Tauriba mit Sitz in
Stuttgart verkauft. Neuer Eigenttimer
ist Martin Leidig, Immobilienunter-
nehmer aus Schwabisch Hall, der das
Unternehmen ausbauen méchte.

Finanzierungskompetenz
gesucht?
Mit unserem starken
Netzwerk realisieren Sie
Ihre Immobilienprojekte.

BF ¢ real estate finance
www.bf-realestatefinance.de

Baucluster fiir Eigentums- und Mietwohnungen

Wohnpark Fuchshof in Ludwigsburg

Etwa 530 Wohnungen sollen im Ludwigsburger Neubaugebiet Fuchshof entstehen. Wahrend
im ersten Bauabschnitt Eigentumswohnungen realisiert werden, sind im zweiten Bauabschnitt
Mietwohnungen vorgesehen.

Flexible Zuordnung der ,griinen" Baufelder unter:

+ Genossenschaften
< WBL

Baucluster I

« Bestandshalter/Investoren/Family Offices

« Mitarbeiterwohnen

3"-’ « Reihenhduser - Bautrdager/Baugemeinschaften
g
5 Baucluster I1
s Bonava Konsortium
S (3o wE) (150 WE) 18, 19 23
& B30 Geschoss-vB
9emejp, (ErbbauR)
Griine Fuge Shaft
KiTa 32
Wohner,

Griner Ring
LEtz[e
r I/ermarktungssch /.
32, 36 Qx 2
2
2
=
— 3
Konditionen: Q“a"tierSQa, %
» Geschosswohnungsbau: Verkauf zum Bodenrichtwert a 8
5
(derzeit 925,- €/m2) R
3

» Reihenhduser: 1000 €/m2

Links von der Griinen Fuge entstehen die Eigentumswohnungen, rechts die Mietwohnungen

Bauburgermeisterin Andrea Schwarz schwarmt von der guten Lage des Neubaugebiets in der Ludwigs-
burger Oststadt: Viel Griin und nahe der Innenstadt. Wo in den nachsten Jahren der Wohnpark Fuchshof
entstehen soll, waren einst eine Gartnerei und Kleingarten.

Vielfdltige und ausgewogene Bewohnerstruktur

Ein lebendiges und sozial nachhaltiges Quartier mit einer vielfaltigen und ausgewogenen Bewohnerschaft
ist das Ziel, berichtet David Jacob, Fachbereichsleiter Liegenschaften und Wohnen der Barockstadt. Ebenso
ein Mix aus Miet- und Eigentumswohnungen. Beheizt werden soll der Wohnpark Fuchshof mit Fern-
warme. Genauer gesagt mit deren Restwarme, dem Delta aus Vor- und Riicklauf.

Links einer sogenannten Griinen Fuge, im Cluster |, sollen Eigentumswohnungen und Reihenhaduser ent-
stehen, rechts davon, im Cluster Il, Mietwohnungen. Die Stadt ist bereits in Vorleistung gegangen und hat
die Fuchshofschule, eine Grundschule, realisiert.

Bonava ist der erste Investor und baut Eigentumswohnungen

Erster Investor im Cluster I ist Bonava mit 91 Eigentumswohnungen, einer Gewerbeeinheit sowie 112 Tief-
garagenstellplatzen. Die Wohnungen haben zwei bis vier Zimmer und GroBen zwischen 53 und 142 m?,
erstmals baut Bonava in Holzhybridbauweise.

Ein weiteres Baufeld erwarb ein Konsortium aus Betz Baupartner aus Asperg und den beiden
lokalen Bautragern Pflugfelder und Strenger, berichtet Schwarz. Zusammen errichten sie zirka 150 Ei-
gentumswohnungen, davon 36 geforderte. Zwei weitere Parzellen will die Stadt Ludwigsburg in Erbpacht
vergeben, einmal sind weitere Eigentumswohnungen vorgesehen, einmal Reihenhduser.

Der Erbbauzins betragt 3,5 Prozent, wobei es bei den Reihenhausgrundstticken fur das erste und zweite
Kind je 0,25 Prozentpunkte Abschlag gibt. Die Grundstiickspreise betragen 925 Euro fiir den Geschoss-
wohnungsbau und 1000 Euro bei Reihenhausern und entsprechen laut Jacob dem Bodenrichtwert.
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Auch nach der Bebauung soll der Fuchshof ein griines Quartier sein

Auch Mitarbeiterwohnungen sind gewiinscht

Im Baucluster Il sollen Bestandshalter angesprochen werden, die Stadt wiinscht sich Mietwohnungen. Vor-
gesehen sind auch eine Kita und eine Einrichtung fir sozialtherapeutische Zwecke sowie inklusive Wohn-
gruppen. Als Zielgruppen fir die Grundstlcke, die teils verkauft und teils in Erbpacht vergeben werden,
gelten beispielsweise Genossenschaften, die stadtische Gesellschaft Wohnungsbau Ludwigsburg, Family
Offices und Unternehmen, die Mitarbeiterwohnen umsetzen méchten. Fir die Reihenhausgrundstiicke
konnen sich Bautrager wie Baugemeinschaften bewerben.

40 Prozent geforderte Mietwohnungen als Ziel

Die Miete soll die ortsiibliche Vergleichsmiete nicht libersteigen, wobei laut Schwarz noch nicht ge-
klart ist, wie dieser Wert bei Neubauten berechnet wird. 40 Prozent der Mietwohnungen sollen gefordert
sein, hier muss die Kaltmiete fur 30 Jahre ein Drittel unter der ortstiblichen Vergleichsmiete liegen. Wobei
diese Quote nicht fur alle Investorengruppen gilt. In diesem Jahr noch soll die Vermarktung der Par-
zellen im Cluster Il starten.

Quartiersparkhaus statt Tiefgaragen, niedriger Stellplatzschliissel

Die Stadtwerke Ludwigsburg bauen eine Quartiersgarage, deren Kosten auf die Erwerber der Grundstticke
umgelegt werden, denn Tiefgaragen sind im Baucluster Il nicht vorgesehen. Der Stellplatzschliissel liegt
zwischen 0,5 im Geschosswohnungsbau und 1,2 bei den Reihenhausern, im Durchschnitt bei etwa
0,8. Sollte dies nicht reichen, kénnen unter zwei Parzellen gegentiber dem Quartiersparkhaus, sie sollen als
Letztes vermarktet werden, noch Tiefgaragen entstehen. B
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