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Liebe Leser!

Bald ist Landtagswahl. Die Wochen bis dahin sollten wir nutzen, um Vertretern der Politik die
Belange der Wirtschaft und insbesondere der Inmobilienbranche zu vermitteln. Dies vor allem
den Landtagskandidaten, aber nicht nur. Und wir alle, nicht nur die Vertreter unserer Verbdnde.

Selten oder nie war die Notwendigkeit so groB3. Die Lage der Wirtschaft, insbesondere in der Metropol-
region Stuttgart, ist ernst. Wohnraummangel, fehlende Entwicklungsflachen, steigende Bau- und
Energiekosten sowie ein hoher Transformationsdruck sind alles
Themen, die das Land, die Wirtschaft und die Menschen allge-
mein betreffen, die uns lahmen und ohne deren L6sung ein Auf-
schwung unmaéglich ist.

Dem Branchenverband IWS Immobilienwirtschaft Stuttgart kommt der
Verdienst zu, dazu ein Positionspapier erarbeitet zu haben. Dies zum
Weiterreichen an Politik und Verwaltung sowie als Diskussionsgrundlage.
Pflichtlekttre fir uns alle.

«Es ist schadlich, wenn wir uns als Investitionsstandort unnétig
klein machen.” Wo er recht hat, hat er recht. Georg Charlier, JLL, lobt
den ,einzigartigen Mix aus Mittelstand, Industrie, Forschung, Entwick-
lung, Hochschulen und Institutionen” in der Metropolregion Stuttgart. Das Interview mit ihm sollten Sie
lesen. Besser als jedes Antidepressivum.

Der Wohnungsbau schwachelt in der Region. Die Genehmigungszahlen liegen laut IVD Siid um
20 bis 50 Prozent, je nach Kreis, unter dem zehnjahrigen Mittel. Die Mieten sind in Stuttgart star-
ker gestiegen als in allen anderen Top-Acht-Méarkten, die Kaufpreise fir Bestandswohnungen hingegen
am schwachsten. Merken Sie etwas? Die Menschen mieten, weil sie sich Kaufen immer weniger leisten
kénnen. In Stuttgart kommt bei vielen noch die Sorge um die Sicherheit des Arbeitsplatzes hinzu. Bei
anderen driickt die Stimmung auf die Kauflaune.

Dies missen wir der Politik erklaren. Nicht jeder ist Immobilienprofi und versteht diese Zusammenhéange.

~Man muss aufpassen, dass man sich nicht dieser Negativstimmung hingibt”, meint Georg Char-
lier. Wir passen auf. Versprochen! Und wenn wir uns alle ganz feste anstrengen, dann wird es
auch wieder gut. Wir vom Immobilienbrief Stuttgart (und natiirlich auch vom Immobilienbrief
Miinchen) werden unseren Teil dazu beitragen. Ebenfalls versprochen!

Voller Tatendrang griit Sie herzlich

. T O2

Frank Peter Unterreiner, Herausgeber

-
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IWS-Mitglieder erarbeiteten das Positionspapier

Impulse zur Landtagswahl 2026:
Mehr Raum, mehr Tempo, mehr Zukunft

Ein Positionspapier zur Landtagswahl am 8. Marz hat der Bran-
chenverband IWS Immobilienwirtschaft Stuttgart vorgelegt.
.Mehr Raum. Mehr Tempo. Mehr Zukunft. Impulse der Immobi-
lienwirtschaft zur Landtagswahl BW 2026" ist das zwdlfseitige
Papier liberschrieben, das konkrete und umsetzbare Impulse fiir
die nachste Legislaturperiode geben wiill.

IWS-Mitglieder haben sich — zusammen mit Vertretern des Vor-
stands und des Beirats unter professioneller Moderation der Stuttgar-
ter FUhrungskraftetrainerin Ute Hillmer und begleitet von der Kom-
munikations- und Strategieagentur Pressecompany — zurlickgezogen,
um das Positionspapier zu erarbeiten. Wohnraummangel, fehlende
Entwicklungsflachen, steigende Bau- und Energiekosten sowie
ein hoher Transformationsdruck sind die Herausforderungen,
vor denen der Branchenverband das Land sieht. Als Stimme der
Immobilienwirtschaft in der Metropolregion mit mehr als 200 Mit-
gliedsunternehmen, die die ganze Wertschdpfungskette der Branche
abbilden, wollte der IWS dazu nicht schweigen.

IWS formuliert konkrete und umsetzbare Impulse

.Mit diesem Positionspapier zur Landtagswahl 2026 formuliert der
IWS konkrete und umsetzbare Impulse fir die nachste Legislaturpe-
riode: Mehr bezahlbaren Wohnraum, schnellere Bauprozesse,
gesicherte Wirtschaftsflichen und starke Innenstadte. Die Im-
mobilienwirtschaft ist bereit, Verantwortung zu Ubernehmen — nun
braucht es politische Entscheidungen, die Zukunft méglich machen”,
schreibt der Vorstand im Vorwort des Positionspapiers.

Verlassliche, praxistaugliche und
investitionsfreundliche Rahmenbedingungen

Und: ,,Damit die Immobilienwirtschaft ihren Beitrag fir lebenswerte
Stadte, wirtschaftliche Starke und kulturellen Raum leisten kann,
braucht es verlassliche, praxistaugliche und investitionsfreundliche
Rahmenbedingungen.” Besonders in der Metropolregion Stuttgart
entscheide sich die Zukunft des Landes.

——————

| PROBLEME gebiindelt | | Praziseformulierter | Fl
+ PROBLEM-Cluster ¢
regionale + PROBLEM-Clus
iaseeiohe 1-2 regionale Beispiele liecter bt B Purikts
| .

baad L LTI

. — I
Systematisch Probleme gesucht und Lésungen gefunden

Grundlage fiir die Diskussion mit der Politik

Das Papier wurde zuerst an die sechs aussichtsreichsten Par-
teien mit der Bitte um Stellungnahme versandt. Die Antworten
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Vier Gruppen wurden gebildet, die ihre Ergebnisse untereinander présentierten

werden auf der Homepage des IWS eingestellt. Im zweiten Schritt
ging es an die Mitglieder. Dies zur Kenntnis, aber auch mit der Auf-
forderung, die Inhalte flr eigene Gesprache mit Landtagskandidaten
und anderen politischen Entscheidungstragern zu nutzen und das
Papier auch an politische Ansprechpartner weiterzuleiten.

In einem spateren Schritt geht das Positionspapier auch an die Me-
dien, um so die Offentlichkeit zu informieren. Aktuell liegt es dem
Immobilienbrief Stuttgart exklusiv vor. Hier ist auf eine mégliche Be-
eintrachtigung der journalistischen Neutralitdt hinzuweisen: Immobi-
lienbrief-Herausgeber Frank Peter Unterreiner ist Mitglied im Beirat
des IWS und war an der Ausarbeitung des Positionspapiers beteiligt.

Top-Forderungen aus dem Strategiepapier
¢ Technische Vorgaben und Baustandards senken

¢ Baugenehmigungen beschleunigen und vereinfachen
¢ Typengenehmigungen einfiihren

Das Original.

Ihr Parkhaus in hochster Qualitat zum
besten Preis — schnellste Bauzeit inklusive.
Das gibt's nur beim Marktfuhrer.

Mehr erfahren Sie unter
goldbeck.de/standort/stuttgart

iy

L

Fotos (2): IWS, Bettina Fiichs

¢ Wohnraumférderung ausbauen und neu ausrichten

¢ Grunderwerbsteuer herabsetzen

¢ Verlassliche Rahmenbedingungen fiir serielles und
modulares Bauen schaffen

e Aktive Ansiedlungspolitik betreiben

¢ Entscheidungsstrukturen wirtschaftsorientiert ausrichten

¢ Genehmigungspflicht bei gleichartiger Nutzung abschaffen

Im Workshop die wichtigsten Probleme
und ihre Losungen erarbeitet

In mehreren nach Themen gegliederten Gruppen und in einem
mehrstufigen Verfahren erarbeiteten die Workshop-Teilnehmer die
wichtigsten Probleme und ihre Ldsungsansatze. Sie verdichteten,
prasentierten und kamen zu der Erkenntnis, dass die Ergebnisse der
einzelnen Gruppen sehr dhnlich waren — was fir die Relevanz des
Ergebnisses spricht. In das Positionspapier wiederum fanden
nur die relevantesten Punkte Einzug.
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Mehr Raum.
Mehr Tempo.
Mehr Zukunft.

Irpadie der mwmais ke sevrtichaft re Landisgissh) IW HH

~Mehr Raum. Mehr Tempo. Mehr Zukunft” — das Positionspapier als greifbares Ergebnis

Vier Kapitel mit Status quo
und Handlungsempfehlung

Vier Uberschriften haben die Autoren der Pressecompany gewahlt:
.Burokratie abbauen —Bauen erméglichen”, ,Zusammenhalt férdern —
Bezahlbaren Wohnraum schaffen”, , Infrastruktur ausbauen — Neue
Nutzungsraume entwickeln” und ,Gewerbe und Handel starken —
Stadtrdume beleben.” Die vier Kapitel untergliedern sich wiederum je-
weils in eine Definition des Status quo und ein Aufzeigen dessen, , Was
jetzt zu tun ist” (so die Uberschrift des Unterkapitels).

Ein SUdwest-Standard, der sich auf das baurechtlich notwendige
Minimum fokussiert, kostentreibende Verscharfungen ausschliet und
Planungssicherheit schafft, wird beispielsweise im Kapitel , Blrokratie
abbauen” gefordert. Ferner ein Kl-gestiitztes Genehmigungs-
Dashboard, das alle Verfahrensschritte in Echtzeit abbildet,
eine Typengenehmigung und ein verpflichtendes Auftaktgesprach
vor Einreichung eines Bauantrags, um beispielsweise Konflikte zu re-
duzieren und Planungssicherheit zu schaffen.

Volistandige Kofinanzierung
der Bundesmittel durch das Land

Um mehr bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, wird im gleichna-
migen Kapitel unter anderem eine vollstandige Kofinanzierung der

WIR KAUFEN UND ENTWICKELN
BESTANDSIMMOBILIEN

Wir sind kontinuierlich auf der Suche nach neuen Projekten.

ANKAUFSPROFIL

www.upsight.de

Bundesmittel gefordert, eine Bearbeitung von Forderantragen
innerhalb von 60 Tagen und eine Absenkung der Grunder-
werbsteuer auf 3,5 Prozent.

Aktive Ansiedlungspolitik fiir Zukunftsbranchen

Im Kapitel , Infrastruktur ausbauen” schlagt das Positionspapier bei-
spielsweise den beschleunigten Ausbau von Glasfaser und Mobilfunk
vor, eine aktivere Ansiedlungspolitik, insbesondere fr Zukunftsbran-
chen, und mehr Investitionen in die Verkehrsinfrastruktur.

Den o6ffentlichen Raum flexibler nutzen

Unter ,Stadtraume beleben” wird unter anderem die Abschaffung
der Genehmigungspflicht bei gleichartiger Nutzung gefordert,
tempordre Nutzungen leichter zu ermdglichen und flexibler zu sein bei
der Nutzung des 6ffentlichen Raumes und bei den Offnungszeiten.

» Das Strategiepapier ,Mehr Raum. Mehr Tempo. Mehr Zukunft.
Impulse der Immobilienwirtschaft zur Landtagswahl BW 2026 ist
auf der Homepage des Immobilienbrief Stuttgart eingestellt unter
www.immobilienbrief-stuttgart.de/reports/sonstige-studien.

» Die sogenannten Wahlprifsteine zur Landtagswahl, also die Ant-
worten der Parteien auf die Fragen des IWS sind eingestellt unter
www.iws-stuttgart.de/landtagswahl-bawue-2026.
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Neujahrsempfang der Inmobilienwirtschaft in Stuttgart

Sabine Barthauer begrilSt die Gaste, Hennig Beck spricht Gber das menschliche Hirn und Mustafa Késebay spricht fiir die Verbdnde

Etwa 380 Teilnehmer begrii3t Martin Merkel, Leiter Immobilienzentrum
Stuttgart der DZ Hyp, beim 13. Neujahrsempfang seiner Bank und der Im-
mobilienverbande im Stuttgarter Geno-Haus: , Es freut mich, so viele Ge-
sichter zu sehen.” Die Platze seien in kurzer Zeit alle vergeben gewesen.
Auch fir die DZ Hyp sei 2025 in Baden-Wiirttemberg ein schwieriges Jahr
gewesen. Allerdings: ,,Im letzten Quartal haben wir méchtig aufgeholt.”
Und seit Oktober gebe es ein Regionalbdro in Pforzheim, das von Stefan
Nonnenmacher geleitet wird. , Wir zeigen wieder Présenz im Badlischen”,
freut sich Merkel.

Die Immobilienwirtschaft habe Resilienz bewiesen, aber auch 2026 werde
noch kein leichtes Jahr, betont Sabine Barthauer, Vorstandsvorsitzende
der DZ Hyp. Die DurchschnittsgréBe der Darlehen sei kleiner geworden,
trotzdem habe die Bank 2025 ihr Neugeschéft um fast 25 % gesteigert.
. Wir bewegen uns weiterhin in einem etwas ungeordneten Umfeld”, sagt
Mustafa Késebay, Geschdftsfihrer bei Drees & Sommer und Vertreter
der RICS, der im Namen der Verbande begriit. ADI Akademie der Im-

mobilienwirtschaft, Frauen in der Immobilienwirtschaft, Immoebs, IWS
Immobilienwirtschaft Stuttgart und der ZIA sind die anderen Verbande,
die als Mitgastgeber fungieren.

. Wir verstehen die Welt, statt sie nur zu analysieren”, betont Hennig Beck,
Biochemiker, Neurowissenschaftler und Buchautor, der den Festvortrag
dartiber hélt, wie das menschliche Gehirn funktioniert und sich kinstliche
von menschlicher Intelligenz unterscheidet. , Kl wertet nur Daten aus, der
Mensch wendet sie an”, sagt er. In ganz vielen Bereichen werde daher KI
nie den Menschen ersetzen kénnen, insbesondere, wenn es nur wenige
Daten gibt.

Eine Eigenheit des Menschen sei laut Beck, dass der Mensch lieber Dinge
hinzufigt als wegnimmt. , Blrokratie eskaliert, weil es leichter ist, eine
Vorschrift hinzuzufiigen, als eine wegzunehmen”, meint er. ,Wenn du
eine wegnehmen willst, musst du es verstanden haben.” Die Baugesetze
und -vorschriften erwdhnte er nicht explizit, aber so mancher im Saal
dlrfte an sie gedacht haben ...

Boblinger Baugesellschaft mbH

Verldsslich entwickeln, nachhaltig gestalten: Die Boblinger Baugesellschaft (BBG)
steht fiir grofRe Projekte in zentralen Innenstadtlagen - wie das neue Quartier
PULSE. Mit Erfahrung und Weitblick bietet die BBG attraktive Investments flir
institutionelle Anleger.

m Attraktive Nutzungsmischung: Wohnen, Einzelhandel, Birofldchen und
soziale Infrastruktur sorgen fiir eine lebendige, zukunftssichere Quartiersentwick-
lung mit stabilen Ertragen.

Nachhaltigkeit als Investment-Plus: Alle Projekte erfiillen DGNB-Standards,
sind energieeffizient und zukunftsfahig.

Regionale Starke, nationale Relevanz: Gelegen in der leistungsstarken
Region Stuttgart. Durch den Zugang zu attraktiven Grundstlicken schafft die
BBG Wettbewerbsvorteile fiir Investoren.

Nachhaltig investieren - mit der BBG.

Fiir heute. Fiir morgen. Fiir Sie.

info@bbg-boeblingen.de = Telefon: 07031 6602 -0
www.bbg-boeblingen.de
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VERANSTALTUNGEN

Graffitikunst bei Pandion Liv

Die alten Birogebdude haben ihren Dienst getan, zum Abschied werden sie zu Kunstwerken

25 Sprayer hinterlieBen ihre kreativen und farbenfrohen Bilder in den
zwei Blrogebduden Rosenbergstral3e/Ecke SilberburgstralBe im Stuttgarter
Westen. Pandion hatte die Graffitikiinstler eingeladen und ihnen auch
die Spraydosen spendiert. ,Zum AbreiBen viel zu schade”, ist der Tenor
der Besucher, welche die Kunst bewundern, die an einem Wochenende
entstand und sich vom Erd- bis zum Dachgeschoss zieht.

Pandion-Niederlassungsleiterin Bettina Klenk und ihre Mitarbeiter hat-
ten zum ersten Baggerbiss eingeladen, unter anderem die ersten Kéufer
und Interessierte. Denn wo heute noch die aus den Jahren 1952 und
2002 stammenden Verwaltungsgebdude der Alten Leipziger Hallesche
Versicherung stehen, sollen bis 2027 unter dem Namen , Pandion Liv” in

Gerry Weyrich Sven Neubert

zwei Bauabschnitten 91 Eigentumswohnungen realisiert werden (Immo-
bilienbrief Stuttgart Nr. 393). Es entstehen Ein- bis Vierzimmerwohnungen
mit 30 bis 141 m? im Standard Effizienzhaus 40. \Von den 32 Einheiten des
ersten Bauabschnitts sind zehn verkauft oder reserviert, freut sich Klenk.
. Seit der groBe Bagger steht, hat das Interesse deutlich zugenommen.”
.Das alte Gebdude hat seinen Zweck erfillt”, sagt Bettina Klenk. Sie lobt
den Entwurf von Steinhoff-Haehnel-Architekten, der ,eine eigene Adresse
schafft und sich trotzdem in das Umfeld integriert”. Seit Oktober lauft der
Rickbau im Inneren, im Maérz sollen die Altgebdude abgerissen sein und
flr Sommer ist der Baubeginn geplant.
https://pandion.de/wohnungsangebote/liv

[VTAG|-

¢ ankauf@ivt-ag.com
R, 071120 3000 43

Wir kaufen

Mehrfamilienhauser

Suddeutschland, 8-100 Wohnungen, kein Neubau


https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2025/Immobrief_393_2025.pdf
https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2025/Immobrief_393_2025.pdf
mailto:ankauf@ivt-ag.com
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MARKT

Angebotsmieten Wohnen
in Stuttgart deutlich gestiegen

WohnBarometer 4. Quartal 2025

Angebotsmieten bei Neuvermietung 521334
H s o i

Berlin Diisseldorf  Frankfurt/Main ~ Hamburg Kéln Leipzig Minchen Stuttgart

zzzzz

Bestand [l Neubau

Binnen Jahresfrist ist die Angebotsmiete in Stuttgart fiir eine Bestandswoh-
nung um 5,4 % auf 15,16 Euro und fiir eine Neubauwohnung um 5,3 %
auf 17,85 Euro gestiegen, ermittelte das Portal Inmobilienscout 24. Unter
den deutschen Top-Acht-Markten ist dies bei den Bestandswohnungen der
gréBte Anstieg vor Frankfurt mit 5,1 %. Bei den Neubaumieten war der
Anstieg nur in KéIn mit 6,8 % héher. Im Bestand gab es den geringsten
Anstieg in Leipzig und Mtinchen mit 3,7 beziehungsweise 3,8 %. Im Neu-
bau war der Anstieg mit 2,7 % in Frankfurt am niedrigsten, gefolgt von
Hamburg mit 3,2 %. Immobilienscout bezieht sich jeweils auf eine 70 m?
groBBe Referenzwohnung.

ETW: Mieten
und Kaufpreise in Stuttgart

18,83 Euro betradgt der hedonische Mietpreis fur eine neue Eigentums-
wohnung in Stuttgart, ermittelte das Empirica-Immobilienpreisranking fir
das vierte Quartal 2025. Das ist Platz elf unter allen deutschen Stadt- und
Landkreisen und Platz fiinf unter den groBen Stéddten. Bei Bestandswoh-
nungen liegt die Neuvertragsmiete bei 15,11 Euro, das ist Platz neun unter
allen deutschen Kreisen. Der hedonische Kaufpreis fiir eine neue Eigen-
tumswohnung betragt 7990 Euro, Platz neun unter allen Kreisen und Platz
zwei unter den groBen Stadten. Beim Kaufpreis von 4400 Euro fiir eine Be-
standswohnung liegt Stuttgart deutschlandweit nur auf Rang 27. In allen
vier Kategorien liegt Minchen auf Platz eins, weitere bayerische Stadt- und
Landkreise wie der Landkreis Miinchen, Starnberg oder Fiirstenfeldbruck
belegen vordere Plétze.

Offentliche Hand
treibt Blirovermietung

Die 6ffentliche Verwaltung ist ein zuverlassiger Stabilitatsfaktor am deut-
schen Biiromarkt mit jéhrlich etwa 300 000 m? Anmietungsvolumen in den
Top-Sieben-Metropolen, meint JLL. Im Zeitraum 2015 bis erstes Halbjahr
2025 war deren Anteil am Fldchenumsatz mit 14 % in Stuttgart besonders
hoch. Nur KélIn liegt mit 17 % dariber, Berlin belegt mit 12 % Platz drei.
In Hamburg sind es laut JLL 10 %, in Dusseldorf 8 %, in Minchen 7 %
und in Frankfurt nur 6 %.

Maklerquote steigt in Stuttgart

71 % der auf Immobilienscout 24 im vierten Quartal 2025 eingestellten
Objekte wurden von Maklern angeboten, das sind 3 %-Punkte mehr als
im dritten Quartal 2025, ermittelte das Portal. Unter den zehn gréBten
deutschen Stadten ist die Maklerquote mit 75 % in Leipzig am héchsten,
Stuttgart liegt auf Platz zwei, danach folgt Essen mit 70 %. Am geringsten
ist sie mit 57 % in Dortmund und mit 58 % in Frankfurt.

Schwacher Preisanstieg
bei Eigentumswohnungen

WohnBarometer 4. Quartal 2025

Kaufpreise in den Metropolen Sgﬂ%[‘

Minchen
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[l Bestand [l Neubau
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Um 1,4 % hat sich in Stuttgart eine Eigentumswohnung aus dem Bestand
binnen Jahresfrist verteuert, eine Neubauwohnung um 2,8 %, meldet
Immobilienscout 24 und bezieht sich auf inserierte Angebotspreise. Bei
Bestandswohnungen handelt es sich um den geringsten Zuwachs unter
den Top-Acht-Maérkten, am zweitniedrigsten war er in Hamburg mit 1,8 %,
am stdrksten in Berlin mit 5,2 %. Bei Neubauwohnungen war das Plus mit
0,3 % in Disseldorf am schwéchsten und mit 5,6 % in Hamburg am stérks-
ten, Stuttgart liegt leicht Gber dem deutschlandweiten Schnitt von 3,1 %.
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UNTERNEHMEN

Im Rahmen ihrer Weihnachtsaktion spendete die Landes-Bau-Genossen-
schaft Wiirttemberg (LBG) 5000 Euro an die Lebenshilfe Stuttgart, die sich
um etwa 500 Menschen mit Behinderung kiimmert und beispielsweise
Arbeitsangebote zur Verfiigung stellt. Den Scheck (ibergaben die LBG-
Vorsténde Antje Durach und Josef Vogel.

Kreisbau Kirchheim
unterstiitzt Quartierstreff

Die Paul-Wilhelm-von-Keppler-Stiftung und die Kreisbaugenossenschaft
Kirchheim-Plochingen kooperieren fir weitere fiinf Jahre. Die Kreisbau
stellt der Stiftung die Rdumlichkeiten fir einen Quartierstreff in der Ei-
chendorffstraBBe 77 in Kirchheim/Teck mietfrei zur Verfigung und beteiligt
sich an den Personalkosten. ,Das Wohnen im Quartier starken, sich dort
wohlfihlen, wo man zu Hause ist, Méglichkeiten der Begegnung und
des Austausches schaffen, attraktive Freizeitangebote direkt vor der Haus-
tir — das war unser gemeinsames Motiv vor Uber zehn Jahren”, sagt Kreis-
bausprecher Bernd Weiler bei der neuerlichen Vertragsunterzeichnung. Die
Kosten beider Partner zusammen liegen jéhrlich im flinfstelligen Bereich,
meint Weiler.

Drees & Sommer biindelt Start-up-Aktivitaten

In The Bau Ventures, einem Friih-

phaseninvestor fir Start-ups, bin-
delt Drees & Sommer seine Start-
up-Aktivitdten. Ziel sei es unter
anderem, die vielversprechendsten
Startups frihzeitig zu identifizieren
und diese mit der Expertise von
Drees & Sommer zu unterstit-
zen. ,Unsere Kunden erwarten
Lésungen, die schnell Wirkung
zeigen — sei es bei Kosten, Erlésen

PROJEKTE

oder Nachhaltigkeit. Mit The Bau
Ventures schaffen wir es, Innova-
tionen gezielt zu férdern und in
den Markt zu bringen”, sagt Stef-
fen Szeidl, Vorstandssprecher von
Drees & Sommer.

The Bau Ventures orientiere sich
an drei klar definierten Séaulen.
Die erste Sdule trdgt den Namen
Build First. Dahinter steckt die Ent-
wicklung und schnelle Skalierung

eigener digitaler Geschaftsmo-
delle — von der ersten Idee bis hin
zum Markteintritt. Die zweite Sdu-
le ist die Co-Creation. Sie umfasst
Frihphaseninvestments in junge
Unternehmen, die nicht nur Kapital
erhalten, sondern auch Unterstit-
zung in Bereichen wie Produktent-
wicklung, Technologie oder beim
Marktzugang. Die dritte Sdule
schlieBlich bilden die strategischen

Investments. Hier geht es um Beteili-
gungen an Start-ups und Fonds, die
sowohl den Kunden als auch Drees
& Sommer einen Mehrwert bieten.
Bei erfolgreicher Entwicklung seien
Folgeinvestitionen mdglich.

The Bau Ventures ist eine eigen-
standige Ausgrindung von Drees &
Sommer, vom Ingenieurdienstleis-
ter initiiert und als Ankerinvestor
unterstitzt.

BBG baut Arztehaus mit Wohnungen
in Boblingen

In der Béblinger Diezenhalde baut die Boblinger Baugesellschaft (BBG)
in der Eugen-Bolz-StraBe ein Arztehaus. Neben einer Praxis auf 520 m?
kommen eine Apotheke und 32 éffentlich geférderte Mietwohnungen
unter. Die Fertigstellung ist fir 2029 geplant. Der Neubau ist Teil des Quar-
tiers Diezenhalde, fir deren Entwicklung die BBG als erstes kommunales
Wohnungsunternehmen ein Vorzertifikat der DGNB in Gold erhalten hat
(Immobilienbrief Stuttgart Nr. 400).



https://www.immobilienbrief-stuttgart.de/wp-content/uploads/archiv_pdf/2025/Immobrief_400_2025.pdf

Immobilienbrief &%

STUTTGART #&%¥

Ausgabe 406 27.01.2026 Seite 9

TERMINE

Crenet: Nachhaltigkeits-
zertifizierung

Am 24, Februar ab 16.30 Uhr ladt der
Regionalkreis Siid von Crenet nach
Stuttgart zum Roundtable ,Nachhal-
tigkeitszertifizierung - Mehrwert oder
Mehraufwand?” ein. Dies gemeinsam
mit der DGNB in deren R&umlich-
keiten. Information und Anmeldung
unter www.crenet.com/nachhaltig-
keitszertifizierung-i-mehraufwand-
oder-mehrwert-crenet-e-v-roundtable-
stuttgart24-februar-2026.

STANDORT

Wohnungsbau schwachelt
in der Region weiter

Um etwa 20 bis 50 % lagen die Geneh-
migungszahlen in der Region Stuttgart
2025 unter dem zehnjahrigen Durch-
schnitt, ermittelte das IVD-Marktfor-
schungsinstitut. In Stuttgart sollen
2025 geschétzt 1050 Wohnungen ge-
nehmigt worden sein, das Zehnjahres-
mittel liegt bei 1319. Immerhin wére
das ein Plus gegeniiber den Vorjahren:
2024 wurden laut IVD-Institut 724 Ein-
heiten in neuen Wohngebéuden ge-
nehmigt, 2023 waren es 629 und
2022 nur 909. 2021 wurde der lang-
Jahrige Durchschnitt mit 1348 Geneh-
migungen leicht tibertroffen.

i v =

In den finf Landkreisen der Region
Stuttgart war der Riickgang zum Zehn-
Jahresschnitt noch stérker als in Stutt-
gart. Das IVD-Institut schatzt ihn im
Landkreis Boblingen auf 26 % (von
1343 auf zirka 1000 Wohnungen)
und im Landkreis Esslingen auf 34 %
(von 1582 auf 1050 Einheiten). Sogar
halbiert hat sich das Genehmigungs-
volumen in den Landkreisen Géppin-
gen (350 Einheiten), Ludwigsburg
(700 Wohnungen) und Rems-Murr
(650 Wohnungen). Neben den riickléu-
figen Baugenehmigungen verschérfen
die gestiegenen Baulberhdnge die
Situation, sagt Stephan Kippes, Leiter
des IVD-Marktforschungsinstituts.

+Es ist schadlich, wenn wir uns als Investitionsstandort
unnotig klein machen”

Einzigartiger Mix aus Mittelstand,
Industrie, Forschung, Entwicklung,
Hochschulen und Instituten

Eigentlich stehen fiir die Zukunft alle Ampeln auf Griin, meint Georg Charlier, Stuttgarter
Niederlassungsleiter von JLL. Er sieht Stuttgart und Umland als die perfekte polyzentrische
Region - vergleichbar beispielsweise mit der San Francisco Bay Area. Nur dass sich diese besser
vermarktet. Die kooperative Konkurrenz jedenfalls sei positiv. Ausloser fiir das Interview mit
Charlier waren seine Investmentzahlen fiir Stuttgart — sie waren mehr als doppelt so hoch wie
die der Wettbewerber. Er betont die Relevanz der groBen Zahlen und sieht Stuttgart — definitiv!
— weiterhin als Top-Sieben-Standort.

Foto: Christoph Schmidt

Georg Charlier, Niederlassungsleiter Stuttgart von JLL

Herr Charlier, Sie melden fiir Stuttgart 850 Millionen Euro Investmentumsatz im vergangenen Jahr.
Das ist mehr als doppelt so viel, wie die anderen groBen Makler ermittelt haben, und lasst sich nicht
mehr mit der Unscharfe eines nur bedingt transparenten Marktes erklaren.

Grund ist, dass wir bei JLL das Marktgebiet, das wir fiir die Erfassung der Transaktionen zugrun-
de legen, anders zuschneiden. Der Wettbewerb stellt meistens auf das reine Stadtgebiet ab, wir denken
mehr in der Region. Fur die Sektoren Biro und Einzelhandel zdhlen wir die Transaktionen innerhalb des
Stadtgebiets Stuttgart plus Leinfelden-Echterdingen. Fir die Sektoren Industrie und Residential schauen
wir auch auf die Region.

Das machen wir in vielen anderen Stadten genauso, insbesondere dort, wo ein regionaler Charakter vor-
herrscht. Beispielsweise bei Rhein-Main/Frankfurt, hier zéhlen wir Darmstadt, Wiesbaden, Morfelden-Wall-
dorf bis Aschaffenburg mit dazu. Das wird vollkommen akzeptiert.

Aus der Region lassen Sie keine Biirotransaktion einflieBen, aber Logistik und Wohnen?

Genau. Fir uns ist die Homogenitét des jeweiligen Marktes aus Sicht der Nutzer entscheidend.
Das heiBt, ein Logistikunternehmen ist weniger auf das Stadtgebiet Stuttgart fokussiert, sondern vielmehr
auf die weitere Region. Es werden beispielsweise aus Nutzersicht Standorte an den groBen Autobahn-
achsen im Norden und Suden Stuttgarts verglichen. Ahnlich ist die Situation fiir den Sektor Wohnen.


https://www.crenet.com/nachhaltigkeitszertifizierung-i-mehraufwand-oder-mehrwert-crenet-e-v-roundtable-stuttgart24-februar-2026/
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STANDORT

Land férdert Wieder-
verwendung von Bauteilen
Das Land Baden-Wiirttemberg startet
im Rahmen des Strategiedialogs ,Be-
zahlbares Wohnen und innovatives
Bauen” den Férderaufruf ,Modell-
projekte Bauteilwiederverwendung”.
Dafiir stehen 500 000 Euro zur Ver-
fligung. Der Forderschwerpunkt liegt
auf der Wiederverwendung tragender
Bauteile - zum Beispiel ganzer Stahl-
tréger, Holzbalken oder Betonbauteile.
Aber auch die Weiterverwendung
nicht tragender Bauteile wird in abge-
stuftem Umfang gefdrdert. Gesucht
werden Konzepte mit einem hohen
Nachahmungseffekt, die von ande-
ren Bauherren ebenfalls umgesetzt
werden kénnen. Angesprochen sind
sowohl private als auch éffentliche
Bauherren. Sie kénnen ihre Projekt-
skizzen in zwei Runden einreichen.
Die Frist fir dlie erste Runde endet am
31. Mérz. Weitergehende Informatio-
nen unter www.miw.baden-wuerttem-
berg.deffileadmin/redaktion/m-miw/
intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/
Bautechnik_und_Bauoekologie/Wie-
derverwendung/Anlage_2_-_Projekt-

aufruf_Bauteilwiederverwendung.pdf.

PERSONEN

Hoffmann neuer

Vorstand der Bahnhofs-
platzgesellschaften

Ralf Hoffmann ist neues Mitglied des
Vorstands der Bahnhofplatzgesell-
schaften, einer Tochtergesellschaft
der LBBW Immobilien. Er folgt auf

Christian Sailer, der in den Bereich Un-
ternehmensstrategie der LBBW Immo-
bilien wechselt. Gemeinsam mit Tanja
Gréger bildet Ralf Hoffmann das Fiih-
rungsteam. Der Architekt war zuletzt
Geschéftsfihrer der ABG Real Estate.

Charlier betont die Relevanz groBer Zahlen und meldet ein héheres Investmentvolumen als der Wettbewerb

Arbeitnehmer, die beispielsweise in Stuttgart beschaftigt sind, kénnen sich einen Wohnsitz in der weiteren
Region ebenfalls vorstellen und sind nicht ausschlieBlich auf das Stadtgebiet festgelegt.

Es gab in der Region fiir (iber 400 Millionen Euro Transaktionen im Bereich Logistik und Wohnen?

Ja. Allein auf den Bereich Industrie/Logistik entfielen rund 20 Transaktionen auBerhalb des Stadtgebiets mit
einem Volumen von rund 350 Millionen Euro. Das Gros waren dabei Logistikimmobilien, die teilweise auch
als Teil von gréBeren Portfolios gezahlt wurden. Im Bereich Wohnen haben wir ebenfalls klassisch
institutionelle Produkte auBerhalb des Stadtgebiets gesehen. Transaktionen an Standorten wie
Esslingen, Boblingen oder auf den Fildern zahlen wir selbstverstandlich mit in das Transaktionsvolumen.
Ein Investor, der hier kauft, investiert in den Wirtschaftsraum Stuttgart.

Und warum behandeln Sie Einzelhandel und Biiro anders, das ist ja auch ein Invest in den Wirt-
schaftsraum Stuttgart?

Grundsatzlich ist dies richtig. Allerdings agieren die Nutzer in diesen Segmenten anders. Ein Unternehmen
mit Verwaltungsflachen in Stuttgart sucht auch in diesem Markt nach neuen Flachen. Die Biromarkte der
umliegenden Stadte sind sehr sicher nicht im Fokus. Gleiches gilt fir den Einzelhandel. Ein Retailer, der
in Bestlage in Stuttgart eine Flache sucht, wird sich keine Optionen in Ludwigsburg oder Boblingen an-
sehen. Beide Markte sind aus Sicht der Nutzer scharfer abgegrenzt. Aus diesem Grund erfassen wir die
Verkaufstransaktionen fur diese Sektoren nur innerhalb des Stadtgebiets inklusive Leinfelden-Echterdingen.

850 Millionen Euro klingt besser als 400 Millionen Euro. Achten Investoren auf solche absolu-
ten Zahlen?

Ja! Definitiv. Und weil wir in Stuttgart mit unseren Zahlen immer eine leichte Diskrepanz zum Wettbewerb
haben, rufen die Investoren bei uns an und fragen, was ursachlich fir den Unterschied ist. Das erklaren
wir dann. Wir versuchen, den Standort analog den Verflechtungen und seiner wirtschaftlichen Struktur
darzustellen. GleichermaBen wie in Rhein-Main, das ist auch nicht nur Frankfurt. Und das ist die richtigere
GroBe als nur das Stadtgebiet.

In Minchen und Berlin beispielsweise ist das Umland aufgrund von Zusammenschlissen oder Eingemein-
dungen Anfang des 20. Jahrhunderts weniger wirtschaftsstark. In Berlin waren es acht Stadte, die im
Rahmen des GroB-Berlin-Gesetzes zusammengefasst wurden. Diese Zusammenschlisse oder Eingemein-
dungen haben in Stuttgart so nicht stattgefunden. Man kénnte sagen, dass es daher falsch ware, fiir
Stuttgart nur die Stadt Stuttgart als relevantes Marktgebiet auszuweisen, denn dies wiirde dem
Zentrum von beispielsweise Berlin entsprechen. Es ist schadlich, wenn wir uns als Investitionsstandort
unndtig kleiner machen, als wir sind.


https://mlw.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-mlw/intern/Dateien/03_Bauen-Wohnen/Bautechnik_und_Bauoekologie/Wiederverwendung/Anlage_2_-_Projektaufruf_Bauteilwiederverwendung.pdf
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PERSONEN

Buschmann wechselt

zur IVT

Benjamin Buschmann wechselt von der
IC Immobilien-Gruppe als Assetmana-
ger zur IVT. Bei der IC verantwortete
er deutschlandweit das Property Ma-
nagement, bei der Stuttgarter VT ist er

ﬂ,“ .
fiir die Weiterentwicklung und Quali-
tétssicherung des Immobilienportfolios
zustandig. Buschmann hat einen Mas-
ter Inmobilienmanagement der Tech-
nischen Hochschule Aschaffenburg.

VERMIETUNGEN

Beehive eréffnet

auf dem Campus Sternhohe
Auf zirka 800 m? eréffnet Beehive im
Mérz auf dem Campus Sternhéhe in
Stuttgart-Mohringen, EpplestraBe 225,
eine Co-Working-Flache. Vermieter

der ehemaligen Daimler-Konzernzen-

trale ist Alstria Office Reit, Beehive ist
ein Tochterunternehmen von Alstria.

Angeboten werden flexible Arbeits-
bereiche, private Biiros, Konferenz-

und Workshopbereiche, Lounges und
Videokonferenzrdume.

Wirtschaftliche Bliroimmobilien
Individuell konzipiert. Digital geplant. Nachhaltig gebaut.

Die Region Stuttgart hat mit seinem Naben-Speichen-Modell eine klare Hierarchie. Es gibt mit
Stuttgart einen Kern, eine dominierende Stadt in der Mitte, die extrem stark verwoben ist mit den umlie-
genden Gemeinden und Stadten. Das muss man verstehen. Ich finde es extrem schade, wenn man immer
nur eine extrem kleine Zahl liest, 350 Millionen, und dann ist die Diskussion beendet. Dann sagen Inves-
toren, das schauen wir uns gar nicht an. Dabei ist die Starke der Region eine extreme Chance.

GrofB3e Zahlen haben eine Relevanz, sagen Sie. Ware es dann nicht sinnvoll, einen Biiro- und In-
vestmentmarktbericht fiir die ganze Region herauszugeben? Der Biiroflachenbestand in der um-
gebenden Region ist gréBer als in Stuttgart, wir waren nach Berlin und Miinchen der drittgroBte
Biirostandort in Deutschland.

Das ware toll, wenn wir das hatten. Das ist aber, glaube ich, nicht operabel. Aus verschiedensten Grinden.
Zum einen nimmt die Markttransparenz und -durchdringung ab, je weiter wir nach auBen gehen. Die
Zahl der Marktakteure hingegen nimmt zu. Der Datenabgleich, das Konsolidieren aller Zahlen durch eine
neutrale Stelle, ware eine Riesenaufgabe. Hinzu kommt, dass nicht jedes Maklerunternehmen seine oder
bestimmte Daten teilen mdchte.

Auch mit 850 Millionen Euro ist Stuttgart immer noch der kleinste unter den Top-Sieben-Mark-
ten. Manche sagen sogar, Stuttgart gehére gar nicht mehr dazu, sei von Leipzig liberholt worden.
Sehen Sie Stuttgart noch unter den Top Sieben?

Definitiv! Und ich komme wieder zuriick auf die Wirtschaftsstruktur in der Region Stuttgart, die
einzigartig in Deutschland ist: Dieser Mix aus Industrie, Mittelstand, Forschung und Entwicklung,
Hochschulen und Instituten. Die am ehesten vergleichbaren Regionen haben einen anderen Schwer-
punkt. Rhein-Main beispielsweise ist Finanzen und Chemie.

Stuttgart und die Region sehe ich ganz klar als Big-Seven-Region. Ich glaube im Gegenteil, dass
wir relevanter sind als die eine oder andere Big-Seven-Stadt in Deutschland. Wir sind die perfekte poly-
zentrische Region mit einer arbeitsteiligen und vernetzten Struktur und sollten uns nach au3en
besser vermarkten. Das namlich kénnen wir nicht so gut.

Ich habe zur Vorbereitung unseres Gesprachs recherchiert, wer es besonders gut macht: Randstad in den
Niederlanden ist ein Paradebeispiel fir eine polyzentrische Region mit groBen Stadten wie Amsterdam und
Rotterdam. Hier gibt es ein gemeinsames Bestreben, diese Region voranzubringen. Und die San Francisco
Bay Area mit Stadten wie San Francisco, San José, Oakland. Auch hier handelt es sich nicht nur um
eine Stadt — und jeder kennt das Silicon Valley. Das Marketing, das Branding funktioniert perfekt. Erfolg-
reich sind diese Regionen aufgrund ihres Okosystems: Universititen, Forschung und Entwicklung, starke
Unternehmen, talentierte Arbeitskrafte. All das finde ich dort — so wie in der Region Stuttgart.
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DEALS

Lang & Cie. verkauft
Logistikzentrum

BNP Paribas Asset Management Alts
erwarb von Lang & Cie. ein neues Lo-
gistikzentrum in Mhlacker, Enzkreis,
mit (ber 18 000 m? Mietflache. Por-
sche ist Mieter, die Immobilie erfiillt
den Standard EG 40 (Immobilienbrief
Stuttgart Nr. 364).

Per Invest investiert

in der Lange StraBe

Ein institutioneller Investor verauBerte
die Lange StraBe 9 in der Stuttgarter
City an ein Family Office, das von Per
Invest betreut wird. Die sechsstdckige
Immobilie verfiigt tiber knapp 3000 m?
Mietflache, der Nutzungsmix besteht
aus Gastronomie, Einzelhandel, Biro,
Praxen und Wohnen. Savills vermittelte.

Business Park Miihlacker
wechselt Eigentiimer

Ein Family Office aus der Region Stutt-
gart erwarb von einem lokalen Unter-
nehmen den Business Park Miihlacker

im Stadtteil ZiegelhGhe in der Nahe
des Hauptbahnhofs von Mihlacker;
Enzkreis. Die knapp 10 000 m? Miet-
flache bestehen aus modernen Bi-
ros sowie flexiblen Produktions- und
Werkstattfldchen. Frank Immobilien
war mit dem Verkauf beauftragt.

fiirein Iebenswetesgtﬁh'gart und
Jobs mit Gestaltung

; -
Foto: Christoph Schmidt

L, Wir sind zu wenig sichtbar, das ist ein groBes Manko”

Und man hat sich ahnlich wie hier fur die kooperative Konkurrenz entschieden. Es gibt Themenbereiche,
an denen man gemeinsam arbeitet, gleichzeitig steht man aber im Wettbewerb zueinander. Und das ist ja
eigentlich positiv.

Was miissten wir, was miisste die Politik tun, um unsere Region nach auBen starker in Erscheinung
treten zu lassen?

Die Region miisste viel starker in den Vordergrund gestellt, viel starker beworben werden. Dies
mit der gesamten Historie. Wo kommt sie her und wo will sie hin? Welches sind die verschiedenen Cluster?
In Esslingen gibt es ein anderes Cluster als in Béblingen/Sindelfingen, in der Kernstadt Stuttgart ist es noch
einmal anders. Das muss man klar abgrenzen, gleichzeitig aber konsolidieren und zusammenbringen. Und
viel starker vermarkten. Wir brauchen ein viel starkeres Branding, mussen viel starker herausstellen, welche
Unternehmen und Kompetenzen wir hier haben. Auch die Erfolgsgeschichten miissen wir viel starker
nach vorne stellen. Hier sind wir zu wenig sichtbar, das ist ein groBes Manko.

Miinchen tritt als Metropolregion auf. Es gibt einen entsprechenden Verein, der auch Veranstal-
tungen organisiert. Brauchen wir das auch? Eine Metropolregion Stuttgart, die dann noch mal viel
groBer ware als die Region?

Das glaube ich nicht. Ich wirde sagen, die Region reicht. Bei einer Metropolregion hatte man noch Stadte
wie Heilbronn, Tubingen, Reutlingen und den Nordschwarzwald mit dabei. So gro3 muss man es nicht
ziehen, die Stadte liegen dann schon weit auseinander.

pielraum!

Jetzt Teilunseres Teams werden! & ’
‘i jobs.swsqg.de 3¢ £
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VERMIETUNGEN

Softwareunternehmen zieht
in den Wissenscampus

W6hr + Bauer hat auf dem Wis-
senscampus in Stuttgart-Weilimdorf
etwa 7100 m? Birofldche an ein

Softwareunternehmen aus dem Sek-
tor Automotive vermietet. Den Nut-
zer im Gebdude W11 in der Weis-
sacher StraBe 11 vermittelte Colliers.

Camilli Invest vermietet

an Pilatesstudio

Etwa 120 m? Gewerbefliche mietet
ein Pilatesstudio in der Erwin-Balz-Stra-
Be 62 in Stuttgart-Degerloch. Eigen-
ttimer der Immobilie ist Camilli Invest.

Maschinenbauer mietet

auf dem Flugfeld

550 m? Birofldache mietet der Dis-
seldorfer Maschinenbauer Rollon
auf dem Flugfeld Béblingen/Sin-
delfingen im Flugfeld-Office in der
Konrad-Zuse-StraBe 5. Eigenttimer
ist S-Immobilienvermdgen aus Pforz-
heim, Die Brokerei Immobilien hat
vermittelt.

Stuttgart wird dieses Jahr nicht mit einem Stand auf der Inmobilienmesse Mipim in Cannes vertre-
ten sein. Lasslich oder desastrés in der AuBenwahrnehmung? Denn dort sind ja die groBen inter-
nationalen Investoren.

Ich finde das nicht gut. Die Region Stuttgart sollte dort vertreten sein, weil wir auf private Kapitalgeber
angewiesen sind, die hier in Immobilien investieren. Es geht hier nicht nur um die Gewinne der Investoren,
es geht um Stadterneuerung, Infrastruktur, Nachhaltigkeit — wir haben sehr viel Immobilienbestand, der
saniert werden muss. Wir haben auch sehr viele Industrieflachen, die nicht future ready sind fiir
Industrie 4.0 und Produktion der Zukunft. Das kénnen weder die 6ffentliche Hand noch die Un-
ternehmen allein stemmen.

Stichwort Zukunft. Maschinenbau und Automotive schwacheln. Was sagen Sie Investoren zur Zu-
kunft dieser Region?

Ich wurde erst vor ein paar Tagen wieder in einem Gesprach mit dem Begriff des Detroit-Effekts konfron-
tiert. Das sind dann immer sehr emotionale Diskussionen. Was in Detroit und anderen groBBen Auto-
mobilregionen stattgefunden hat, kann man nicht mit dem vergleichen, was bei uns passiert.
Ich betreue bei JLL auch die Automobilindustrie in Deutschland und aus den Gesprachen, die ich mit
Herstellern und Zulieferern fuhre, kann ich sagen, da ist definitiv Zuversicht vorhanden. Ich spreche mit
niemandem, der glaubt, dass diese Industrie hier verschwinden wird.

Gleichzeitig darf man natiirlich nicht naiv sein. Es findet ein Strukturwandel statt, es gibt Veran-
derung, librigens nicht zum ersten Mal. Die gilt es zu bewaltigen, das ist eine Herausforderung — aber
die Unternehmen gehen sie an, da schldft niemand. Und es gibt auch ganz viele positive Meldungen, die
argerlicherweise von wenigen negativen tbertiincht werden. Man muss aufpassen, dass man sich nicht
dieser Negativstimmung hingibt.

Die groBen Unternehmen werden sich verdndern. Und dies wird wie in jedem Veranderungsprozess
Anpassungsschmerzen zur Folge haben, das ist so, damit mussen wir alle umgehen. Aber die Unter-
nehmen werden nicht verschwinden. Sie selbst sagen, das Okosystem hier aus Zulieferern, Produktion,
Fachkraften, Forschung und Entwicklung, das lasst sich nicht ohne Weiteres duplizieren, das ist extrem
viel wert.

Finden wir zum alten Wohlstands- und Beschaftigungsniveau zuriick oder miissen wir dauerhaft
den Giirtel enger schnallen?

Ich glaube, wir kénnen dorthin zurtickfinden. Definitiv. Wird das mit der Industriestruktur funktionieren,
die wir bis dato hatten? Vermutlich nicht. Ich denke, wir tun als Region gut daran, die kleinen Pflanz-

HN
LB WN AA
STUTTGART
cw BB ES GP
T0 RT

UNSERE SONDERPAKETE 2026

5 Anzeigen 1/2 Seite (210 x 148 mm) fiir 9.900 € statt 12.000 €
5 Anzeigen 1/3 Seite (210 x 100 mm) fiir 6.900 € statt 8.250€
5 Anzeigen 1/4 Seite (210 x 75 mm) fiir 5.500 € statt 6.500 €

Diese Sonderpakete gelten fiir eine Belegung innerhalb von zwdlf Monaten, unabhéngig vom Kalenderjahr. Die Anzeigen
konnen beliebig auf den Immobilienbrief Stuttgart und den Immobilienbrief Miinchen verteilt werden. Alle Preise zzgl. MwsSt.

Anfragen und Buchungen: 0711/900 533 80

arlzeigen@immobiIienbrief-stuttgart.de e www.immobilienbrief-stuttgart.de
o I



Immobilienbrief éo"“°“9_
STUTTGART =*&% Ausgabe 406

27.01.2026 Seite 14

IMPRESSUM

Immobilienbrief ;"““g
STUTTGART =88

ISSN 1866-1289

www.immobilienbrief-
stuttgart.de

Herausgeber:
Frank Peter Unterreiner
fpu@unterreiner-medien.de

Verlagsleitung:
Stefan Unterreiner
su@unterreiner-medien.de

Unterreiner Medien GmbH
UrbanstraBe 133

73730 Esslingen

Telefon 0711 /35 10 910
info@unterreiner-medien.de
www.unterreiner-medien.de

Der Immobilienbrief Stuttgart
darf zu Informationszwecken
kostenlos beliebig ausgedruckt,
elektronisch verteilt und auf
die eigene Homepage gestellt
werden, bei Verwendung ein-
zelner Artikel oder Ausziige auf
der Homepage oder in Presse-
spiegeln ist stets die Quelle zu
nennen. Der Verlag behélt sich
das Recht vor, in Einzelfallen die-
se generelle Erlaubnis zu ver-
sagen. Eine Verlinkung auf die
Homepages des Immobilienbrief
Stuttgart sowie ein auch nur
auszugsweiser Nachdruck oder
eine andere gewerbliche Ver-
wendung des Immobilienbrief
Stuttgart bedarf der schriftlichen
Genehmigung des Verlags.

Alle friiheren Ausgaben des
Immobilienbrief Stuttgart, die
Mediadaten sowie grundsdtz-
liche Informationen finden
Sie im Internet unter www.
immobilienbrief-stuttgart.de.
Gastbeitrdge geben die Mei-
nung des Autors und nicht
unbedingt die der Redaktion
wieder.

5
£
3
s
£
=
£
o
@
g
&

Eigentlich stehen fir unsere Region alle Ampeln auf Griin, meint Charlier

chen zu fordern, die entstehen, die eben nicht nur Automotive sind. In zehn, 15 Jahren werden wir
dann dort tolle Unternehmen haben.

Nur ein Beispiel: Ich war vor Weihnachten bei einem jungen Unternehmen in der Region, habe mir das
Unternehmen angeschaut und dort einige Vortrage gehort. Ich bin abends dort rausgelaufen und war voll-
kommen euphorisiert. Das war Start-up-Feeling vom Feinsten, das waren Silicon Valley Vibes. Die
Ambition: Sie mochten der groBte Hersteller der Welt in ihrem Segment werden. Und das Unternehmen
sitzt hier in der Region.

Dann driicken wir ihnen die Daumen!

Ob sie es schaffen, das werden wir sehen. Aber genau so muss man doch an die Dinge herangehen, das
finde ich fantastisch. Und von solchen Unternehmen gibt es viel mehr. Diese sind oft noch klein und mus-
sen wachsen und sich entwickeln. Wenn wir hier ein Okosystem aufbauen kénnen, das férderlich ist fir
diese Unternehmen und sie wachsen lasst, und politisch das Bestmaégliche tut, dann haben wir durchaus
eine Chance, Wohlstand zu halten.

Und auf die Frage, warum das Unternehmen hier in der Region sitzt, kam als Antwort: Weil das Oko-
system, das sie hier haben, fiir sie perfekt ist. Sie haben die Kunden, die Industrie. Sie haben Fachper-
sonal, das Produktion und Skalierung versteht. Und das haben sie nirgendwo anders. Also da ist extrem
viel da, extrem viel.

Die Herausforderung, vor der unsere Region steht, die hatten viele andere gerne. Wenn man sich die
Studien anschaut, Prognos-Zukunftsatlas zum Beispiel, dann stehen eigentlich alle Ampeln auf Grin. Das
mussen wir gemeinsam in den Vordergrund stellen. l

GEORG CHARLIER

Seit Juli 2019 verantwortet Georg Charlier die Stuttgarter Niederlassung von JLL (Immobilienbrief
Stuttgart Nr. 257). Davor leitete er die Bewertung und Transaktionsberatung an den Standorten
Frankfurt und Stuttgart und koordinierte komplexe Mandate im Bewertungsbereich auf EMEA-Ebene.
Georg Charlier studierte Immobilientechnik und Immobilienwirtschaft an der Universitdt Stuttgart,
schloss sein Studium 2008 als Diplom-Wirtschaftsingenieur ab und startete bei JLL als Trainee. Er ist
unter anderem Regionalvorstand Stidwest beim ZIA Zentraler Immobilien Ausschuss.
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